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Tekniset palvelut 24.7.2025

Paivakoti Suonenjoelle
Lisakirje 1.

Lisakirjeelld vastataan 24.7.2025 mennessa tulleisiin kysymyksiin. Vastauksia voidaan viela
tarkentaa ja viimeistaan 1.8.2025 jatettyihin lisdkysymyksiin vastataan viimeistaan 6.8.2025.

Kysymykset on Kirjattu sinisella ja kursivoidulla ja niiden vastaukset heti kysymyksen jalkeen.

Tarkennuksia tarjouspyyntoon:

- Onko kohteessa ilta- tai yokayttd6a? - Jarjestetdanko vuorohoito johonkin tiettyyn yhteen
ryhmaan tai joihinkin ryhmiin? - Mité tarkoitetaan vuorohoidon keittiolléa ja minkélaiset
toiminnalliset vaatimukset sille on?

V: Kylla, yksi ryhmista on ns. vuorohoitoryhma, joka on ilta ja yokaytossakin. Vuorohoidon
keittiovarustus on kerrottu rakennustapaselostuksen kohdassa 63. Hoitajan tulee pystya
toimimaan vuorohoidon ilta ja yoaikaan tiloista kasin siten, ettei tarvitse lahtea valilla
valipalan tekoon paakeittioon.

- Tarjouspyynnéstéa puuttuu tilaohjelma; eri dokumenteissa on lueteltu erilaisia tilatarpeita.
Mita tiloja tarjoukseen tulee kokonaisuudessaan sisallyttaa?

V: Tiloista on kuvausta tarjouspyynndssa (esim. kohdassa 2) erityisesti niiltad osin, kun tila on
haluttu tasmentaa RT103689 nahden. Myos rakennustapaselostuksen kohta 62 antaa
lisatietoa tiloista.

- Urakkaohjelmassa viitataan “tilaajan laadituttamaan kilpailuvaiheen
perustamistapalausuntoon”. Onko tallaista saatavissa maanrakennusurakan laskentaa

varten?

V: Ei ole. Tilojen vuokraaja suunnitteluttaa ja rakentaa tilat ja mm. perustamistapalausunto
kuuluu suunnitteluun, joka toteutetaan ennen urakkakilpailutusta.

- Voisiko tarkentaa seka jakelukeittiodn tarvittavia ammattikeittidlaitteita etté niiden maaraa?

V: Rakennustapaselostuksessa on yksiloity kuvaus laitteista. Jadkaappien ja pakastimien
maaraa ei ole yksiselitteisesti kirjattu. Maaran tulee vastata henkilostomaaran tarpeita.
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-Mita kalusteita vuokralaiselta siirtyy jakelukeittioon?
V: Ei siirry mitaan.
- Voisiko tarkentaa mahdollisia tauko tai ryhmatiloihin tulevia kalusteita ja laitteita?

V: Tarjouspyynnossa on tarkeat nostot varusteiden suhteen. Lisaksi suunnittelua ohjaa
toiminnallisuus ja RT- kortin ohjeet. Tarjoajan tarjouksessa esittdmaa varustetasoa, sen
toiminnallisuutta ja laatua arvioidaan osana tarjouksen laatupisteytysta.

- Tuleeko péivéakotiin yhteensa 4 vai 6 erillistd ryhmaa?

V: Kuusi. Tarjouspyynnon kohdassa 3: ”Tilat suunnitellaan neljalle paivakotiryhmalle (yli 3
vuotiaat) ja kahdelle (2) paivakotiryhmalle (0-3 vuotta).”

- Miké on kunkin paivakotiin tulevan ryhman koko tilojen ja ilmanvaihdon mitoitusta varten?

V: Ryhmatilat suunnitellaan suunnitteluohjeen maksimiryhmakokojen mukaan. Jos esim. 0-3
vuotiaiden maksimiryhmakoon suositus on 12 lasta + henkilokunta, tulee sita kayttaa
mitoituksessa. Vastaava mitoitusluku on 3-6 vuotiaille lienee 21 lasta/ ryhma + henkilékunta.

- Voiko kuraeteistiloja ja eteistiloja yhdistaa ryhmien kesken yhteisiksi?

V: Kylla. Paivakotitoimijat kokee, ettd esim. kahden ryhman yhteiskayttoiset eteistilat lisaa
henkiloston kayton tehokkuutta. Esitetty ratkaisu tullaan huomioimaan laatupisteytyksessa.

- Mitéa tarkoitetaan tarvittavalla vuorohoidon keittiévarustuksella?
V: On kuvattu tarjouspyynnon rakennustapaselostuksen kohdassa 63.
- Tuleeko péivakotiin suunnitella ruokalatila vai syévatko lapset ryhmatiloissa?

V: Lapset syovat ruokalatilassa, ei ryhmatiloissa. Ruokalatila voi olla osa tarjouspyynndssa
kuvattua min. 80 m2 toimintatilaa.

- Mika on rakennusalueen koko, jolle uusi paivakoti sijoittuu?

V: Lisakirjeen liitteend mm. ote asemakaavasta, joka selventaa asiaa. Nykyinen, tana syksyna
purkautuva koulu on yli 2000 m2. Koulu ei tayta kaikilta osin rakennusoikeusaluetta.

- Voiko rakennus olla 1-kerroksinen?

V: Kylla. Toiveena on nimenomaan yhdessa tasossa oleva rakennus.
- Voiko rakennus olla 2-kerroksinen

V: Tarjouspyynnossa ei sita ole jyrkasti kielletty.

- Onko kaavassa uudelle péivakotirakennukselle kohdistuvia kaavamaarayksia?
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V: Liitteena kaavaote ja ote maarayksista. Talla hetkelld on merkinnalla opetustoimintaa
palveleva rakennusten korttelialue. Jouduttanee tekemaan kaavaan muutos.
Rakentamisjarjestys ohjaa myos rakentamista.

- Saadaanko tieto vesi-, hulevesi- ja viemariliittymien sijainnista?
V: Kylla. Lisakirjeen liitteena LVI asemakuva.
- Onko vaatimuksia hulevesien kéasittelylle tai viivytykselle?

V: Hulevedet on mahdollisuus johtaa kentan ja rakennuslaueen valissa olevaan
hulevesiputkeen, joka purkaa Jalkalantien ojaan. Rakentamisjarjestys ohjaa imeyttdmaan
hulevedet ensisijaisesti tontilla. Alue ei ole pohjavesialuetta, joten siitd johtuvia
eritysvaatimuksia ei ole, mutta rakennusjarjestykseen on tutustuttava.

- Saadaanko tieto sdhkdliittyman sijainnista maanrakennustéiden laskentaa varten?
V: Lisakirjeen liitteend asemapiirustus maakaapeleista.

- Voidaanko saada tontin kanta-kartta ja johtokartat suunnittelun lahtotiedoiksi dwg-
muodossa?

V: Selvitetaan, jos tarjouskilpailutus johtaa sopimukseen.
- Voidaanko saada asemakuva tarjoukseen jatettavan asemapiirustuksen pohjalle?

V: Lisakirjeen liitteend otteita asemakuvista. Myos osoitteessa: Karttapalvelu tai Kaavoitus -

Suonenjoki loytyy karttoja. Tarvittaessa voi olla yhteydessa myds Suonenjoen
maanmittausinsindoriin tai kaavoittajaan. Kaavoittaja palaa lomilta elokuussa.

- Voidaanko liikuntasali toteuttaa 3000mm vapaalla huonekorkeudella, jotta sekin voidaan
toteuttaa siirtokelpoisena tilaelementtirakenteisena ja muuntojoustavana muihin tiloihin
yhdistettavisséa olevana tilaosana?

V: Tarjouspyynnossa on kirjattu vaatimus, etta lilkuntasalin vapaa huonekorkeus tulee olla
vahintdan 4000 mm.

- Mika on tilaajan hankkeelle arvioima kustannustaso/budjetti?
V: Ei ole arviobudjettia.
- Minkéd ryhmékoon mukaan kunkin 6 ryhman tilat mitoitetaan?

V: Vastattu aiemmin tassa lisakirjeessa. Tilojen mitoitusta ohjaa ikaryhmien mukaiset
maksimilapsimaarat.


https://kartat.sweco.fi/suonenjoki/
https://suonenjoki.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/kaavoitus/
https://suonenjoki.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/kaavoitus/
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- Tarjouspyynnosta: “jokaisessa péaivakotiryhmassé lepo / leikkihuone. jossa kaappiséngyt
véhintdan jokaiselle lapselle ryhméan mitoituksen mukaisesti” Mitka ovat kunkin ryhmaéan
mitoitukset kalustuksen laskemista varten?

V: Vastattu aiemmin.

- Useassa rakennustapaselosteen kohdassa mainitaan “Jos rakennus tulee tilaajan
yllapidettavaksi, niin rakennus varustetaan...”. Tuleeko rakennus tilaajan yllapidettavéaksi vai
voidaanko némaé vaatimukset toteuttaa vasta, mikali tilaaja lunastaa rakennuksen
optiokausienkin jalkeen?

V: Lahtokohtaisesti tilaaja on suunnitellut, etta hoitaa kiinteistéhuollon ja siivouksen.
Tarjouspyynnossa on pyydetty erillishinta kiinteistdhuollolle ja siivoukselle.

- Mika on yllapidon vastuurajataulukko kohteelle vuokra-aikana?

V: Kohteen vuokrasopimusluonnos jatetdan tdman vuokrasopimuksen liitteena. Ko.
vuokrasopimuksessa tulee maaritelld kiinteistdhuollon ja siivouksen velvoitteet
yksityiskohtaisesti. Yllapidon vastuunjakotaulukko laaditaan vuokrasopimuksen liitteeksi
rilppumatta siitd kuka kiinteistonhuollosta vastaa. Tilaajalla on mahdollisuus hoitaa
kiinteistéhuolto ja siivous omana tyona.

- Tarjouspyynndssé “Yhteisissa toimintatiloissa tulisi olla vahintdan 80 m?suuruinen
yhtendainen toimintatila, joka voi muodostua kaksi tai kolme tilaa yhdistamaélla. Henkiléiden
kokonaismaééara on 134 hlé.” Tarkoitetaanko talla sita etta ryhmétilojen taytyisi olla
yhdistettavissa vai, ettad ruokala ja liikuntasalin tulisi olla yhdistettavissa yhteenséa tdman
kokoiseksi tilaksi?

V: On ajateltu, etta tehokkainta tilojen kayttda olisi yhdistaa liikuntatilaa, ruokalatilaa ja/ tai
henkilokunnan taukotilaa. Ryhmatilojen yhdistettavyytta toimintatilaksi ei ole osattu ajatella.

- Julkisessa rakentamisessa yleisesti kdytetty tavoite huonekorkeudelle on 3 000 mm, lukuun
ottamatta talotekniikan vaatimia alas laskettuja sisdkattoja. Noudatetaanko tata tavoitetta
tasséd hankkeessa siten, etta paivakotiryhman leikki- ja lepohuoneissa huonekorkeus olisi
véhintaan 3 000 mm?

V: Tarjouspyynnossa ei ole kirjattu em. tavoitetta. Mennaan tarjouspyynnon ja
rakentamismaaraysten mukaan.

- Kiinteistonhuollon ja siivouksen optiohinta on osana tarjouksen vertailuhintaa. Toimittaako
tilaaja palvelukuvauksen toivomallaan siséallolla seka kiinteisténhoidosta ettéd siivouksesta,
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Jotta tilaajan saamat tarjoukset ovat kesken&én vertailukelpoisia ja lopputulos tehtéavien
laajuuden osalta tilaajalle soveltuva.

V: Lisakirjeen liitteena on kiinteistdhuollon huoltokirjan tehtavaluettelo. Hinnoitellaan
kiinteistdbhuoltoon ko. huoltokirjan tehtavat. Siivouksen palvelukuvausta ei ole liittdd mukaan.
Siivous toteutetaan normaalia paivakotitasoa vastaavalla tavalla.

- Laskeeko tilatoimittaja vain iLOQ s5 avainpeséat seka heloitukset?
V: Normaali vuokrarajaus. Kysymyksesta ei ihan selvid, mita on halu jattaa laskematta.

- Lasketaanko tarjous, siten etta avainhallinasta seka kulunvalvonnasta vastaa tilaaja
urakkaohjelman mukaan?

V: Kylla.

- Liikuntasalin minimikorkeudeksi mainitaan 4000 mm. Onko liikuntasalille muita vaatimuksia,
esimerkiksi minimikoko?

V: Ei, mutta ns. toimintatilan tulisi olla min. 80. Liikuntasali voi olla osa toimintatilaa.

- Mihin kayttotarkoitukseen ryhma- ja lepotilojen ja liikuntatilojen kosketusnaytot on ajateltu?
Minkéalaisia kosketusnéayttojen tulee misséakin tilassa olla? Tuleeko monitoimitilassakin olla
kosketusnaytto?

V: Monitoimitilaan ei ole kirjattu kosketusnayttotarvetta, mutta sinne on maaritelty
valkokangas jatv- ja videoprojektoriteline. Kosketusnayttojen kayttotarkoitusta ei viela voi
tarkentaa.

-Minkéalaisin kriteerein tehdaan laatupisteytys koskien kohtia "Tilat ja arkkitehtuuri” ja
”Kalustus”?

V: Kerrottu tarjouspyynndssa. Ei tarkenneta talla lisakirjeella.

- Onko tarjouspyyntéasiakirjoilla patevyysjarjestys?

V: On. Kerrottu urakkaohjelman kohdassa 7.2.

- Onko tarjouspyyntd6n pohjakarttaa, tilaohjelmaa tai viitesuunitelmia?

V: Viitesuunnitelmia ei ole. Alueeseen liittyen on tdman lisdkirjeen liitteend mm kaavaote.

- Onko Tilaajalla osoittaa vaestosuoja nyt rakennettavalle paivékodille? Tai, onko
rakennukselle tarkoitus hakea véliaikaista rakennuslupaa? Vai tuleeko péaivékoti suunnitella
siten, etta siind on myos vss? Jos vss tulee siséallyttéda suunnittelun, mita toimintoja
vaestdsuojaan voidaan sijoittaa?”
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V: Vaestosuojaa ei ole osoittaa. Vaestosuojan tarve ei tassa vaiheessa tiedossa. Tarjoajan
tulee se todennakoisesti tietaa ja tarjota sen mukaan.

- Rakennustapaselostuksessa sanotaan: ” Seinien sisapinnat toimittajan vakiintuneen
kdytdnnon mukaisesti." Voidaanko kayttda moduuli- ja tilaelementtirakentamisessa yleisesta
kaytettya, vakiintunutta kédytantéa edustavaa ja paremmin soveltuvaa tasoitettua
viistereunaista kipsilevya ylitasoituksen sijasta? Onko ylitasoitus valttamatonta?

V: Tarjouspyynnon kohdan 3 mukaan kipsilevyseinat tulee olla ylitasoitetut.
- Riittédako, etté ullakolle paastaan vain ulkokautta?
V: Riittaa

- Saadaanhan jakelukeittibsta laiteluettelo toimitettavista varusteista/kalusteista, jotta
tarjouksista saadaan tasavertaiset?

V: Mennaan tarjouspyynnon mukaisilla listoilla.
- Saadaanko johtokarttaselvitys?

V: Lisakirjeen liitteena on LVI asemakuva ja maakaapeleiden asemakuva. Urakoitsijan on
pyydettava enne rakentamiseen ryhtymista kaapelinaytot. Kaupunki toimittaa tiedot
kaupungin tiedossa olevista johdoista.

- Saadaanko nykyisen koulun pinnantasaussuunnitelma?

V: Asemakuvasta ja kohteen tutustumiskaynnilla selviaa tasaus riittavalla tarkkuudella.
Kohteen suunnitteluun kuuluu tarvittavien suunnitelmien toko.

- Saadaanko tilaajan laadituttama kilpailuvaiheen perustamistapalausunto?

V: Perustamistapalausuntoa ei ole laadittu. Tilojen vuokraaja suunnitteluttaa ja rakentaa tilat
ja mm. perustamistapalausunto kuuluu suunnitteluun, joka toteutetaan ennen
urakkakilpailutusta.

- Tarjoajalla tulee olla ISO-sertifikaatit (laatu-, ymparisto-seka tyoterveys- ja
tybturvallisuusjarjestelmat) Voiko némaé korvata yrityksen omalla kirjallisella jarjestelmaéalla
+FC-varmennustodistuksella tuotteen osalta?

V: Vaatimukset on kerrottu tarjouspyynnon kohdassa 3. Kelpoisuusvaatimusten muuttaminen
ilman hankinnan keskeyttamista ei ole mahdollista.

- Tarjouspyynndssa mainitaan tilaajan teettamat alustavat pohjatutkimukset, joita ei
kuitenkaan ole tarjouspyyntoaineistossa. Voitteko toimittaa ne?
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V: Takennus; Tilaaja ei teeta alustavia pohjatutkimuksia. Pohjatutkimukset kuuluu paivakodin
suunnitteluun.

- Tarjouspyynndsséd mainitaan, etté jokaisella ryhmalléa tulee olla kédytésséa kuraeteinen.
Hyvéaksytaanko kahden ryhman yhteiskdytéssa oleva kuraeteinen, jolloin valvontakin on
helpompaa?

V: Eteinen ja kuraeteinen on mahdollista ja on jopa hyva olla kahden ryhman yhteistila, jonka
mitoituksessa on huomioitu kaksi ryhmaa.

- Tarjouspyynndésséa nimetaén yhteistoimintatila, jonka minimikooksi annetaan 80 m2. Voiko
yhteistoimintatila on osa liikuntasalia tai ruokasalia? Minkéalaisin kriteerein yhteistoimintatilan
toiminnallisuutta arvioidaan?

V: Kylla. Yhteistoimintatilan ajatukset voivat poiketa voimakkaasti eri tarjoajien valilla. Raati
arvioi ja perustelee toiminnallisuuden.

- Tarjouspyynndssé on ristiriitaa referenssivaatimuksessa. "Tarjoajan on esitettava
referenssiné vahintaédn kolme (3) vahintaan 1500 kem?2 siirtokelpoista péivékotitilahanketta
viimeisen viiden (5) vuoden aikana. Referensseiksi listattujen kohteiden tulee olla
modulaarisesti rakennettuja koulu- ja/tai pdivakotirakennuksia, jotka ovat viranomaisen
hyvéaksytysti loppukatselmoimia." Kelpaahan referenssiksi myés tuossa jaljemmaéassa
lauseessa mainitut koulurakennukset? yli 1.500 kem?2 siirtokelpoiset pdivdkodit ovat
harvinaisempia kuin vastaavan kokoiset koulurakennukset ja rajaa nain potentiaalisia tarjoajia
pois kilpailusta.

V: Eiole ristiriitaa. Koulurakennus kelpaa referenssiksi (ja/tai).

- Tarjouspyyntd on epéaselva tarjoukseen liitettédvien tietojen osalta, tdsmennétteko: «& tuleeko
paasuunnittelija ja tybnjohtaja nimetéa jo tarjoukseen? o tuleeko nimetyn tydnjohtajan
patevyydet ja referenssit liittaa tarjoukseen? o tuleehan ISO sertifikaattien olemassaolon
vahvistavat todistukset liittaa tarjoukseen?

V: Paasuunnittelija ja tydnjohtaja tulee nimeta. Patevyydet ja referenssit osoittavat
dokumentit tulee liittaa tarjoukseen. ISO- sertifikaattien todistuksia ei ole tarjouspyynndssa
listattu, mutta em. dokumentit tarkistetaan joka tapauksessa, ennen kuin sopimus voidaan
tehda. Siksi ne on selvinta liitta4 jo tarjoukseen mukaan.

- Tarjouspyyntdaineistossa puhutaan KVR-suorituksen takuuajasta ja edellytetdan
urakoitsijalta vakuuksia, jotka eivat ole yleinen kaytanto vuokrakohteissa vuokranantajan
vastatessa rakennuksen teknisesta yllapidosta koko vuokra-ajan. Eihan ole tarjouksen
hylkaysperuste, jos tarjouslomakkeessa kohta ”Vakuuslaitos” on tyhja? Sisaltaahan
tarjouslomakkeella tarjottava vuokra myds rakennuksen teknisen yllapidon koko vuokra-ajan?
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V: On tarjoajan riski jattaa tarjouslomakkeen kohtia tyhjaksi. Tassa vaiheessa tilaaja on
kirjannut, etta vakuudet edellytetaan. Kiinteistdhuolto hinnoitellaan erikseen. Se on
mahdollista tilata erikseen tai tilaaja voi sen hoitaa omana tyona. Kiinteistohuollon
huoltokirjan tehtavalista on taman lisakirjeen liitteena. Ko. listan ulkopuolisia toita voi
vuokraaja tehda halutessaan omaisuutensa laadun turvaamiseksi.

- Tarjouspyyntbaineistossa viittaan asemapiirustukseen. Asemapiirustusta ei ole
tarjouspyyntoaineistossa. Voitteko toimittaa sen.

V: Toimitetaan taman lisakirjeen liitteena.

- Tuleehan rakennuksen katon olla selkeé harjakatto, kuten ympéaréivisséa rakennuksissakin on,
esimerkiksi véahintééan 1:87?

V: Rakennustapaselostuksessa on kerrottu; ” Vesikaton tulee olla harja-, tai
pulpettikattoinen.”

- Tuohan tilaaja liittymat esimerkiksi tontin rajalle?
V: Kylla.

- Urakkaohjelmassa on maininta, etta tilaaja hankkii pihavarusteet. Asentaako tilatoimittaja
ne pihatdiden yhteydessa? Tuleeko pihavarusteista luetteloa vai saako toimittajan
suunnittelija maarittaa pihavarusteet?

V: Urakkaan ei kuulu paivakodin pihavarusteita. Tilaaja hankkii ne erikseen.
Urakkaohjelmassa on mm. seuraava kirjaus; ”Piha-alueet rakennetaan nykyiseen tasoon.
Kulkuyhteydet oville asfaltoidaan. Muut pinnat ennallistetaan sille pinnalle, kuin se on ollut
ennen rakentamiseen ryhtymista. Eli nurmikkoalueet nurmelle, murskepinta murskeelle.”

- Voidaanko vuokra sitoa elinkustannusindeksiin, jotta tarjoajan ei tarvitse arvuutella
inflaatiota koko sopimusajalle ja nain Hankintayksikon ei tarvitse maksaa tasta riskista?

V: Kylla

Kimmo Halinen

Lisakirjeen liitteet: karttaote tontista, asemapiirustus maakaapelit, ote asemakaavasta, ote
kaavamaaryksista, huotokirja, Sammalselan koulun LVI- asemapiirustus,
vuokrasopimusluonnos,
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Kantakartta ©Suonenjoen kaupunki
Asemakaava ©Suonenjoki kaupunki

1:1 000

50 m




MERKKIEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARBYKSET:

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vah-
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w——— Korttelin, korttelinesan ja alueen raja.

————— Eri kaavam#idrdysten alaisten slueenosien v&@linen raja.

12 kGUpUnginosa —_ 0Ohjeellinen tontin raja.

Asemakaava koskee: korttelsita 1201-1213 . : 12 Kaupunginosan numerso,

sek#d katu- ja virkistysalueita. ‘
1202 Karttelin numero.

z2 Tontin numero.

JALKALANTIE Kadun nimi.

Roomalainen numero gsoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

620,25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
|__ j Rakennusala.

L a —].‘Auton sdilytyspaikan rakennusala.

L_ le —| Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

q‘:H:PDq:Fb Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjest@d
ajoneuvoliittymda.

Erillispientaiojen korttelialue.
AO_BL Rakentamattomat tontinosat, joita ei kAytetd kulkuteind eikd

pysdkdintiin ja jotka eividt ole sa@ilyneet p&Zasiassa luonnon=-
tilassa, on istutettava yhten@iisesti. Tontille tulee varata

Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan | vahvistettu l##ninhallituksessa | 2 autopaikkaa asuntoa kohti.
g.12 .1985 §:n 215 kohdalla hyvdk- 2443 1986 Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli-
AR-23 alue. Jokaisel;a tontilla tulee varata yhteistd leikkitilaa

vahint#dn 10 m“ jokaista sataa asuinkerrosnelidmetrisd kohti.
Rakentamattomat tontinosat, joita ei kéytetd kulkuteind eiké
pysdkdbintiin ja jotka eivét ole sdilyneet p#dasiassa luonnon-
tilassa, on istutettava yhtendisesti. Tontille tulee varata

synyt tdmdn asemakaavan. . .
Suonen joki . .198 ‘
Virallisesti: Sdilytysnumero 1/12

‘ 1,5 autopaikkaa asuntoa kohti.

petustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Autopaikko ja on varattava yksi 300 kerrosnelicmetria.

™~ .
SUONENJOEN KAUPUNGIN KAAVOITUS- KIINTEISTO -JA MITTAUSOSASTO

Poh jakartta on laadittu 24.6.1982 annetussa kaavoitusmittausasetuksessa
saddetylld tarkkuudella.
Asemakaava laadittu 28.2.1984

Mittakaava 1:1000 KiinteistBinsindori ;ﬂ%’\/ : ——-—l—..-.. Kaupunginosan raja.
eijo Turkkil ‘ :

Tarkistettu 17.10.1985

Puisto.
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Suonenjoen Kaupunki /-Péivékoti /" Huoltokirja

Tilat (4)

002, Ulkoalueet ja jarjestys 1 x Viikossa , kuitattava: C]

003, Jatekatosten puhdistus 1 x Kuukaudessa , kuitattava: [:

051, Vuosikierros yleistiloissa 1 x Vuodessa [1.9-31.10], kuitattava: C]

052, Viikkokierros yleistiloissa 1 x Viikossa , kuitattava: C]

Aluerakenteet (7)

D6, Viherrakenteet 2 x Vuodessa [1.5-31.5] [1.9-30.9], kuitattava: C]

D7, Paallysrakenteet 1 x Vuodessa [1.5-30.6], kuitattava: [:]

D8, Aluevarusteet 2 x Vuodessa [1.5-31.5] [1.9-30.9], kuitattava: C]

D9, Ulkopuoliset rakenteet 1 x Vuodessa [1.5-30.6], kuitattava: C]

D9.1.1, Leikkipaikan silmamaarainen tarkastus ja huolto (Lappset) 1 x Kuukaudessa , kuitattava: B
D9.2.1, Leikkipaikan toiminnallinen tarkastus ja huolto (Lappset) 3 x Vuodessa [1.1-31.1] [1.5-31.5] [1.9-30.9], kuitattava: C]
D9.3.1, Leikkipaikan vuotuinen tarkastus ja huolto (Lappset) 1 x Vuodessa [1.5-30.6], kuitattava: [:
Pohjarakenteet (1)

E43.1, Salaojaputkistot kaivoineen 3 vuoden valein [1.5-30.6], kuitattava: C]

Rakennustekniikka (12)

F31.2, Tiiliseinat 2 vuoden valein [1.5-30.6], kuitattava: [:

F32, Ikkunat 2 vuoden valein [1.5-30.6], kuitattava: C]

F33, Ulko-ovet 1 x Vuodessa [1.5-30.6], kuitattava: C]

F34.2, Ulkoseinan tikkaat 1 x Vuodessa [1.5-30.6], kuitattava: C]

F34.3, Ulkoseinan katokset 2 vuoden valein [1.5-30.6], kuitattava: D

F34.4, Ulkoseinan terasrakenteet 2 vuoden valein [1.5-30.6], kuitattava: [:

F41.1, Vesikatot 1 x Vuodessa [1.5-30.6], kuitattava: C]

F42, Raystaat 1 x Vuodessa [1.5-30.6], kuitattava: C]

F43, Ylapohjavarusteet 2 x Vuodessa [1.5-30.6] [1.10-31.10], kuitattava: C]

F43.1, Kattokaivojen ja rannien puhtaanapito Tarvittaessa , kuitattava: [j

F46, Ulkotasot ja terassit 1 x Vuodessa [1.5-30.6], kuitattava: [:

F51, Sisdovet 1 x Vuodessa [1.9-31.10], kuitattava: [:

Lammitys (11)

G.011, Kaukoldmmén kuluttajalaitteiden seuranta 1 x Viikossa , kuitattava: (£i)


Kimmo Hälinen
Suorakulmio


G.022, Kaukolamp6 mittareiden luenta 1 x Kuukaudessa , kuitattava: D

G.0411, Kaukolammitysjarjestelman toiminta 1 x Viikossa , kuitattava: D

G.042, Sadolosuhteiden mukainen lammitys Tarvittaessa , kuitattava: C]

G.043, limanvaihdon lammitysjarjestelman toiminta 1 x Viikossa , kuitattava: C]

G.046, Yleistilojen sisdlampéatilat 6 x Vuodessa [10.1-20.1] [10.2-20.2] [10.3-20.3] [10.4-20.4] [10.11-20.11] [10.12-20-12], kuitattava: C]
G.05, Lammityksen perussaatokayra 1 x Kuukaudessa , kuitattava: C]

G.06, Lamminkayttovesijarjestelméan toiminta 1 x Viikossa , kuitattava: C]

G12.1, Paisunta- ja varolaitteet 3 x Vuodessa [1.1-31.1] [1.4-30.4] [1.9-30.9], kuitattava: C]

G12.2, Lammonjakoverkoston kiertovesipumput 3 x Vuodessa [1.1-31.1] [1.4-30.4] [1.9-30.9], kuitattava: C]
G12.3, Lammitys-, vesi- ja viemariverkostot varusteineen 1 x Vuodessa [1.9-30.9], kuitattava: [:]
Kulutusten arviointi (1)

G.021, Kulutusten arviointi 1 x Kuukaudessa , kuitattava: C]

Kayttovesi (4)

G.023, Vesi mittareiden luenta 1 x Kuukaudessa , kuitattava: C]

G21.1, Lampiman kayttoveden kiertovesipumput 3 x Vuodessa [1.1-31.1] [1.4-30.4] [1.9-30.9], kuitattava: C]
G21.6, Lampiman kayttoveden lammonsiirtimen tiiviys 1 x Vuodessa [1.9-30.9], kuitattava: B
G22.1, kayttovedenverkostoon kytketyt lammityslaitteet 1 x Vuodessa [1.5-30.6], kuitattava: C]
Sihké ja tieto (13)

G.024, Kiinteistosdahkon mittareiden luenta 1 x Kuukaudessa , kuitattava: D

H.01, Kellokytkinkierrokset, kesa- ja talviaika 2 x Vuodessa [20.3-10.4] [20.10-10.11], kuitattava: C]
H.02, Kellokytkimien kayttd 2 x Vuodessa [20.3-10.4] [20.10-10.11], kuitattava: (£1)

H.03, Sulakkeiden, lamppujen ja lamppukupujen vaihto Tarvittaessa , kuitattava: C]

H1.2, Hamarakytkimet ja kello-ohjaukset 1 x Vuodessa [1.9-30.9], kuitattava: C]

H11.1, Piha- ja aluevalaisimet Tarvittaessa , kuitattava: C]

H22.01, Keskukset 4 x Vuodessa [1.2-28.2] [1.5-31.5] [1.8-31.8] [1.11-30.11], kuitattava: C]

H31, Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot 5 vuoden vélein [1.9-30.11], kuitattava: B

H32, Johtokanavat ja sahkolistat 5 vuoden valein [1.9-30.11], kuitattava: [:

H51, Valaisimet Tarvittaessa , kuitattava: [j

H6.3, Kiukaat 4 x Vuodessa [1.2-28.2] [1.5-31.5] [1.8-31.8] [1.11-30.11], kuitattava: (kyi2)

H6.42, Pesulalaitteet 1 x Kuukaudessa , kuitattava: C]

H74, Turvavalaistusjarjestelma 4 x Vuodessa [1.2-28.2] [1.5-31.5] [1.8-31.8] [1.11-30.11], kuitattava: C]

limastointi (6)



G.07, Tuloilmakoneen toiminnan seuranta 1 x Viikossa , kuitattava: D

G31.1, Tuloilmakoneiden koestus 2 x Vuodessa [1.5-31.5] [1.9-30.9], kuitattava: [:
G31.2, Tuloilmakoneet 2 x Vuodessa [1.5-31.5] [1.9-30.9], kuitattava: C]

G32.1, Suodattimet, vaihto 2 kertaa vuodessa 1 x Viikossa , kuitattava: [:]

G32.33, Huippuimurit 1 x Vuodessa [1.5-30.6], kuitattava: [:

G34.4, Korvausilmaventtiilit 1 x Vuodessa [1.5-30.6], kuitattava: C]

Muut (2)

G71.1, Kdsisammuttimet 2 x Vuodessa [1.4-30.4] [1.11-30.11], kuitattava: [:
G72.1, Sisa- ja ulkopalopostit 1 x Vuodessa [1.11-30.11], kuitattava: C]

Viemari (4)

G24.2, Viemarikaivot 3 vuoden vélein [1.9-30.9], kuitattava: C]

G24.3, Sadevesikaivot 1 x Vuodessa [1.5-30.6], kuitattava: C]

G24.4, Pihakaivojen lietepesien tarkastus 1 x Vuodessa [1.5-30.6], kuitattava: [:]

G25, Vesi- ja viemirikalusteet 2 x Vuodessa [1.5-31.5] [1.9-30.9], kuitattava: (iyi2)
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TAMA VUOKRAKOHDETTA KOSKEVA VUOKRASOPIMUS ("Vuokrasopimus")

on allekirjoitettu tanaan . .2025 seuraavien osapuolten valilla:
[e] (y-tunnus [e]), [osoite] ("Vuokranantaja"); ja

Suonenjoen kaupunki (y-tunnus [0208061-4]), [Keskuskatu 3, PL 13, 77601,
Suonenjoki ("Vuokralainen"). Vuokrausyhteyshenkilé Kimmo Halinen, puh. 0400
377 761, kimmo.halinen@suonenjoki.fi

Vuokranantaja ja Vuokralainen yhdessa "Osapuolet” ja kumpikin erikseen "Osapuoli".

TAUSTA JA TARKOITUS

2.1

22

Vuokrakohde rakennetaan KVR-urakkana sovitusti vuokralaisen omistamalle kiinteistolle
778-12-1201-1 Opintie 1, 77600 Suonenjoki, erillistd KVR-urakkasopimusta ei tehda,
vaan vuokrasopimus sisdltdd KVR-urakan mukaisesti kaikki ty6t, jotka urakoitsija
hinnoittelee vuokrasopimukseen.

Osapuolet sopivat tassda Vuokrasopimuksessa niistd ehdoista, joilla Vuokranantaja
vuokraa Vuokrakohteen Vuokralaiselle.

Taman Vuokrasopimuksen ja sen liitteiden Kkasitteitd tulkitaan RAKLI ry:n
Kiinteistoliiketoiminnan sanaston (2. laitos) mukaisesti, ellei Vuokrasopimuksessa toisin
nimenomaisesti mainita tai asiayhteys muuta edellyta.

VUOKRAUS

Vuokranantaja vuokraa vuokralaiselle vuokrakohteen tdman vuokrasopimuksen
mukaisin ehdoin ja vastaa kaikista KVR-urakan vastuista tarjouspyynndn liitteiden
mukaisesti.

VUOKRAKOHDE; KAYTTOTARKOITUS

Vuokrakohteena on tilaelementtirakennus ("Vuokrakohde"), joka sijaitsee kohdassa (A)
maaritellyssa osoitteessa Opintie 1, 77600 Suonenjoki. Vuokrakohteeseen sisaltyvien
tilojen pinta-ala bruttoalana on noin ?7???. Kiinteiston pinta-ala ..... m?

Vuokrakohde maaritelldan sisaltamaan KVR-Urakan mukaisesti siirtokelpoisen
tilaelementtirakennuksen toteuttamiseksi tarvittavaa suunnittelua, tydmaapalveluja ja
projektinjohtoa, rakentamista tehtaalla ja kohteessa, mahdollista lyhytaikaista
tilaelementtien valivarastointia, perustuksien suunnittelua ja rakentamista, lupien
hankkimista ja yhteydenpitoa viranomaisiin, turvallisuusty6td, saasuojausta ja
puhtaudenhallintaa, tilaelementtikuljetuksia, tilaelementtien nostoja, sisdvalmistus- ja
viimeistelyt6itd, niiden rakennusosien ja jarjestelmien rakentamista, jotka ovat
kiinnitettyna tilaelementtirakennukseen rakennuksen vaippaan ja rakennuksen vaipan
sisdpuolella, vuokrakaudenaikaisia kunnossapitotéitd yllapidon vastuunjakotaulukon
mukaisesti ja muita taman vuokrasopimuksen velvoitteiden noudattamista.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

Vuokralaisella on oikeus kayttda Vuokrakohdetta tarjouspyynnossa yksiloityyn
tarkoitukseen tai muuhun Vuokranantajan hyvaksymaan kayttotarkoitukseen

Vuokranantaja vastaa siita, ettd Vuokrakohde soveltuu Vuokralaisen kayttotarkoitukseen
ja ettd Vuokrakohde vastaa viranomaisten rakennukselle ja siind harjoitettavalle
toiminnalle asettamia ohjeita ja maarayksia.

VUOKRAKAUSI

Tama vuokrasopimus on maaraaikainen 7 vuotta ja sen mukainen vuokrakausi alkaa
kohdan 3.1 mukaisesti ja paattyy 84 kuukauden kuluttua + 60 kuukauden optiovuodet +
120 kuukauden mahdolliset lisdoptiovuodet vuokrakauden alkamisesta. Vuokrakausi on
taten 7 vuotta (esim. 3.8.2026 — 02.08.2033) + optiovuodet. Varsinaisen maaraaikaisen 7
vuoden jalkeen vuokralaisella on oikeus jatkaa sopimusta 12 kuukautta kerrallaan, niin
pitkaan kuin tilaaja haluaa.

Vuokrakausi alkaa siitd paivasta, jona Vuokrakohde on kokonaisuudessaan valmiina ja
Vuokrakohde on rakennusvalvonta-, palo- ja muiden viranomaisten ja Vuokralaisen
hyvaksymina luovutettu Vuokralaisen hallintaan ja kayttéon. Vuokrakohteen tulee olla
valmiina luovutettavaksi Vuokralaisen hallintaan ja kayttd6n viimeistaan 3.8.2026.

Vuokrakauden aikana Osapuolten valiset oikeudet ja velvoitteet maaraytyvat
Vuokrasopimuksen mukaisesti. Taman lisdksi urakoitsijaosapuolena olleella
Vuokranantajalla on rakentamisen ja yllapidon vastuunjakotaulukoiden mukaiset
velvoitteet.

Mikali vuokrakausi jatkuu alkuperaisen Vuokrakauden jalkeen, taman Vuokrasopimuksen
viittaukset Vuokrakauteen kasittdvat myos alkuperaisen maaraaikaisen Vuokrakauden
jalkeisen Vuokrasopimuksen voimassaoloajan.

Vuokrasopimuksen osapuolet seka tarvittaessa kohteen kayttajataho pitavat
vuokranantajan toimesta vahintdan kerran vuodessa kohdekohtaisen kohde- ja
asiakastapaamisen, jossa kasitelldan vuokrauskohteen liittyvien muiden asioiden lisaksi
tarvittaessa ymparisto- ja energiatavoitteisiin liittyvia asioista.

HALLINTAOIKEUS JA HALLINTAOIKEUDEN VIIVASTYMINEN

Vuokrakohde luovutetaan kokonaisuudessaan Vuokralaisen hallintaan Vuokrakauden
alkaessa.

Jos Vuokrakohde ei valmistu kohdassa 3.1 sanottuun maarapaivadn mennessa,
Vuokranantaja on velvollinen maksamaan Vuokralaiselle korvauksen, joka on maaritelty
myOhemmin. Mikali viivastys on urakoitsijasta riippumaton, silloin sakkopykalaa ei
sovelleta sellaisenaan.
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6.2

OPTIO VUOKRAKAUDEN PIDENTAMISEEN

Varsinaisen (7 v) vuokrakauden jalkeen, vuokralaisella on 60 kuukauden mittainen
jatkovuokrausoptio (7-12v.) vuosi kerrallaan. Jos Vuokralainen paattaa kayttaa
Jatkovuokrausoptioita, vuokrakautta jatketaan 12 kuukautta kerrallaan (optiovuodet).
Vuokralaisella on taten mahdollisuus kayttdd mahdollisia optiovuosia, kun
ensimmainen optiovuosi on kaytetty, optiovuosi kerrallaan, sen mukaan, mika
Vuokralaisen tarve on. ("Jatkovuokrakausi").

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kirjallisesti Vuokranantajalle Jatkovuokrausoption kaytosta
viimeistdan kuusi (6) kuukautta ennen Vuokrakauden paattymista.

Jatkovuokrakaudelta maksettavan kuukausivuokran maara on maaritelty kohdassa 6.3
VUOKRA

Vuokralainen on velvollinen maksamaan Vuokranantajalle Vuokraa, jonka maara on
XXXXXX,XX euroa kuukaudessa ("Vuokra"). Vuokranantajan tulee eritella padomavuokra ja
yllapitovuokra. Vuokraan lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisdvero. Vuokralaisen
vuokranmaksuvelvollisuus alkaa Vuokrakauden alkaessa.

Vuokran maaraan vaikuttavat Vuokranantajan sekd& Vuokralaisen hyvaksymat
hankintalain mukaiset lisa- ja muutostyét, jotka maksetaan kuukausittaisena lisdvuokrana
sopimuskauden aikana vuokra-ajalle tasoitettuna (7 vuotta), kun KVR-urakan
taloudellinen loppuselvitys on hyvaksytty. Urakkaohjelmassa on sovittu viivastyssakkojen
kasittelysta.

Taloudellisen loppuselvityksen jalkeisesta vuokrasta toimitetaan yhteisesti hyvaksytty
asiakirja tdman vuokrasopimuksen liitteeksi.

Vuokra on kokonaissumma (eriteltynd padoma- ja yllapitovuokra) ja mikali kohdetta
tullaan vuokrakauden tai optiovuokrakausien aikana muokkaamaan, vuokran suuruus
muuttuu pinta-ala perusteisesti. Vuokrasta, tulee selvitd kokonaissumma seka
vuokrasumma xxeuroa/brm2.

Mikali kohdetta mydhemmin muokataan, esim. ettd vuokralainen haluaa pienentaa
vuokrattavaa tilaa, on vuokranantaja velvollinen suorittamaan tyon viipymatta ja tyosta
veloitetaan urakoitsijalle aiheutuva kulu + yleiskustannuslisd 12% ja vuokrataso muuttuu
pinta-alaperusteisesti ja astuu voimaan heti muutostdiden valmistuttua seuraavaan
tayden kuukauden alkaessa.

Mikali Vuokranantaja laiminlyd Vastuunjakotaulukossa (maaritelty jaliempana kohdassa
10.1) maariteltyja velvoitteitaan, Vuokralaisella on oikeus tehda Vuokralaiselle aiheutuvia
kustannuksia ja kuluja vastaavat vahennykset Vuokranantajalle, joko laskuttamalla
suoraan tai vahentdd aiheutuneet kulut maksettavan jo erdantyneen tai myéhemmin
eraantyvan Vuokran maarasta.
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6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

Mikali vuokranantaja ei valittbmasti korjaa sellaisia ongelmia, jotka estavat tai
merkittavasti haittaavat tilojen kaytt6a, vuokralaisella on oikeus keskeyttda vuokranmaksu
taltd ajalta. Mikali vuokralaisen esittdmaan korjauskehotukseen ei reagoida vakavissa
tilanteissa valittdmasti tai vahemman vakavissa (ei haittaa merkittavasti kayttéa) 5 vrk.n
sisalla, on vuokralaisella oikeus tilata tyo ja laskuttaa vuokranantajaa aiheutuneista
kuluista kaksinkertaisella summalla siitd, kuinka paljon se on vuokralaiselle maksanut tai
se voidaan vahentaa tulevasta vuokrasta. Osapuolten tulee kirjallisesti ilmoittaa, mikali
yhteys-/varahenkilét muuttuvat.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokrasta tehtavat vahennykset eivat miltdan osin rajoita
tai poista Vuokranantajan tdman Vuokrasopimuksen mukaisia vastuita ja/tai velvoitteita
tai Vuokralaisen tdman Vuokrasopimuksen mukaisia oikeuksia ja/tai Vuokralaisen tdman
Vuokrasopimuksen tai lain mukaan kaytettavissa olevia oikeussuojakeinoja.

Mikali Vuokralainen kayttda kohdan 5 mukaista Jatkovuokrausoptiotaan, Vuokranantaja
antaa tarjouksessaan kuukausihinnan ALV 0 % jatkovuokrausoptiolle, jonka jalkeen
vuokrasopimusta voidaan jatkaa 12 kuukautta kerrallaan saman hinnoitteluperiaatteen
mukaisesti, optiovuodet tarkistetaan indeksin mukaan kts. 7.1.

Vuokra maksetaan Vuokranantajan lahettaman laskun perusteella. Vuokranmaksupaiva
on joka kuukauden viides (5) arkipaiva. Vuokranantajan on toimitettava laskut sahkoisena
Vuokralaisen ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Viivastyskorko maaraytyy korkolain
(633/1982, muutettuna) mukaan. Laskuun ei voida lisata laskutuslisia. Maksuehto on 21
paivaa.

Vuokralaiselle lahetettdvien suomenkielisten vuokralaskujen on oltava selvékielisia ja
niistd on ilmettava laskutuksen peruste. Virheelliset tai laskuohjeiden vastaiset laskut
palautetaan Vuokranantajalle. Vuokralainen ei vastaanota sahkopostilla [ahetettyja
laskutiedostoja tai kuvia ellei siita ole erikseen sovittu.

VUOKRANTARKISTUS

Vuokra on elinkustannusindeksiin 1951 sidottu ja indeksitarkastus suoritetaan joka vuosi.
Silloin kaytetdan viimeisinta julkaistua indeksia.

Optiovuokrakauden vuokraa muutetaan indeksin mukaan siten, ettd optiovuokrantasoa
verrataan indeksissa tarjouksen jattohetkesta, siihen hetkeen, kun optiovuokrakausi
otetaan kayttddn. Vuokra sidotaan tarjoushetken elinkustannusindeksiin ja verrataan
viimeisimpaan julkaistuun elinkustannusindeksiin.

llmoitus  vuokrantarkastuksesta on lahetettdvd vuokralaiselle 2 kk ennen
vuokrantarkistusta.

Tarkastusindeksina kaytetaan viimeksi julkaistua indeksilukua.

Indeksin pisteluvun alentuessa Vuokraa ei alenneta.
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8.2

8.3
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10.1

VAKUUTUKSET JA VUOKRAKOHTEEN TUHOUTUMINEN

Vuokranantaja on velvollinen vakuuttamaan Vuokrakohteen sen tdydestd arvosta
(taysarvovakuutus) ja sitoutuu pitamaan vakuutuksen voimassa koko Vuokrakauden ajan.
Vakuutus on otettava vakavaraisesta vakuutusyhtiosta. Selvyyden vuoksi todettakoon,
ettd Vuokralainen vakuuttaa oman irtaimen omaisuutensa. Vakuutustodistus tulee
Iahettdd vuokralaiselle tiedoksi ensimmaisen vuokrakuukauden aikana osoitteeseen
kimmo.halinen@suonenjoki.fi.

Jos Vuokrakohde tuhoutuu tai vahingoittuu, Vuokranantaja on velvollinen tekemaan
kaiken tarvittavan Vuokrakohteen ennallistamiseksi ja/tai korjaamiseksi (mukaan lukien
saadun  vakuutuskorvauksen  kayttd  taysimaaraisesti  ennallistamis-  ja/tai
korjaustydprosessiin). Elleivat Osapuolet kirjallisesti muuta sovi, ennallistamisen ja/tai
korjauksen tulee palauttaa Vuokrakohteen ulkoasu ja kunto tdman Vuokrasopimuksen
mukaiseen tasoon. Ennallistaminen ja/tai korjaus tulee aloittaa valittémasti tuhoutumisen
tai vahingoittumisen jalkeen ja se tulee saattaa valmiiksi ilman tarpeetonta viivastysta.

Jos Vuokranantaja ei ole aloittanut ennallistamis- ja/tai korjaustydprosessia neljan (4)
viikon sisalla tuhoutumisesta tai vahingoittumisesta tai ilman kohtuudella hyvaksyttavaa
perustetta viivastyttaa niita, eika tdhan ole mitdan olennaisia, ulkoisia syita, jotka estavat
tyon aloittamisen ja/tai jatkamisen, Vuokralaisella on oikeus purkaa tdma Vuokrasopimus
valittomasti tai teetattdd em. tydt Vuokranantajan kustannuksella sekd kuitata tasta
aiheutuneet kulut jo eradantyneestd tai mydhemmin erdantyvastd Vuokrasta.
Vuokranantaja sitoutuu korvaamaan Vuokralaiselle tallaisesta laiminlyonnista aiheutuvat
vahingot. Myds kaikissa muissa tilanteissa (esim. lampétila, sahko, turvallisuus,
ilmanvaihto), joissa tilat eivat ole siind kunnossa, jotka mahdollistavat terveellisen ja
turvallisen tilojen kaytdn kayttétarkoituksessaan, tilaajalla on oikeus purkaa sopimus ja
keskeyttdd vuokranmaksu ylla mainitun ajan (4 viikon) puitteissa.

VUOKRAKOHTEEN RAKENTAMINEN JA SEN KUNTO VUOKRAKAUDEN
ALKAESSA

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen rakentamisesta Vuokralaisen tarjouspyynnon ja
tarjouspyynnon liitteiden mukaisesti hyvaksymien suunnitelmien ja muutoin taman
Vuokrasopimuksen mukaisesti siten, ettd Vuokranantaja voi luovuttaa Vuokrakohteen
Vuokralaiselle taman Vuokrasopimuksen ja sen liiteasiakirjojen mukaisesti ja hyvan
rakennustavan mukaisesti toteutettuna taysin valmiina ja toimintakuntoisena kaikkien
viranomaismaaraysten mukaisesti

VUOKRAKOHTEEN KUNNOSSAPITO SEKA KAYTTO- JA HUOLTOKULUT;
MUUTOSTYOT

Vuokrakohteen yllapidon, kunnossapidon ja kustannusvastuun osalta laaditaan
vastuujakotaulukko yhteisesti sovittujen periaatteiden mukaisesti. Kohteen yllapidosta
tehdaan vastuunjakotaulukko, jossa maaritellaan vastuualueet koskien tilojen yllapitoa
siivousta, ulkoalueiden hoitoa yms. Mikali yllapito on vuokranantajan vastuulla ja yllapitoa
laiminlyddaan, on vuokralaisella oikeus teetattaa tyod ja laskuttaa vuokranantajaa kuluista
kaksinkertaisella summalla siita,
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mita se on tullut vuokralaiselle maksamaan. Vakaviin laiminlyénteihin reagointi tulee olla
valiton ja ei vakaviin (ei esta kayttda) 5 vrk.n sisalla pyynnosta.

Vuokralainen ja vuokranantaja vastaavat kustannuksellaan Vuokrakohteen yllapito- ja
hoitokustannuksista seka Vuokrakohteen kayttokustannuksista Vastuunjakotaulukon
mukaisesti.

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteeseen liittyvistd kustannuksista Vastuunjakotaulukon
mukaisesti sekd muista Vuokrakohteeseen liittyvistd kustannuksista, jotka eivat ole
Vuokralaisen vastuulle kuuluvia yllapito- ja hoitokustannuksia tai Vuokrakohteen
kayttdkustannuksia.

Osapuolten vastuulle kuuluvien kunnossapitotoimien tarve, suoritustapa ja -aikataulu
arvioidaan ja niistd sovitaan Osapuolten kesken vuosittain yhteisesti sovittavana
ajankohtana pidettavassa katselmuksessa. Katselmuksen kutsuu ja puheenjohtajana
toimii  Vuokranantajan  kunnossapidosta vastaava henkild. Katselmuksessa
katselmoidaan lisaksi vuokrakohteen kunto ja kaydaan lapi vuoden aikana tehdyt
vastuunjakotaulukon mukaiset toimenpiteet. Vuokralaisen edustajiksi kutsutaan tekninen
johtaja Kimmo Halinen ja kiinteistopaallikkd Eero Talja. Katselmuksesta vuokranantajan
edustaja laatii yhdessa allekirjoitettavan pdytakirjan, joka toimitetaan kutsutuille ja
Suonenjoen kaupungin vuokrasopimuksesta vastaavalle isannditsijalle.

Vuokranantajan Vuokrakauden aikana suorittamat korjaustoimenpiteet on suoritettava
siten, ettd Vuokralaisen toiminnalle ei aiheuteta tarpeettomasti haittaa. Vuokranantajalla
on kuitenkin aina oikeus suorittaa valittémasti sellainen korjaus- tai muutostyd, jota ei
vahinkoa aiheuttamatta voi siirtaa.

Vuokralainen voi tehda Vuokrakohteessa tarpeelliseksi katsomiaan muutostoita.
Muutosty6t on tehtdva hyvaa rakentamistapaa noudattaen siten, ettei Vuokrakohteen
paaasiallinen kayttotarkoitus muutu. Muutoksista on sovittava kirjallisesti etukateen
Vuokranantajan kanssa. Jollei toisin ole erikseen sovittu, Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan muutostdistéd aiheutuvista lupamaksuista ja rakennuskustannuksista.
Tassa kohdassa selostetuilla muutostéilla ei ole vaikutusta Vastuunjakotaulukon
mukaisiin Osapuolten vastuisiin. Mikali Vuokranantajan kunnossapitovastuu laajenee, niin
lisdvuokrasta sovitaan erikseen.

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteelle mahdollisesti maarattavasta kiinteistoverosta.

Vuokrasopimuksessa osapuolet toimivat hyvassd vyhteistyéssd minimoidakseen
vuokrauskohteen energiakulutusta, vedenkulutusta ja negatiivisia vaikutuksia
vuokrauskohteen olosuhteisiin.

TOIMINTA- JA JAKELUHAIRIOT

Tilapaiset hairidt, vuodot ja tukokset seka kiinteistdon hoidon, yllapidon ja kunnossapidon
kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lampd-, sahko- ja



SUONEN]&KI

Suomen herkullisin kunta Vuokrasopimusluonnos Sivu 8 /11

12

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

tietoliikennelaitteissa ja niiden kayttamisessa tai muut naihin verrattavat tilanteet
("Toimintahairiot"), jotka aiheutuvat Vuokranantajan tuottamuksesta tai laiminlyénnista,
oikeuttavat Vuokralaisen Vuokran alennukseen ja muuhun korvaukseen Vuokranantajalta.

Mikali koko Vuokrakohde tai sen olennainen osa ei edella viitatusta syysta ole ollenkaan
Vuokralaisen kaytossa tai se ei ole taman Sopimuksen edellyttdmassa kunnossa,
Vuokralaisella ei ole Vuokran maksuvelvoitetta tallaisen olosuhteen keston ajalta.

VUOKRAKOHTEEN KUNTO VUOKRAKAUDEN PAATTYESSA; POISMUUTTO

Vuokranantajan on valittémasti vuokrasopimuksen paatyttya siirrettava
tilaelementtirakennus  kustannuksellaan. Vuokrauskohde saa veloituksetta olla
sijoituspaikallaan enintdan 4 kk vuokra-ajan paattymisen jalkeen, ellei yhteisesti muuta
sovita, jonka jalkeen Vuokralaisella on oikeus Vuokranantajan kustannuksella teettaa tyo.
Tontti tulee ennallistaa siihen tasoon, kun se oli luovutushetkella.

Vuokrakauden paatyttyd Vuokralaisella vuokrakauden aikana olleet vastuut loppuvat ja
kaikki rakennukseen liittyvat vastuut ovat Vuokranantajalla. Talléin vuokranantaja vastaa
esimerkiksi rakennuksen kunnosta ja sen liittymakustannuksista (Iampd, sahkd, vesi,
viemari), lammityksesta ja ilmanvaihdosta. Vuokralainen on velvollinen pitdmaan liittymat
kaytdssd Vuokranantajan lukuun ja kustannuksella enintddn kolme kuukautta
vuokrasopimuksen paattymisestd. Vuokranantajan ilmoituksesta littymat voidaan
katkaista aikaisemmin. Selvennyksena, ettd Vuokralaisen vastuunjakotaulukon mukaiset
velvoitteet paattyvat vuokrasopimuksen paattyessa. Vuokrasopimuksen paattyessa
vuokrattavien tilojen tekniset vastuut yms. paattyvat vuokraajalta vuokrasopimuksen
paattymispaivana.

Jos vuokralainen on tehnyt vuokrakautena vuokrakohteeseen muutostdita, niin
vuokrakauden paattyessa Vuokralaisella on velvollisuus, Vuokranantajan niin vaatiessa,
harkintansa mukaan joko palauttaa Vuokrakohde sen alkuperaiseen kuntoon omalla
kustannuksellaan tai jattdd Vuokrakohteessa tekemansd muutokset veloituksetta
Vuokranantajan hyvaksi. Vuokralainen ei kuitenkaan vastaa Vuokrakohteen
tavanomaisesta kulumisesta tai sen johdosta tehtavista korjaus- ym. kustannuksista.

Vuokralaisen kustantamat varusteet ja laitteet. Tallaisilla laitteilla tarkoitetaan esimerkiksi
videotykkeja, AV-laitteita, valkokankaita jne. Vuokralainen voi kustannuksellaan irrottaa
kyseiset laitteet ehdolla, etta irrottaminen voi tapahtua aiheuttamatta Vuokrakohteelle tai
Vuokrakohteen myéhemmalle kaytolle vahaistd suurempaa haittaa.

Kun Vuokrakausi on paattynyt ja Vuokralainen on tyhjentanyt Vuokrakohteen,
Vuokranantaja on velvollinen poistamaan omalla kustannuksellaan Vuokrakohteen
Vuokralaisen omistamalta Kkiinteistoltd. Vuokrakohteen poistaminen sisaltdad ainakin
seuraavien toimenpiteiden suorittamisen:

(i) tilaelementtirakennuksen purkaminen kuljetuskuntoon ja sen poiskuljettaminen.
Kohde tulee poistaa ajankohdallisesti niin, ettei se aiheuta turvallisuusvaaroja tontin
muille kayttajille ja tarvittaessa ajovayla tontilla on aidattava
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(i)  kiinteistdn rakennusosien purkaminen

Tasmennyksena, ettd Vuokrakohteen poistaminen tarkoittaa niiden rakenteiden ja
jarjestelmien poistamista, jotka tuotu kiinteistolle Vuokrasopimuksen perusteella.

VUOKRAKOHTEEN TILOJEN MUOKKAAMINEN

Vuokrakohde tulee olla muokattavissa, vuokralainen voi vaatia vuokrakohteen tilojen
laajentamista tai supistamista, vuokra muuttuu siind tapauksessa pinta-alaperusteisesti.
Laajennus- tai supistustyd tulee suorittaa tilaajan pyynndsta viimeistdan 12kk kuluttua
toimeksiannosta yhteisesti sopien.

VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO

Vuokralaisella on oikeus siirtda tdma Vuokrasopimus sellaiselle kolmannelle taholle, jolle
Vuokralaisen tehtavat siirtyvat kokonaan tai osittain.

Vuokranantajalla ei ole oikeutta siirtdd Vuokrasopimusta tai taman Vuokrasopimuksen
mukaisia Vuokranantajalle kuuluvia oikeuksia ja velvollisuuksia kokonaan tai osittain
kolmannelle osapuolelle, jollei Vuokralainen kirjallisesti hyvaksy siirtoa.

VUOKRASOPIMUKSEN PURKAMINEN

Vuokralaisella on oikeus purkaa tama Vuokrasopimus paattymaan valittdomasti, jos
Vuokranantajaa rasittaa julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain
10 luvun 80 §:ssa tarkoitettu pakollinen poissulkemisperuste tai sanotun lain 10 luvun 81
§:ssa tarkoitettu harkinnanvarainen poissulkemisperuste, vaikka peruste olisi syntynyt
vasta Vuokrakauden alkamisen jalkeen.

Vuokralaisella on edelleen oikeus purkaa tdma Vuokrasopimus paattymaan valittdmasti,
jos Vuokranantajan taloudellisten tai muiden olosuhteiden havaitaan muuttuneen
olennaisesti niin, ettei voida olettaa Vuokranantajan tayttdvan Vuokrasopimuksen
mukaisia velvollisuuksiaan, eika luotettavaa selvitysta velvoitteiden tayttamisesta anneta.
Purkaminen on tehtdva kohtuullisessa ajassa siitd, kun Vuokralainen sai tiedon edella
sanotun purkuperusteen olemassaolosta.

Osapuolilla on oikeus purkaa tdma Vuokrasopimus liikehuoneiston vuokrauksesta
annetun lain (482/1995, muutettuna, jaljempana "LHVL") sdannosten mukaisesti. Viitaten
LHVL:n 8 luvun 50 §:n 1 momentin 3 kohtaan, Osapuolet ovat sopineet Vuokrakohteen
erityisistd laatuvaatimuksista, jotka liittyvat muun muassa, mutta ei naihin rajoittuen,
kohteen sisdilmaan ja tilojen terveysvaikutuksiin. Vuokralainen voi purkaa taman
Vuokrasopimuksen, mikali Vuokrakohde ei tayta tarjouspyynnon liitteina olevia yksildityja
erityisia laatuvaatimuksia, eikd Vuokranantaja ole korjannut kustannuksellaan
puutteellisuutta kohtuullisessa ajassa.

VIIVASTYMINEN

KVR-Urakkasopimuksessa on maaritelty menettelytavasta, mikali vuokrakohde viivastyy.
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SOVELLETTAVA LAKI JA RIIDANRATKAISU
Niiltd osin kuin tdssa Vuokrasopimuksessa ei ole mainittu, sovelletaan LHVL:ta.

Erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan keskinaisilla neuvotteluilla. Mikali
yhteisymmarrykseen ei paasta, ratkaistaan tastd Vuokrasopimuksesta aiheutuvat riidat
[td-Uudenmaan karajaoikeudessa.

MUUT EHDOT
Muutokset Vuokrasopimukseen on tehtava kirjallisesti.

Mikali Osapuoli jattaa kayttdmatta jonkin tdman Vuokrasopimuksen tarjoaman oikeuden,
ei tama oikeuden kayttamatta jattdaminen milldan tavalla vaikuta kyseisen Osapuolen
oikeuteen kayttaa tuota oikeutta niin halutessaan.

Mikali osa tasta Vuokrasopimuksesta on tai tulee lainsaadannén muutosten takia, viran-
omaismaarayksella tai muista syista patemattomaksi tai mitattomaksi, on Vuokrasopimus
muilta osin yhd voimassa. Osapuolet sitoutuvat talléin  neuvottelemaan
Vuokrasopimuksen muuttamisesta siten, ettd Osapuolten yhteinen alkuperainen
sopimustahto toteutuu mahdollisimman tarkasti.

Julkisen viranomaisen taman sopimuksen tekemisen jalkeen maarddmat ja tahan
sopimukseen vaikuttavat mahdolliset uudet verot ja maksut voidaan lisata vuokraan.

VOIMAANTULO; PURKUEHTO

Tama Vuokrasopimus tulee voimaan, kun kumpikin Osapuoli on sen patevasti
allekirjoittanut.

Mikali Vuokrakohteen vastaanotto ei ole tapahtunut viimeistaan 03.08.2026 mennessa,
kuukausivuokraa vahennetdan jokaiselta myoOhastyneeltd paivaltd suhteessa
kuukausivuokraan. Taman lisaksi urakoitsija maksaa YSE mukaisen viivastymissakon.

Tama Vuokrasopimus on allekirjoitettu ylla mainittuna paivana kahtena kappaleena, yksi kummallekin

Osapuolelle.
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Kimmo Halinen [nimi]
Tekninen johtaja [asema]
7?7 [nimi]

[asema]
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