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MAANVUOKRASOPIMUS (Asuintontti) 
 
 
1. JOHDANTO 
 
1.1 Sopijapuolet 
 
Vuokranantaja Suonenjoen kaupunki (0208061-4),  
  PL 13, 77600 Suonenjoki 
      
Vuokralainen   
  
   
  
1.2 Vuokra-alue  

Suonenjoen kaupungin x. kaupunginosan korttelissa nro x sijaitseva tontti 
nro x, jonka kiinteistötunnus on 778-x-xxx-x. Tontin pinta-ala on x m² ja ra-
kennusoikeus x k-m². Tontin osoite on … 
 
Tontti on osoitettu asemakaavassa … tontiksi (kaavamerkintä).  

 
 
2. VUOKRA-ALUEEN KÄYTTÖ 
 
2.1 Käyttötarkoitus 
 
  Vuokra-alue luovutetaan käytettäväksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun 

tarkoittamalla tavalla asuntotarkoitukseen siten kuin käyttötarkoituksesta 
on kaavassa määrätty. 

 
  Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että hänellä on kaikki raken-

nushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja että hän nou-
dattaa lainsäädännön ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia 
ja määräyksiä. 

 
  Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteillä eikä muillakaan toimenpiteillä 

aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa. 
 
2.2 Rakentamisvelvoite 
 
  Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle asemakaavan, raken-

nusjärjestyksen ja hyväksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen 
kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien siihen valmiusas-
teeseen, että rakennusvalvontaviranomainen voi siinä suorittaa hyväksyttä-
vän käyttöönottokatselmuksen.  Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentää 
tässä tarkoitettua rakennusaikaa. 

 
  Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvät 

maaperätutkimukset. Vuokralainen vastaa rakennuksen perustamistavasta. 
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2.3 Kunnossapito ym. 
 
  Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen 

kunnossapidosta, siisteydestä ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei 
saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alu-
eella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikä luvatta kaataa, mikäli ne eivät 
aiheuta vaaraa turvallisuudelle. 

 
  Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdis-

tuvien perusparannustöiden tekemisestä ja vastaa töiden kustannuksista. 
Oleellisiin perusparannustöihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suos-
tumus. 

 
  Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorit-

tamistaan töistä johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saa-
da korvausta eikä vuokranmaksussa hyvitystä.  

 
  Vuokralaisella ei ole myöskään oikeutta vuokrasuhteen päättyessä saada 

korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai 
muista töistä. 

 
2.4 Maaperän pilaantuminen 
 
  Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei vuokra-

laisen toimesta eikä muutoinkaan pilaannu. Mikäli vuokra-alue tai osa siitä 
on kuitenkin vuokra-aikana ympäristönsuojelulain (527/2014) 16 tai 17 §:n 
tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehti-
maan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 14 luvussa säädetään. 
Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranan-
tajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja periä toi-
menpiteestä aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta. 

 
2.5 Alivuokraus 
 
  Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-alu-

etta tai osaa siitä kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tähän kirjallista 
suostumustaan. 

 
2.6 Katselmukset 
 
  Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen sel-

vittämiseksi, ovatko vuokra-alue ja sillä sijaitsevat rakennukset sopimuksen 
mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tämän sopimuksen määräyksiä 
myös muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle. Jos 
katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle 
ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava. 

 
2.7 Johtojen ym. sijoittaminen 
 
  Vuokralainen sallii kaupungin tai kaupungin oikeuttaman perusinfrastruk-

tuuria toteuttavan toimijan tarvitsemien yhdyskuntaa tai kiinteistöä palve-
levien johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen 



 

3 

 

   

vuokra-alueelle, sen yli ja sillä sijaitseviin rakennuksiin. Tässä tarkoitetun 
johdon tai muun laitteen sijoittamisesta ei makseta korvauksia, mutta toi-
menpiteestä vuokralaiselle aiheutuva välitön vahinko korvataan erikseen 
tehtävän sopimuksen mukaisesti.  

 
2.8 Luovutusvelvollisuus 
 
  Jos kaupunki ennen vuokra-ajan päättymistä tarvitsee osaa vuokra-alueesta 

katualueeksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi 
alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen. Alueen luovut-
tamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtävällä so-
pimuksella. 

 
 
3. VUOKRASUHTEEN KESTO 
 
3.1 Vuokra-aika 
 
  Vuokra-aika alkaa pp.kk.vuosi ja päättyy pp.kk.vuosi. 
 
3.2 Uudelleenvuokraus 
 
  Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden päätty-

essä saada alue välittömästi uudelleen vuokralle samaan käyttötarkoituk-
seen edellyttäen, että: 

 
  a) vuokralainen on täyttänyt kaikki tämän sopimuksen mukaiset 

velvoitteensa; 
  b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan käyttötar-

koitukseen; ja 
  c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtä 

vuotta ennen vuokrakauden päättymistä haluavansa käyttää 
tässä tarkoitettua etuoikeuttaan. 

 
  Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tämä sitä pyytää, hy-

vissä ajoin ennen yllä mainitun vuokralaiselle asetetun määräajan päätty-
mistä, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan käyttötarkoitukseen. 

 
 
4. MAKSUT 
 
4.1 Vuokra 
 
  Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on x euroa 

(perusvuokra). 
 
  Perusindeksiluku on x (v.1951 = 100). 
 
  Vuotuinen vuokra maksetaan vuosittain kesäkuun kuluessa vuokranantajan 

osoittamalle tilille. Vuokranantajalla on laskutusteknisistä syistä oikeus 
muuttaa vuokranmaksun määräpäivää. 
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4.2 Indeksiehto 
 
  Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin siten, että yllä oleva vuokra on pe-

rusvuokra ja perusindeksiluku on sopimuksen allekirjoittamista edeltävän 
kalenterivuoden keskimääräinen yllä mainittu indeksiluku. Vuokra tarkiste-
taan vuosittain vuokranmaksun yhteydessä edellisen kalenterivuoden kes-
kimääräisen indeksiluvun (vertausluku) mukaisesti siten, että perusvuokraa 
korotetaan tai alennetaan samassa suhteessa kuin vertausluku poikkeaa pe-
rusindeksiluvusta. 

   
4.3 Lisärakentamisen ja -rakennusoikeuden vaikutus vuokraan 
 
  Milloin kohdassa 4.1 tarkoitettua vuokraa määrättäessä on perusteena käy-

tetty kaavanmukaista rakennusoikeutta, vuokraa korotetaan kaavamuutok-
sella tai muulla viranomaispäätöksellä myönnettyä lisärakennusoikeutta 
vastaavassa suhteessa. 

 
4.4 Muut maksut 

Vuokralainen maksaa kaupungille tontin lohkomisesta voimassa olevan kiin-
teistötoimitusmaksutaksan mukaisen maksun. 

 
 
4.5 Maksamattomat vuokrat 
 
  Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myös ne vuokraerät viivästyskor-

koineen, jotka häntä edeltänyt vuokralainen on jättänyt maksamatta, ei kui-
tenkaan pidemmältä ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta. 

 
 
5. LUNASTAMINEN 
 
5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus 
 
  Edellä tämän sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperäisen vuokrakau-

den päätyttyä vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omis-
tamat vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset. 

 
  Lunastusvelvollisuus koskee myös sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen 

omistamia pysyvään käyttöön tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voi-
daan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa käyttöä. 

 
  Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske: 
 
  1) rakennuksia, laitteita tai laitoksia, joita on käytetty muuhun 

kuin vuokrasopimuksen tarkoitukseen tai rakennettu ilman 
asianmukaista lupaa tai lupaehtojen vastaisesti;  

  2) keskeneräisiä rakennuksia, laitteita ja laitoksia; 
  3) ilmeisiä ylellisyyslaitteita; eikä 
  4)  puita ja pensaita. 
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5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus 
 
  Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myös kohdan 5.1 tarkoittaman lunas-

tusvelvollisuuden ulkopuolelle jäävää vuokra-alueella olevaa vuokralaisen 
omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteistön tulevaa käyttöä. 

 
5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen 
 
  Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % 

omaisuuden teknisestä arvosta vuokrasuhteen päättymisen ajankohtana. 
  Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tähän on perustettu 

panttioikeus, vuokranantaja suorittaa, mikäli asia on riidaton, panttioikeu-
denhaltijalle hänen sitä vaatiessa hyvissä ajoi ennen vuokra-ajan päätty-
mistä, lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hänen saatavansa asian-
mukaisella etuoikeudella, enintään panttikirjan osoittamaan määrään, 
minkä jälkeen ylijäämä maksetaan vuokralaiselle. 

 
5.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen 
 
  Mikäli asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentämi-

sestä tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden päättyessä välittömästi uu-
delleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1 tar-
koitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun. 

 
  Jos vuokranantaja on viimeistään 6 kuukautta ennen alkuperäisen 

vuokra-ajan päättymistä ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas 
vuokra-ajan pidentämiseen vähintään kymmeneksi (10) vuodeksi entisin eh-
doin, tai tekemään uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimus-
kauden päättymisestä lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuok-
ramaksusta, joka ei ylitä vuokra-alueen käypää vuokraa uudelleen vuokraa-
misen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa 
määräajassa hyväksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suoritta-
maan lunastusta.  

 
5.5 Lunastamatta jäävä omaisuus 
 
  Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen päättyessä viemään pois sellai-

set omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekä muun omaisuu-
tensa, jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimään 
alueen.  

 
  Mikäli tässä tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 

kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen päättymisestä, vuokranantajalla on 
oikeus myydä ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla sekä siistiä 
alue myynnistä saaduilla varoilla. 

 
  Mikäli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lähinnä 

vain julkisen huutokaupan järjestämisestä aiheutuvat kustannukset, vuok-
ranantajalla on oikeus menetellä omaisuuden suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. 
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5.6 Vuokralaisen osto-oikeus 
 
  Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue vuokra-ajan kuluessa sen jäl-

keen, kun kohdan 2.2. rakentamisvelvoite on täytetty. Kauppahinta määräy-
tyy kaupantekohetkellä voimassa olevien yleisten luovutusperusteiden mu-
kaisesti.  

 
6. MUUT SOPIMUSEHDOT 
 
6.1 Vuokraoikeuden kirjaaminen 
 

Vuokralaisen tulee hakea vuokraoikeutensa kirjaamista siten kuin maakaa-
ressa (540/95) säädetään. 

6.2 Vahinkotapahtuma 
 
  Mikäli vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu va-

hinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennet-
tava tuhoutuneen tilalle entistä vastaava rakennus. Rakennustyö on aloitet-
tava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinkotapahtumasta lu-
kien. 

   
  Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentää tässä tarkoitettuja määräaikoja. 
 
6.3 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito 
 
  Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana kiinteistöön rajoittuva 

katu määräytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eräiden yleisten alueiden 
kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on säädetty sekä asianomaisessa 
kunnallisessa säännössä määrätään. 

 
  Milloin kiinteistön kohdalla olevaa katua ei ole säädetyssä järjestyksessä 

luovutettu yleiseen käyttöön, mutta sitä kuitenkin käytetään yleiseen liiken-
teeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaa-
napidosta kuten yleiseen käyttöön luovutettujen katujen osalta on säädetty. 

 
6.4 Vuokraoikeuden siirto 
 
  Vuokralaisella on oikeus siirtää vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta 

kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan 
siirrosta vuokranantajalle kuukauden kuluessa siitä, kun siirto on tapahtu-
nut. Ilmoituksen oheen on liitettävä jäljennökset siirtoasiakirjoista. 

 
  Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa 

(540/95) säädetään. 
 
  Osapuolten tarkoituksena on, että vuokraoikeutta ei siirretä kolmannelle 

ennen kuin kohdan 2.2 mukainen rakentamisvelvollisuus on täytetty. Jos 
vuokralainen ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtää vuokraoi-
keutensa kolmannelle ennen kuin kohdan 2.2 mukainen rakentamisvelvoite 

  on täytetty, katsotaan vuokraoikeuden siirtäminen tällaisessa tapauksessa 
olennaiseksi sopimusrikkomukseksi. Vuokralainen on tällöin velvollinen 
maksamaan vuokranantajalle sopimussakon, joka on tontin kauppahinta 
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kaksinkertaisena voimassa olevan hinnoittelun mukaan. 
 
6.5 Viivästyskorko 
 
  Mikäli vuokran tai muun tähän sopimukseen perustuvan maksun suoritta-

minen viivästyy, erääntyneille saataville maksetaan kulloinkin voimassa ole-
van korkolain mukainen viivästyskorko eräpäivästä lukien. 

 
6.6 Ympäristönsuojelulain 139 §:n mukainen selontekovelvollisuus 
 

Ympäristönsuojelulain 139 §:n mukaisesti vuokranantaja ilmoittaa, että käy-
tettävissä olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei ole harjoitettu sel-
laista toimintaa, joka saattaa aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantu-
mista, eikä vuokra-alueella ole jätteitä tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 

 
6.7 Vuokra-alueen puusto 
 

Vuokra-alueella ennen rakennustöiden aloittamista kasvava puusto on 
vuokranantajan omaisuutta. Vuokranantaja voi poistaa puuston ennen ra-
kentamisen aloittamista. Vuokranantaja voi puiden poistossa jättää vuokra-
alueelle maisema- ja suojapuustoa. Tontille jäävä puusto siirtyy korvauk-
setta vuokralaisen omaisuudeksi. Rakentamista varten tehdyn puiden pois-
ton jälkeen vuokralainen saa kaataa vuokratontilta puita ilman vuokranan-
tajan lupaa. Mahdollisesta maisematyöluvasta tai muusta puiden kaata-
mista edellytettävistä luvista vastaa tällöin vuokralainen. 
 
Vuokralainen vastaa vuokra-alueella olevien puiden aiheuttamasta vahin-
gosta. 

 
6.8 Vesihuolto 

 
Vuokralainen vastaa liittymis- / rakentamismaksusta ja muista vesihuolto-
lain (119/2001) kiinteistön omistajalle tai haltijalle asettamista velvoitteista. 
 

6.9 Sopimuksen purkaminen 
 
  Sopijapuolilla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) mukai-

silla perusteilla. 
 
  Jos vuokralainen laiminlyö edellä kohdissa 2.2 tai 6.2 tarkoitetun rakenta-

misvelvollisuuden, vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus maanvuok-
ralain (258/66) 54 §:n perusteella. Sopimuksen purkaminen on tällöin toimi-
tettava kuukauden kuluessa siitä, kun velvoitteen täyttämiselle asetettu 
määräaika on päättynyt. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen 
suhteen menetellään tällöin kuten edellä kohdassa 5.5 on määrätty. 

 
6.10 Erimielisyyksien selvittäminen 
 
  Tästä sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteis-

tön sijaintipaikan käräjäoikeudessa. 
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  Tätä sopimusta on laadittu kaksi (2) saman sisältöistä kappaletta, yksi kum-

mallekin sopijapuolelle. 
 
 
 
ALLEKIRJOITTAMINEN 
 
  Suonenjoki pp.kk.vuosi 
 
  Vuokranantaja   
   
  SUONENJOEN KAUPUNKI 
 
     
   

Vuokralainen 
 
 
 
 
 

 
 
  
 
 
 
 
 
 


