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Kaupunginhallitus 10.06.2024 § 152

Valmistelija: kaupunginjohtaja Juha Piiroinen, p. 044 758 1403

Kiinteisté Oy Suonenjoen Vuokratalot on paattanyt toteuttaa olemassa
olevan lainakannan uudelleen jarjestelya, missa on kilpailutettu uutta
lainaa yhteensa 2.700.000 eurolla. Nostettavalla lainalla maksetaan pois
aikaisemmin otettuja korkeammalla lainamarginaalilla olevia
vaihtuvakorkoisia lainoja ja muokataan lainan takaisinmaksuohjelmaa.
Tavoitteena on rahoituskulujen alentaminen ja kassan hallinta
maksuaikataulua muuttamalla. Osin laina-aika tulee muutoksen my6ta
pidentymaan.

Kilpailutettu rahoitus edellyttdd kaupungin omavelkaista takausta. Kiinteisto
Oy Suonenjoen Vuokratalojen hallitus esittaa (5.6.2024 § 33), etta
Suonenjoen kaupunki mydntaa omavelkaisen takauksen kilpailutetulle
2.700.000 euron suuruiselle lainalle. Laina tullaan nostamaan paatéksen
mukaisesti Pohjois-Savon Osuuspankista. Laina-aika 20 vuotta ja korko
sidotaan alustavan nakemyksen mukaisesti vaihtuvaan 12 kk-viitekorkoon.
Lainan tarkemmat yksityiskohdat sovitaan tarjouksen mukaisesti yhtién ja
pankin valisella velkakirjalla ja edellyttdd pankilta erillista luottopaatosta.

Kuntalain (410/2015) 129 §:n mukaan kunnan myontadma takaus ei saa
vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa sdadetyista tehtavista. Kunta
ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen sisaltyy
merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittdvan kattavilla
vastavakuutuksilla. Kunta voi myontaa takauksen tai muun vakuuden
kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan yhteisdn velasta tai muusta
sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteisd kuuluu kuntakonserniin tai se on
kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessd maaraysvallassa.

Sellaista puhtaasti ei-taloudellista toimintaa tai taloudellista toimintaa, joka
ei ole kilpailutilanteessa markkinoilla tapahtuvaa toimintaa, kunta voi
kuntalain 129 §:n 2 momentin mukaan edelleen taata. Tallaista toimintaa
voi olla esimerkiksi niin kutsutuilla luonnollisilla monopoleilla, kuten
esimerkiksi kuntien alueella toimivilla vesiosuuskunnilla.

Euroopan yhteison valtiontukisaantdjen mukaisesti valtio ei voi myontaa
tukea, joka vaaristaa kilpailua (Euroopan unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen 107 artikla). Valtiontukisdantéjen mukaan SGEI-palvelut ovat
kuitenkin yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia palveluita. SGEI-palvelut
eroavat muista palveluista siten, etta viranomaisten on turvattava niiden
tarjonta kaikissa olosuhteissa, vaikka markkinoilla ei aina olisi riittavasti
palvelun tarjoajia. EY:n tuomioistuin on katsonut sosiaalisen
asuntotuotannon olevan SGElI-palvelua.

Kuntalain mukaan kunnan on arvioitava paatéksenteossaan seuraavia
nakdkohtia:

- lainan tai takauksen vaikutus kunnan kykyyn vastata sille laissa
sdadetyista tehtavista

- arvio taloudellisesta riskista

- arvio vakuuksista



- arvio yrityksen toiminnasta markkinoilla ja markkinoiden toimivuudesta
po. toiminnassa

Kunnan on lisdksi otettava huomioon, mitd Euroopan unionin toiminnasta
tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan. Kyseessa on EU:n
valtiontukisaantelya koskevat linjaukset.

Valtiontukisdannosten mukaan on huomioitava, etta

1. lainanottaja ei ole taloudellisissa vaikeuksissa;

2. takauksen laajuus voidaan myontamishetkellda mitata asian mukaisesti;
3. takaus ei kata enempaa kuin 80 prosenttia lainasaamisten tai muun
rahoitussitoumuksen maarasta;

4. takauksesta maksetaan markkinaperusteinen hinta.

Seuraavassa arvioidaan kuntalain mukaisia kysymyksia.

Lainan tai takauksen vaikutus kunnan kykyyn vastata sille laissa
saadetyista tehtavista

Suonenjoen kaupungin omavelkainentakaus ei vaaranna kaupungin kykya
selviytya sille sdadetyista tehtavista. Nyt nostettavalla uudella lainalla
maksetaan pois aikaisemmin nostettuja ja korkeammalla lainamarginaalilla
olevia yhtion lainoja. Lisaksi lainojen maksuohjelmaa muokataan niin, etta
yhtion taloudellinen asema ja maksukyky paranee nykyiseen
velkamaaraan nahden. Kokonaisuudessaan kaupungin takausten maara ei
juurikaan kasva nykyisesta.

Arvio taloudellisesta riskista

Lainatakaus ei vaaranna kaupungin kykya vastata sille laissa saadetyista
tehtavista. Kyseessa on 100 prosenttisesti kaupungin omistama yhtio.

Arvio vakuuksista

Takaukselle ei vaadita vastavakuutta. Kaupunki omistaa 100 prosenttisesti
yhtidon osakekannan ja kayttdd maaraysvaltaa yhtién toimintaan.

Arvio yrityksen toiminnasta markkinoilla ja markkinoiden toimivuudesta po.
toiminnassa

Takauksen mydntamiselle ei ole vaikutusta markkinoiden toimivuuteen
Suonenjoen kaupungin alueella.

EY:n tuomioistuin on katsonut sosiaalisen asuntotuotannon olevan SGEI-
palvelua. Viranomaisten on turvattava niiden tarjonta kaikissa olosuhteissa,
vaikka markkinoilla ei aina olisi riittavasti palvelun tarjoajia. Yhtion
asukasvalinnat tehdaan myos sosiaalisin perustein.

Takauksen hinta

Kyseessa on kuntakonsernin kuuluva yhti6, joka toteuttaa osaltaan myos
asuinymparistdn ja elinolojen kehittamista. Lisaksi kyseessa on lainojen
uudelleen jarjestely, joten jo aikaisemmin nostetusta lainasta on maksettu
kaupungille vaadittava takausprovisio. Takausmaaraa ja hintaa on
tarkasteltava naiden seikkojen valossa.



Ehdotus

Paatos

Takauksesta kaupunki perii yhtidlta 1,0 %:n kertaperusteisen
takausprovision. Uudelle nostettavalle lainalle takausprovisio on ollut
valtuuston paatésten mukaisesti 1,5 %:a.

Omavelkainen takaus maaritelmallisesti (takauslaki 361/1999 § 2)
tarkoittaa sita, etta takaaja vastaa paavelasta niin kuin henkildkohtaisesti
vastuussa oleva velallinen. Samaisen lain § 4:ssa sanotaan kuitenkin, etta
"takaus katsotaan annetuksi velan padomasta, jollei ole sovittu, etta takaus
koskee my0s korkoa tai muita liitdnnaiskuluja”.

Rahoittajan edellyttdman takausohjeistuksen mukaisesti:

» Takauspaatoksessa tulee olla maininta, etta takaus kattaa lainan
paaoman lisaksi korot, viivastyskorot, kulut seka muut mahdolliset lainan
litdnnaiskustannukset.

» Takaus tulee antaa 100 %:n omavelkaisena takauksena.

» Takauksen tulee olla tdysimaaraisena voimassa niin kauan, kunnes
kaikki paavelkasitoumuksen mukaiset velallisen vastuut on lopullisesti ja
peruuttamattomasti maksettu luotonantajalle takaisin.

» Takauksen tulee olla takauksensaajalle ehdoton.

» Takauspaatoksen on oltava lainvoimainen ja hallinto-oikeuden
lainvoimaiseksi vahvistama.

Kaupunginjohtaja ehdottaa, etta kaupunginhallitus paattaa esittaa
kaupunginvaltuustolle, ettd Suonenjoen kaupunki antaa 100 %:n
omavelkaiseen takaukseen Kiinteistd Oy Suonenjoen Vuokratalojen
enintdan 2.700.000 euron suuruiselle lainalle, mika nostetaan Pohjois-
Savon Osuuspankista. Lainan tarkemmat yksityiskohdat sovitaan
tarjouksen mukaisesti yhtién ja pankin valisella velkakirjalla.

Suonenjoen kaupungin takaus kattaa (takauslaki 361/1999) otettavan
lainan padomineen, korkoineen, viivastyskorkoineen ja mahdollisine
kuluineen sekd muut mahdolliset lainan liitdnnaiskustannukset. Takaus on
taysimaaraisesti voimassa niin kauan, kunnes kaikki paavelkasitoumuksen
mukaiset velallisen vastuut on lopullisesti ja peruuttamattomasti maksettu
luotonantajalle takaisin. Omavelkainen takaus on takauksensaajalle
ehdoton.

Takauksesta kaupunki perii yhtiélta 1,0 %:n kertaperusteisen
takausprovision. Vastavakuutta ei vaadita 100 prosenttisesti kaupungin
omistamalta yhtiolta.

Kaupunginhallituksen 1. varapuheenjohtaja Pia Pentikdinen oli poissa
asian kasittelyn ja paatdoksenteon ajan ja Timo Lahtinen poistui
kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi esteellisena
(yhteisdjaavi, itse tai hallintolain mukainen ns. perhepiiriin kuuluva laheinen
on paatoksentekoon liittyvan yhteison paatoksentekoelimen jasen) klo
17.46.

Ehdotus hyvaksyttiin.
Pia Pentikainen ja Timo Lahtinen palasivat kokoukseen klo. 17.50.

Asia kasittelyn jalkeen pidettiin kokoustauko klo. 17.50-17.57.
Mikko Suihkonen poistui kokouksesta kokoustauon aikana klo 17.54.

Kaupunginvaltuusto 17.06.2024 § 34
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Ehdotus

Paatos

Valmistelija: kaupunginjohtaja Juha Piiroinen, p. 044 758 1403

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, ettd Suonenjoen kaupunki
antaa 100 %:n omavelkaiseen takaukseen Kiinteistdé Oy Suonenjoen
Vuokratalojen enintaan 2.700.000 euron suuruiselle lainalle, mika
nostetaan Pohjois-Savon Osuuspankista. Lainan tarkemmat yksityiskohdat
sovitaan tarjouksen mukaisesti yhtion ja pankin valisella velkakirjalla.

Suonenjoen kaupungin takaus kattaa (takauslaki 361/1999) otettavan
lainan padomineen, korkoineen, viivastyskorkoineen ja mahdollisine
kuluineen seka muut mahdolliset lainan liitAnnaiskustannukset. Takaus on
taysimaaraisesti voimassa niin kauan, kunnes kaikki paavelkasitoumuksen
mukaiset velallisen vastuut on lopullisesti ja peruuttamattomasti maksettu
luotonantajalle takaisin. Omavelkainen takaus on takauksensaajalle
ehdoton.

Takauksesta kaupunki perii yhtiolta 1,0 %:n kertaperusteisen
takausprovision. Vastavakuutta ei vaadita 100 prosenttisesti kaupungin
omistamalta yhtidlta.

Valtuutetut Leena Tuppura, Anja Lehtonen, Pasi Raatikainen ja Timo
Lahtinen poistuivat kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi
esteellisend klo 18.45.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Leena Tuppura, Anja Lehtonen, Pasi Raatikainen ja Timo Lahtinen
palasivat kokoukseen klo 18.47.



