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VASTUULAUSEKE

Taman raportin 16ydokset ja johtopdatokset perustuvat saatuihin ldhtotietoihin, aineistoihin, seka
haastatteluihin ja kohdetarkastushavaintoihin. Selvitystyo ja raportti on suoritettu ammattilaisista koostuvalla
projektihenkilostolla noudattaen erityistda huolellisuutta, mikd on varmennettu laatutarkastuksin.
Toimeksiantajalta saatujen tietojen oikeellisuuteen luotetaan toimeksiannon lahtékohtana. Raportissa
esitetyt tekniset nykyarvon tunnusluvut ovat arvioita ja perustuvat saatavilla olevaan Iahtotietoaineistoon,
laskelmiin ja asiantuntijandkemykseen. Tdma raportti on laadittu ainoastaan tilaajalle, ellei erikseen muuta
sovita. Conmer Oy ei vastaa raportin sisdllostda kolmansille osapuolille. Vastuu raportista noudattaa
konsulttialan yleisid sopimusehtoja KSE 2013.

Haidar Medallal

Projektipaéllikkd & Strategiakonsultti
Head of Real Estate Management, CEO
CONMER OY
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1 KIINTEISTOSTRATEGIAPROSESSI

1.1 Johdanto

Toiminnan strategisella tasolla kiinteistoille maaritelldan visio optimaalisen, kunnan toimintaa ensisijaisesti
palvelevan kiinteistoportfolion saavuttamiseksi ja tavoitteisiin paasemiseksi. Kiinteistostrategia toimii
ohjeistona taktisen ja operatiivisen tason toiminnalle strategisiin tavoitteisiin padsemiseksi rakennusten
omistamisen, kayton ja yllapidon osalta keskipitkalla ja pitkalla aikavalilla vastaamaan toimintaymparistossa
tapahtuviin muutoksiin. Kiinteistostrategia pohjautuu kuntastrategiaan, jossa on maaritelty missio, toiminta-
ajatus ja visio, sekd toimintasuunnitelma. Taktisella tasolla toteutetaan kiinteistdstrategiaa ja johdetaan
operatiivista toimintaa strategian ja kiinteistokohtaisten tavoitteiden mukaisesti. Organisaation
kiinteistostrategian pohjalta voidaan muodostaa kohdekohtainen toimenpidesuunnitelma yksittdiseen

kiinteistoon.

1.2 Tyoryhman asettaminen

Kiinteistostrategiatyohdon on nimetty tyoéryhma, johon on kuulunut Tekninen johtaja Kimmo Halinen ja
Kiinteistopaallikkd Eero Talja. Strategian laadinta ja koordinointi on toteutettu Kiinteistéjohdon konsulttina
toimivan Conmer Oy:n toimesta. Projektipaallikkona ja konsulttina on toiminut Conmer Oy:n puolelta

strategiakonsultti Haidar Medallal. Strategiatyohon on lisaksi osallistettu tilankayttdjan edustajaa.

1.3 Kiinteistostrategiaprosessin tavoitteet

Suonenjoen kaupungin haasteina ovat vdestomaaran ja sen myota tilantarpeen vaheneminen. Erityisesti
lapsimaaran pienentyminen alueella, mikd on tuonut tarvetta tilankdytdn ja toimintojen sopeuttamiselle

pitkajanteisesti. Samaan aikaan hyvinvointialueiden perustaminen on muuttanut toimintaymparistoa.

Kiinteistostrategian tavoitteena on kuvata kiinteistokannan kaytén, omistuksen, rahoituksen, ylla- ja
kunnossapidon tavoitteet, sekd maarittaa organisaatiolle soveltuvat toimintamallit tavoitteisiin pddsemiseksi

keskipitkalla ja pitkalla aikavalilla. Kiinteistostrategiatyon taustalla on kaupungin strategia 2018 - 2025 johon
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kiinteistostrategia perustuu. Kunnan tilantarpeiden arvioinnin tausta-aineistona on kaytetty vaeston

kehittymisen ennusteita, seka kaupungin kiinteistojen kehittdmissuunnitelmaa.

Kiinteistostrategiatydn osana kahteen kunnan rakennukseen tehtiin katselmus merkittdvimpien tulevien
korjaustarpeiden arvioimiseksi seuraavan 10 vuoden aikajaksolle. Katselmukset tehtiin Futuria -
paarakennukseen ja Suonenjoen yhtendiskoulun vanhalle osalle. Katselmoinnin myota saatiin kokonaiskuva
rakennusten nykykunnosta. Lisdksi laadittiin olemassaolevan tiedon pohjalta kunnossapidolle ennusteet niihin

kiinteistoihin, joita ei katselmoitu.

1.4 Kiinteistostrategian sisalto

Kiinteistostrategiassa selvitetddan toimintaymparistd ja siind tapahtuvat muutokset, sekd organisaatiolle
soveltuvat toimintamallit tavoitteisiin padsemiseksi. Kiinteistdstrategisten tavoitteiden pohjalta laaditaan
rakennuskohtaiset tavoitteet ja toimenpiteet Futurian paarakennukseen ja yhtendiskoulun vanhalle osalle,
mitkd 16ytyvat kiinteistostrategian liitteend. Rakennusomaisuuden nykytilan maaritys perustuu saatuihin
|ahtotietoihin, sekd rakennusten luokitukseen teknisestda nakdkulmasta. Kyseisten rakennusten tekniset
nykyarvot on madritetty tdaméan strategiatydon yhteydessd asiantuntija-arvioon perustuen Haahtelan

nykyhintataulukoiden ja ohjeiden pohjalta.

1.5 Kiinteistostrategian laadinta

Strategian laadinnan ldahtokohtana on kunnan kokonaisedun toteutuminen kiinteistbomaisuuden hyvan
omistamisen, hallinnoinnin ja yllapidon myotd. Strategian tulee palvella toimintaa ja kestavid ratkaisuja.
Strategiassa otetaan kantaa siihen, mita kiinteistdja toiminnan kannalta tarvitaan ja miten huolehditaan
ydintoiminnan edellyttamistd toimitiloista. Kiinteistostrategian laadinnan tyéryhmassa on ollut mukana
Suonenjoen kaupungin teknisen palvelun edustajat. Strategiatyohon on lisdksi osallistettu sivistystoimen
edustaja. Tavoitteisiin padsemistd mitataan ja toiminnan strategisten tavoitteiden mukaisuutta arvioidaan
vuosittain. Kiinteistostrategia pdivitetddn 5 vuoden valein. Kiinteistostrategian padivityksestd vastaa

Suonenjoen kaupungin tekninen osasto.
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2 KUNNAN ARVOT JATAVOITTEET

Kunnan arvot ja periaatteet
Kaupungin visio ja arvot on kuvattu Suonenjoen kaupungin 2025 ulottuvassa strategiassa. Kunnalla on
lisdksi valmisteilla Visio -niminen strategia, joka ulottuu 2040 asti.

Kaupungin toimintaa ohjaavia periaatteita ovat rohkeus, yhteystyo ja vastuullisuus. Suonenjoen kaupungin
visiona on uskallus ja halu kasvaa, seka olla hyvdmaineinen ja tunnettu seutukaupunki. Kaupungin toiminta-
ajatuksena on sujuva ja aktiivinen arki viihtyisdassa elinymparistdssa tarjoamalla elamisen ja olemisen
helppoutta turvallisessa kasvuymparistossa, missa arki sujuu ja kuntalaiset viihtyvat ja jossa hyvan elamisen
edellytykset ovat kohdillaan. Tama pyritdan takaamaan hyvilla ja monipuolisilla Idhipalveluilla, erinomaisilla

liilkunta- ja vapaa-ajan palveluilla, hyvalla liikenteen tavoitettavuudella, seka luonnonldheisyydella.

Strategian painopisteet

Suonenjoen kaupungin strategian painopisteitad ovat:

e Aktiivinen ja hyvinvoiva suonenjokelainen:
» Omaehtoiseen toimintaan kannustaminen
> Ennakointi ja ennaltaehkaisevat palvelut

> Ylpea kotiseudustaan

Painopisteessa korostuvat lahipalvelujen riittdvyys ja saavutettavuus, mika linkittyy kiinteistostrategiaan
tilankdyton ja toimintojen sopeuttamisen osalta. Tilojen osalta tilankdyton tehostaminen ja toimintojen
yhdistdminen tulee pyrkid toteuttamaan siten, ettd palvelut ovat saavutettavissa myos toimintojen

yhdistamisen jalkeen.

e Asumisen ja elinympariston kehittdaminen:
» Monipuolinen tontti- ja asuntokanta
» Liikenteellinen tavoitettavuus

> Viihtyisa kaupunkikuva

8
Suonenjoen kaupunki Conmer Oy www.conmer.fi
Keskuskatu 3 Eteldesplanadi 2 Y-tunnus: 3221287-6

77601 Suonenjoki 00130 HELSINKI



Suonenjoen kaupunki ‘o N M E R

Keskuskatu 3, 77601 Suonenjoki 2.5.2024

Kaavoituksessa otetaan huomioon monipuolinen asuminen ja ldahiluonnon vaaliminen. Kaavoituksessa
huomioidaan palveluiden sijoittuminen. Keskusta-aluetta kehitetddan ja samalla pyritddan vauhdittamaan
asemaseudun rakentamista. Haja-asutusalueilla pyritddan varmistamaan kohtuuhintaisten tonttien saatavuus.
Palveluiden ja asuinalueiden kehittymisen myotd edistetddn liikenteellistd tavoitettavuutta, kuten

joukkoliikenteen saavutettavuutta.

e Savon yrittajamyodnteisin kaupunki:
» Ammattitaitoinen ja osaava tyévoima
» Aktiivinen yhteistyo

> Arvosta suonenjokelaista

Monipuolisen elinkeinorakenteen tukeminen ja alueen yritystoiminnan tukeminen edellyttdda toimintaa
tukevien tilojen mahdollistamisen. Vastaamalla kehittyvien yritysten tilatarpeisiin ja tarjoamalla toimintaa
tukevia tiloja, seka toimimalla aktiivisena kumppanina yritysten kanssa, pystytdan vastaamaan olemassa
olevien ja uusien yritysten toimintaedellytysten turvaamiseen ja kasvun tukemiseen. Lisdksi paikallisilla

yrityksillda on mahdollisuus osallistua hankintoihin kokonaistaloudellisuus huomioiden.

e Viestinnan ja toiminnan uudistaminen
» Prosessien sujuvoittaminen ja jatkuva parantaminen
> Digi ja monikanavaisuus

» Osallistaminen

Palvelut pyritdan jarjestamaan taloudellisesti kestavalla tavalla, johon voidaan osaltaan vaikuttaa tilankayton
sopeuttamisella. Samalla otetaan uusia vaihtoehtoisia toimintamalleja kayttoon ja hyddynnetaan
kumppaneita palvelujen tuottamiseen. Henkil6ston tydhyvinvoinnista ja tydssadjaksamiseen voidaan osaltaan

myo0s vaikutta viihtyisalla tydymparistolla.
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3 TOIMINTAYMPARISTO JA KOKONAISTILANTARPEEN
KUVAUS

3.1 Toimintaympariston muutokset

Merkittdvimpid toimintaympadristoon vaikuttavia tekijoitd ovat Suonenjoen kaupungin vdestomaaran
vdheneminen, mikd vaikuttaa suoraan talouteen. lkdrakenteen muutokset, erityisesti lapsimaaran
pienentyminen sekd seniorivdeston maardan lisddntyminen kunnassa on muodostanut tarvetta
kiinteistbomaisuuden sopeuttamiselle ja tilankdytoén tehostamiselle vastaamaan nykyistd ja tulevaa

tilantarvetta.

Kiinteistétoimea ohjaavia muutosvoimia ja megatrendeja, johon kunta pyrkii toiminnallaan vastaamaan, ovat
lisdksi energia ja ilmastonmuutos. Kuntasektorilla merkittdava ja ndkyvin muutos on Sote -kiinteistdjen
mahdollinen yhtidittdminen. Kiinteistoilla ja kiinteistétoimen ratkaisuilla on merkittava rooli megatrandeihin

ja muutosvoimiin varautumisessa.

3.2 Vaeston kehitys ja palvelutarve

3.2.1 Vaestoennuste ja vaestorakenteen muutokset

Tilastokeskuksen vdestoétilastojen mukaan Suonenjoen kaupungin vdaestémaara on laskenut 1990-
luvulta alkaen. 2000 luvulle tultaessa kaupungin vaestomaara on alittanut 8 000 asukkaan rajan,
minka jalkeen vdestokehitys on ollut laskeva. Taulukossa 1 on esitetty ennuste Suonenjoen
kaupungin vaestomaaran kehityksesta vuosien 2024-2033 aikana. Suonenjoen vaestomaaran

ennustetaan laskevan keskimaarin noin 1 %:n vuosivauhdilla vuoteen 2033.
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Taulukko 1. Suonenjoen vdestdennuste 2024-2033.

Suonenjoen vaestoennuste 2024 - 2033

7 000 6 564 6 488 6416 6 349 6281 6217 6 158 6 098 6 039 5981

6 000
5000
4000
3000
2 000
1000

0

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Suurin osa Suonenjoen kaupungin asukkaista kuuluu 15-64-vuotiaiden ikaryhmaan. Yli 64-vuotiaita
asukkaista on yli 35 %. Kaupungin asukkaista noin 18 % on 75-vuotias tai vanhempi. Taulukossa 2 on

esitetty kaupungin vaestorakenteen kehityksen ennustetta vuosina 2024—-2033.

Taulukko 3 kuvaa vaestorakenteen kokonaismuutoksen ennustetta eri ikdluokissa tarkastelujaksolla.
Huomionarvoisimpina ndhdaan 75-vuotaiden ja vanhempien asukkaiden ja 0—14-vuotiaiden lasten
ikdkausien ennusteet. 75-vuotiaiden ja vanhemman vdestdon maaran ennustetaan kasvavan noin
viidenneksen vuodesta 2024 vuoteen 2033. 0—-14-vuotiaiden lasten osuuden ennustetaan laskevan

neljanneksen nykyisesta.
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Taulukko 2. Suonenjoen kaupungin vdestérakenteen ennuste vuosina 2024 — 2033.

Suonenjoen vdestorakenteen ennuste 2024 - 2033

796

2024 3457
2025 3377
2026 3311
2027 3263
3201 m0-14
2028 m 15-64
W 65-74
W75
2031 3077
2033 2989
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Taulukko 3. Suonenjoen kaupungin vdestérakenteen kokonaismuutoksen ennuste vuosina 2023-2033.

Vaestorakenteen kokonaismuutos 2024 - 2033

-25,60%
m0-14
-13,50%
m15-64
-12,70% m65-74
20,40% m7/5-

-30,00% -20,00% -10,00% 0,00% 10,00% 20,00% 30,00%

3.2.2 Vaeston kehitys ja palvelutarve

Suonenjoen kaupungin vdestdennuste osoittaa selkeita muutoksia eri ikdryhmien valilla. Alle 14-
vuotiaiden lasten maaran ennustetaan laskevan merkittavasti, kun taas 75 vuotta ja vanhempien
maaran ennustetaan kasvavan huomattavasti. Toteutuessaan tama vaikuttaa merkittavasti kunnan
tuleviin tilatarpeisiin seuraavan viiden ja 10 vuoden aikajanteelld. Varhaiskasvatus- ja koulutilojen
tarve tulee todenndkoisesti vahentymaan tulevina vuosina, kun alle 14-vuotiaiden lasten maara
laskee. Seniori- ja palveluasuntojen kysynnan voidaan ennustaa kasvavan tulevina vuosina
ikadntyvan vdeston maadran kasvaessa. Kaupungin ikdaantyva vdesto kasvattaa tarvetta ikaihmisille

sunnatuille palveluille, kuten tarvetta kotihoidolle ja palveluasumiselle.

Hyvinvointialueen vastuulle kuuluvia sosiaali- ja terveyspalveluja 1.1.2023 alkaen ovat muun muassa
terveysasemien palvelut, neuvolapalvelut, oppilas- ja terveydenhuollon palvelut, lapsiperheiden
sosiaalipalvelut, sosiaalityd sekd ikadantyneiden kotihoito ja asumispalvelut. Sote-uudistuksella
halutaan muun muassa turvata yhdenvertaiset ja laadukkaat sosiaali-, terveys- ja pelastustoimen
palvelut kaikille suomalaisille, kehittdd palvelujen saatavuutta ja saavutettavuutta, hillita

kustannusten kasvua seka vastata ikdaantymisen ja syntyvyyden laskun aiheuttamiin haasteisiin.
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3.3 Kunnan tulojen ja menojen kehitys

Kaupungin tulot muodostuvat pdaosin omista verotuloista ja valtionosuuksista. Vuonna 2024
Suonenjoen kaupungin tuloveroprosentti on 9,10 % mika on hieman korkeampi kuin keskimaarainen
veroprosentti  Manner-Suomessa.  Sote-uudistuksen  seurauksena  vastuu sosiaali- ja
terveyspalveluiden jarjestamisestd on siirtynyt kunnilta hyvinvointialueille, mikd on vahentanyt
kuntien menot alle puoleen aiemmasta. Kuntien verotuloista osa, joka on aiemmin kaytetty sosiaali-

ja terveyspalveluiden rahoitukseen, on siirtynyt hyvinvointialueille.

Taulukossa 4 on esitetty Suonenjoen kirjanpidossa vuonna 2020-2021 toteutuneet verotulot ja
verotulojen arvioitu kehitys vuosina 2020-2024. Vuoden 2024 talousarviossa kunnan
kokonaisverotuloiksi on arvioitu 15,4 miljoonaa euroa, mika on ldhes samalla tasolla edellisvuoteen
verrattuna, jolloin kokonaisverotulon arvioidaan olevan 15,7 miljoonaa euroa. Kunnallisvero on ollut
kaupungin merkittavin verolaji, ja vuonna 2023 sen arvioitiin tuottavan kunnalle noin 11,3 miljoonaa
euroa. Vuoden 2023 talousarviossa kunnallisveron arvioidaan tuottavan noin puolet edellisvuoden

maarasta, jolloin kunnallisveron maara oli noin 22 miljoonaa euroa.

Yhteisoveron tuotto on vaihdellut vuosien varrella, mutta sen osuus kunnan verotuloista on ollut
suhteellisen pieni. Kiinteistévero on ollut Suonenjoen kolmanneksi suurin verolaji, ja sen tuotto on
hieman noussut suhteellisen tasaisesti viime vuosina. Kunnan kiinteistoveroprosentit sailyvat vuoden

2023 tasolla.

Taulukko 4. Suonenjoen kaupungin verotulot ja niiden kehitys 2020-2024
(Ldhde: Suonenjoen kaupunki, Tilinpaatoés 2022 & Talousarvio 2024).

Verotulot, 1 000 000 € TP 2020 TP 2021 TP 2022 TA 2023 TA 2024

Kunnallisvero 20,71 21,51 22,05 11,30 10,80
Muutos, % -1,5% 3,9% 2,5% -48,8 % -4,4 %
Yhteisovero 1,94 2,82 2,74 2,30 2,50
Muutos, % 10,2 % 45,4 % -2,8% -16,0 % 8,7%
Kiinteistovero 1,66 1,85 1,91 2,10 2,10
Muutos, % -8,3% 11,4 % 32% 9,9 % 0%
Yhteensa 24,31 26,18 26,7 15,70 15,40
Muutos, % 5,4 % 7,7 % 2% -41,2 % -1,9%
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3.4 Kiinteistojen kayttotalous

Suonenjoen kaupungin teknisten palveluiden toimialue vastaa kiinteistopalvelujen ja
kiinteistohuollon tuottamisesta kokonaisedullisesti omiin kiinteistdihin. Taulukossa 5 on esitetty
Suonenjoen kaupungin kiinteistdjen palvelualueen talousarvion mukainen kéayttotalouden

toteutumisen ennuste vuodelle 2024.

Talousarvio osoittaa, etta kiinteistojen palvelualueen toimintatuotot olisivat yhteensa 2 958 400
euroa, mika olisi 5,2 % edellisvuoteen verrattuna korkeampi. Toimintamenot tulisivat olemaan
yhteensa -2 911 800 euroa ja siten 0,9 % edellisvuoden talousarvioon nahden korkeammat.
Tilikauden toimintatuotot ylittivat toimintakulut toimintakatteen ollessa 46 600 euroa. Tilikauden
lopullinen nettotulos suunnitelmanmukaisten poistojen ja vyorytysten jalkeen tulisi olemaan

-844 000. Tulosta painoi merkittavasti rakennusten poistoerien vaikutus.

Taulukko 5. Kayttétalouden toteutuminen - Kiinteistdjen palvelualue
Lahde: Suonenjoen kaupungin talousarvio 2024.
Talousarvio Talousarvio

Kayttotalous 2023 2024 Muutos € Muutos %
Toimintatulot 2813200 2958400 145 200 5,2 %
Toimintamenot -2885100 -2911800 -26 700 0,9%
Toimintakate -71 900 46 600 118 500 -164,8 %
Suunnitelmapoistot -789 300 -847 300 -58 000 7,3 %
Vyorytykset -42 700 -43 300 -600 1,4%
Netto -903 900 -844 000 59 900 -6,6 %

Kaaviossa 1 on esitetty kulutusvertailu tilikaudella 2022 ja vuoden 2023 budjetti. Suurin ero
arvioidaan tulevan sahkon kulujen muutoksesta. Vuonna 2023 sahkon kulujen arvioidaan olevan yli
kaksinkertaiset edellisvuoteen verrattuna. Myos veden kustannusten arvioidaan olevan suuremmat

edellisvuoteen ndahden. Lammityksen osalta kulujen arvioidaan hieman nousevan.
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Kaavio 1. Tilapalvelujen yllapitokustannukset tilikaudella 2022 ja 2023 budjettiarvot.

Kulutusvertailu 2022 toteuma & 2023 budjetti

. €102 800,00
Vesi
€57 310,24
€872 700,00
Sahko
€405 781,02
. . €779 500,00
Lammitys
€766 030,71

0 100 000 200000 300000 400000 500000 600000 700000 800000 900 0001000 000

B Yhteensd 2023 Budjetti  ® Yhteena 2022

Tilastokeskuksen mukaan vuonna 2023 kiinteistojen yllapitokustannukset nousivat yleisesti 3,6 %
edellisvuoteen nahden (3. vuosineljdannes). Vastaavana ajankohtana vuonna 2022 kustannukset
nousivat 11,5 %. Aiempina vuosina (2018-2021) yllapitokulut ovat nousseet vuosittain keskimaarin 2
%. Kuluerittdin tarkasteltuna vuonna 2022 merkittavimmin kasvoivat kiinteistéjen sahkon

kustannukset, lisaksi lammityksen ja jatehuollon kustannukset kasvoivat merkittavasti.

Suonenjoen kaupungin taloussuunnitelmassa (2021 - 2025) on vaikutusta myds teknisten palveluiden
toiminnan ja talouden suunnitteluun. Lisdksi Sote -kiinteistdjen tulevaisuuden omistusratkaisun
myo6ta on odotettavissa rakenteellisia ja toiminnallisia sopeuttamistoimenpiteitd, joita toteutetaan
toimialojen sopeuttamistoimenpiteiden lisdksi. Sopeuttamistoimenpiteiden vaikuttavuutta

arvioidaan kokonaisvaltaisesti.

Talouden pitkdantahtdimen suunnitelmassa 2021 — 2025 on nostettu seuraaviin osa-alueisiin

kohdistuvia sopeuttamistoimenpiteita:

16
Suonenjoen kaupunki Conmer Oy www.conmer.fi
Keskuskatu 3 Eteldesplanadi 2 Y-tunnus: 3221287-6

77601 Suonenjoki 00130 HELSINKI



Suonenjoen kaupunki ‘o N M E R

Keskuskatu 3, 77601 Suonenjoki 2.5.2024

e Toiminnalliset muutokset seka prosessien tarkastelu ja tehokkuus

e Kustannustason leikkaaminen ei-lakisdateisten palvelujen / menojen osalta
e Palveluverkoston ja palvelutason tarkastelu

e Henkilosté menoihin kohdentuvat suorat toimenpiteet

e Veronkorotukset

Edella mainittujen osa-alueiden lisdksi teknisten palveluiden toimialaan kohdistuvia toimialakohtaisia
tasapainottamistoimenpiteita ovat:

e Palvelutason maarittdminen ulkoalueiden osalta. Tavoitteena huollettavien /
kunnossapidettavien ulkoalueiden maaréllinen alentaminen laadittavan suunnitelman
mukaisesti.

e Kiinteistdjen kehittamissuunnitelman mukaiset toimenpiteet tarpeettomista kiinteistdista
luopumiseksi, myyntien toteuttamiseen ja palveluverkon tarpeisiin vastaamiseen.

e Toiminnallisen ja vaihtoehtoisen palvelutuotannon selvittdminen kaupungin oman
konekaluston osalta tulevien investointipaatosten yhteyteen.

e Hallinnon tarvitsemien toimistotilojen selvittdminen mahdollisesti muuttuvaan
tilatarpeeseen nahden. Vaikutukset etdtyon lisdantyminen, mahdollinen maakunnallinen

SoTe / hyvinvointialue, ostopalvelutuottajien tilatarpeen kayton vaheneminen.

3.5 Rakentaminen

Rakentaminen hidastui merkittavasti vuoden 2022 lopussa merkittavasti koko maassa ja vuodelle
2023 arvioidaan olevan 6-8 %. Rakentamisen tuotannon ennustetaan kaantyvan vuonna 2024.
Valtiovarainministerion  Rakennusalan suhdanneryhmd (RAKSU) arvioi asuntoaloitusten

toteutumisen koko maassa jaavan noin 23 000 asuntoon vuonna 2023.

(Léhde: Rakentaminen 2023-2024 - Syksy 2023, Valtiovarainministerion julkaisuja — 2023:61)
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Suonenjoella rakennusluvat ja aloitukset ovat vuodesta 2022 asti olleet selvdssa laskussa ja
rakennusinvestointien laskun odotetaan jatkuvan myds vuonna 2024. Alueella on kuitenkin
tunnistettu  tarvetta  lisdasuntokannalle.  Samalla  kaupungin  palvelurakennuskannan

peruskorjaustarpeet kuitenkin aiheuttavat velkataakkaa.

4 KIINTEISTOJEN NYKYTILA

Suonenjoen kaupungin kiinteistokantaan kuuluu koulut, paivakodit, kirjastot, lilkunta- ja vapaa-aika,
sote, toimistot ja liikehuoneistot, hallit ja tehdasrakennukset, sekd asuinrakennukset. Osassa
rakennuksista, kuten Futurian padarakennuksessa on lisdksi useita eri toimijoita. Seuraavassa on
esitetty kunnan rakennukset kayttotarkoituksen mukaan. Kiinteistdstrategian liitteessa 1 on esitetty
rakennuskohtaiset strategiset tavoitteet ja toimenpiteet kunnan merkittdvimmista rakennuksista.

Merkittavimpia ovat Yrityspuisto Futurian ja Suonenjoen Yhtendaiskoulu.

4.1 Rakennuskanta

Suonenjoen kaupungissa on 4 koulua, joista yhtendiskoulun kokonaisuus kasittaa Lintharjun- ja Kaatron
koulun seka lukion, jotka ovat kdytdssa omina kustannuspaikkanimikkeinaan. Koulurakennuksia on
ajansaatossa peruskorjattu tai perusparannettu pois lukien Uusi Kaatro rakennusta, joka on valmistunut 2014.

Taulukko 6. Koulurakennusten perustiedot

Peruskorjaus/

Rakennus Pinta-ala, m? Tilavuus, m®> Rakennettu perusparannus
Lukio 1124 5017 1969 2011
Yhtenaiskoulu: Lintharjun koulu 1969 5875 1969 2005
Yhtenaiskoulu: Uusi Kaatro 2823 14000 2014 -
Sammalselan ala-aste 2118 9100 1988 (Luopuminen 2025)
lisveden ala-aste 1612 5850 1954 2017

Lempyyn ala-aste 468 1820 1925 1983

18

Suonenjoen kaupunki Conmer Oy www.conmer.fi
Keskuskatu 3 Eteldesplanadi 2 Y-tunnus: 3221287-6

77601 Suonenjoki 00130 HELSINKI



Suonenjoen kaupunki ‘o N M E R

Keskuskatu 3, 77601 Suonenjoki 2.5.2024

Paivakodit
Paivakotirakennuksia on yhteensa 3. Pdivakotirakennuksista Valkeisenmdaen paivakodista ollaan mahdollisesti

luopumassa lahitulevaisuudessa. Kopolan ja lisveden paivakodit on peruskorjattu 2011 — 2012 vélisena
aikana.

Taulukko 7. Paivakotirakennusten perustiedot

Tilavuus, Peruskorjaus/
Rakennus Pinta-ala, m? m?3 Rakennettu | perusparannus
Valkeisenmdaen paivakoti 505 1520 1987 (Luopuminen/myynti)
2012
Kopolan paivakoti ja vuorohoito 834 2615 1985 (peruskorjaus ja laajennus)
lisveden paivakoti 814 2970 1954 2011

Suonenjoen kaupungissa on yksi vuonna 1991 rakennettu kirjastorakennus. Rakennuksen pinta-ala on 2 714
m?jatilavuus on 9 650 m3. Koko rakennuksen kattavaa peruskorjausta ei ole tehty. Rakennukseen on kuitenkin
tehty laajoja korjauksia, kuten vesikattojen ja julkisivujen peruskorjaus vuonna 2021, jolloin samalla ylapohjaa
lisderistettiin.

Liikunta ja vapaa-aika

Liikuntatoimintaa palveleva Lintharjun liikuntakeskus on rakennettu 2021. Samassa rakennuksessa toimii
lilkuntasali, kuntosali, sekd uimahalli, mikad korvaa vanhan uimahallin kokonaan. Vanha uimahallirakennus on
rakennettu vuonna 1985 ja peruskorjattu 1999. Rakennus sijaitsee osoitteessa Koulukatu 4. Rakennuksen
pinta-ala 1140 m? ja tilavuus 7903 m3. Rakennus tulee kokonaan poistumaan kdytdsti ja se tullaan
tulevaisuudessa purkamaan vuonna 2024.

Kunnan entisen lukion rakennuksessa on kaytossa 1 300 m2 tilaa harrastajien kaytossa vapaa-ajan toimintaan.
Tama vastaa noin 1/3 koko rakennuksen pinta-alasta. Rakennus on vuodelta 1952 ja sitd on peruskorjattu
vuonna 1987.

Toimistot ja liikehuoneistot
Merkitavin toimisto- ja liikerakennus on Yrityspuisto Futuria, joka on valmistunut vuonna 1985. Rakennus

palvelee useita toimintoja. Siella on toimisto- ja kokoustiloja, koekeittio, seka elintarviketuotannon tiloja.
Rakenukseen on tehty laajennusosa vuonna 2002. Lisaksi rakennukseen on tehty korjauksia tilamuutoksia
2000 luvulla. Rakennuksen bruttopinta-ala on 3 403 m? ja tilavuus on 16 618 m?.

Kaupungilla on lisdksi toimistoja ja teknisten palveluiden varikko Lammikkotie 1 -kiinteistossa. Kiinteiston
rakennukset ovat valmistuneet eri aikakausina 1976, 1991 ja 2023. Lisdksi kohteeseen on tehty peruskorjaus ja
parannuskorjauksia 1993 ja 2010. Lisdksi kaupungilla on myynnissa Yrittdjankatu 1:ssa sijaitseva liikehuoneisto.

Rakennus on vuodelta 1995 ja sen pinta-ala on 775 m2.

19
Suonenjoen kaupunki Conmer Oy www.conmer.fi
Keskuskatu 3 Eteldesplanadi 2 Y-tunnus: 3221287-6

77601 Suonenjoki 00130 HELSINKI



Suonenjoen kaupunki

WONMER

Keskuskatu 3, 77601 Suonenjoki 2.5.2024

Asuinrakennukset
Osoitteessa sairaalapolku 7 sijaitsee asuinrakennukset Veljeskoti A, B ja C, joka odottaa purkua.

Rakennukset ovat vuodelta 1982 ja niistd on paatetty luopua. Rakennusten kokonaispinta-ala on 2798 m2
ja tilavuus 8957 m3. Kaupungin omistuksessa on lisdksi 6 mokkirakennusta, mitka ovat pddosin 1940 —

1950 -luvuilta. Lisaksi yksi vuodelta 1925 vuodelta oleva mokkirakennus toimii tyoldiskotimuseona.

Hallit ja tehdasrakennukset
Kunnalla on useita halli- ja teollisuusrakennuksia; Lintikonkatu 12, Mansikkaraitti 9 ja 13 ja

Lentokentankatu 7, seka erillinen satamarakennus.

Taulukko 8. Teollisuus ja hallirakennusten perustiedot

Peruskorjaus/

Rakennus Pinta-ala, m? Tilavuus, m® Rakennettu | perusparannus
lisveden satamarakennus 91 260 1992

Porrastehdas (Mansikkaraitti 9 — 13) 6 000 44414 1967-1999

Varastohalli (Mansikkaraitti 18) 240 1200 1978

Lintikon halli 2871 26300 2010

Voimatel (Mansikkaraitti 7) 394 1060 1978

Rinkelihalli (Lintikonkatu 12) - - - -

Sote -rakennukset

Kunnalla on hyvinvointialueelle vuokrattuja Sosiaali- ja terveystoiminnan rakennuksia, joiden tuleva kaytto

ja omistusmalli on yha selvityksen alla.

Taulukko 9. Sote -rakennusten perustiedot

Peruskorjaus/
Rakennus Pinta-ala, m* Tilavuus, m® Rakennettu | perusparannus
Keh.vammaisten asuntola | 1990
Keh.vammaisten asuntola Il 491 1456 1992 2001
Vanhainkoti-Palvelukeskus 3477 12228 1995
Vanhainkoti-Palvelukeskus, vuodeos.2 1635 5722 1995
Terveyskeskus 5944 20928 1979 2002 & 2009
2022-2023
Sairaalapolku 3 827 2950 1993 Vesikatto
2023
Paloasema 2054 8915 2006 Laajennus
Tukiasunto, Jalkalantie 20 97 315 1964
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4.2 Kiinteistojen salkutus

Osana kiinteistOstrategiaa laadittiin erilliset pitkdn tdahtdimen korjaussuunnitelmat (PTS) 10 vuodelle
Yrityspuisto Futurian paadrakennukseen ja Suonenjoen yhtendiskoulun rakennukseen, sekd maaritettiin

kyseisille kohteille tekniset nykyarvot perustuen rakennusten nykykuntoon ja korjaustarpeisiin.

Teknisen nykyarvon madritys on asiantuntija-arvioon perustuva. Menetelmdssa kaytetdan Haahtelan
rakennuksen nykyhintataulukoita, joissa rakennus on jaettu 12 osaryhmaan. Rakennusta arvioidaan kunkin
osaryhman osalta idn tai kunnon mukaan. Summaamalla yhteen ndiden osaryhmien tekniset arvot saadaan
koko rakennuksen tekninen nykyarvo. Lahtotietona kaytetddan kuntoarvioita, PTS-selvityksia,
korjaushistoriatietoa, seka suoritetaan mahdollisia katselmointeja kohteella. N&in Asiantuntija-arvioon
perustuvassa menetelmassa pystytddan huomioimaan tarkemmin kunkin rakennusosaryhman kunnon

kulumisen vaikutus koko rakennuksen tekniseen arvoon.

Menetelmdn mukaan rakennus kuluu ensimmaisen 10 vuoden aikana 1 % vuodessa ja taman jalkeen
kuluminen on noin 2 % vuodessa. Teoreettisesti pitkalla aikavalilla tarkasteltuna tdma tarkoittaa sitd, etta

korjaamalla rakennuksia kunnon alenemaa vastaavalla maaralla vuosittain, voidaan sailyttaa nykykuntotaso.

Taulukko 10. Rakennusten nelidkorjauskustannukset 10 vuoden tarkastelujaksolla.

Kiinteisto Bruttoala, m*> Korjauskustannukset /10 vuotta  Kustannukset /m?
Futuria paarakennus 3403 3967 000 1166
Suonenjoen Yhtenaiskoulu 5125 2132000 416

Taulukko 11. Rakennusten laskennallisen teknisen arvon tunnusluvut.

Kiinteisto Uushankintahinta Tekninen nykyarvo Korjausvaje
Futuria paarakennus 8775512 6 344 695 236 939
Suonenjoen Yhtenaiskoulu 14 175750 10475 879 155933
Kirjasto 7021118 4 823 508 442 330
Vainola 908 841 639 824 41 806
Paloasema 3712 464 3207 569 0
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Rakennukset ovat vaihtelevassa kunnossa. Suurin osa rakennuksista on kuitenkin padosin kohtalaisessa
kunnossa. Kunnan rakennuksiin ei kuitenkaan ole tehty kattavaa, koko kunnan kiinteistéomaisuutta koskevaa
korjausvelan maaritysta. Kiinteistot on kuitenkin arvioitu ja salkutettu strategiatydoryhman toimesta

Ymparistoministerion Terveet tilat -toimintamallin mukaisesti seuraavalla salkkujaottelulla:

1. Pidettavat rakennukset, joita voidaan kayttaa sellaisenaan palvelutuotannossa

2. Kehitettavat ja pidettavat rakennukset, joita korjataan tai korvataan uudisrakennuksella
palvelutuotantoa varten

3. Kehitettavat rakennukset, joista luovutaan eli kiinteistokehityskohteet, jotka korjataan ja
myydaan tai myydaan sellaisenaan

4. Luovutettavat rakennukset, jotka myydaan tai puretaan.

5. Selvitettavat rakennukset, rakennukset, jotka ovat selvityksen alla ja riippuvat esimerkiksi siita

jatkaako nykyinen tilankayttaja kohteessa

Yrityspuisto Futuria

Paarakennuksessa on vahaista korjausvelkaa teknisen nykyarvoprosentin jaddessa hieman alle 75. Rakennus
on teknisesti kohtalaisessa kunnossa. Rakennukseen on kuitenkin seuraavan 10 vuoden aikana ldhes 4
miljoonan euron korjaustarpeita, mitkd muodostuvat tilamuutostarpeista ja soveltuvuuden parantamisesta.
Suurimpina haasteina on rakennukseen kohdistuvat tilamuutostarpeet, jotta rakennus voitaisiin sopeuttaa
soveltumaan uudenlaiseen kdytt6on ja sen myotd parannettua rakennuksen kayttOastetta. Toisena

vaihtoehtona on mahdollinen luopuminen rakennuksesta.

PTS-selvitys antaa nakemyksen, korjaustoimenpiteiden ajoituksesta ja laajuudesta ja toimii paatdksenteon
tukena. Futurian padrakennus on salkutettu siten, ettd se pidetdan toistaiseksi kunnan omistuksessa. Kohdetta
yllapidetadn PTS:n mukaisin korjaustoimin ja varmistetaan riittdva kuntotaso tiloissa toimimiselle seuraavalle
15 vuotiselle ajanjaksolle terveellisten ja turvallisten tilojen varmistamiseksi. Rakennus kuuluu siten salkkuun
1. Kohdesalkun mukaisesti PTS-selvityksessa esitettyja korjaustoimenpiteitd tullaan vaiheistamaan
strategisesti siten, ettd tarkastelujakson alussa tehdaan valttamattomat toimenpiteet varmistamaa, etta
rakennus palvelee toimintaa pyrkien saamaan samalla rakennuksen kayttoastetta nostettua. Rakennuksen
tulevan kayton ja kayttdasteen noston jalkeen tullaan tekemdan p&datds seuraavan vaiheen korjausten

toteutusten laajuudesta ja ajankohdista.
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Yhtenadiskoulu

Rakennus on vuodelta 1969 ja rakennukseen on tehty merkittavaa peruskorjausta 2000-luvulla. Rakennuksen
tdmanhetkinen tekninen kunto on kohtalainen. Rakennuksen tekninen kuntotaso jaa hieman alle 75%
tavoitetason ja korjausvajetta siten ilmenee kohteessa. Suurimpana korjaustarpeena on katon
huopakaterakenteen uusiminen. Rakennuksessa on korkea kayttdaste ja siten myds tavoitteena pitaa
rakennuksen kuntotaso jatkossakin korkeana, jotta varmistetaan ettd rakennus palvelee toimintaa myos
tulevaisuudessa. Salkkuluokituksen mukaisesti Yhtendiskoulu on palveluverkon ydinkohteita ja sitd pidetdan
kunnan omistuksessa ja palveluverkon piirissa. Kohteen kuntotasoa pidetdan riittdvan korkealla ja kohdetta
kehitetddn pitkdjanteisesti, varmistetaan kohteen elinkaari ja soveltuvuus toimintaan jatkossakin.
Yhtenaiskoulu kuuluu salkkuun 2. Kehitettdvat ja pidettdvat rakennukset, joita korjataan tai korvataan

uudisrakennuksella palvelutuotantoa varten.

Rakennuksen  kayttdika varmistetaan seuraavalle 10-vuotisjaksolle saanndlliselld  korjaus- ja
kunnossapitotoiminnalla. Laaditussa PTS -suunnitelmassa esitetyt, tulevat korjaukset perustuvat kulumiseen
ja tekniseen kayttoikdaan. Tarkastelujakson merkittdvimmat korjaukset on esitetty strategiadokumentin

liitteend olevassa kohdekohtaisessa strategiassa.

Kopolan paivakoti

Nykyisten kohteelle asetettujen tavoitteiden mukaisesti paivakotitoiminta rakennuksissa loppuu ja toiminta
siirtyy keskitettyyn suurempaan paivakotiin 2027 jalkeen. Kopolan paivakoti kuuluu ndin ollen salkkuun 3.
Kehitettavat rakennukset, joista luovutaan eli kiinteistokehityskohteet, jotka korjataan ja myydaan tai

myydaan sellaisenaan. Perusteena kyseiselle salkulle on rakennuksen korvaaminen kokonaan uusilla tiloilla.

Lempyyn koulu
Saannolliselld yllapitotoiminnalla varmistetaan, ettd nykyinen koulu palvelee jatkossakin opetustoimen
kaytossa, siihen asti, kunnes varmistetaan ratkaisu oppilaiden siirtymisesta toiseen kouluun. Lempyyn koulu

kuuluu salkkuun 5. Selvitettavat rakennukset, jotka ovat selvityksen alla jatkokayton osalta.

Lintharjun koulu

23
Suonenjoen kaupunki Conmer Oy www.conmer.fi
Keskuskatu 3 Eteldesplanadi 2 Y-tunnus: 3221287-6

77601 Suonenjoki 00130 HELSINKI



Suonenjoen kaupunki ‘o N M E R

Keskuskatu 3, 77601 Suonenjoki 2.5.2024

Tavoitteena pitad rakennuksen kuntotaso jatkossakin korkeana, jotta varmistetaan etta rakennus palvelee
toimintaa myo6s tulevaisuudessa. Salkkuluokituksen mukaisesti Yhtenadiskoulu on palveluverkon ydinkohteita
ja sitd pidetdan kunnan omistuksessa ja palveluverkon piirissa. Kohteen kuntotasoa pidetdan riittavan
korkealla ja kohdetta kehitetdaan pitkdjanteisesti, varmistetaan kohteen elinkaari ja soveltuvuus toimintaan
jatkossakin. Lintharjun koulu kuuluu salkkuun 2. Kehitettavat ja pidettavat rakennukset, joita korjataan tai

korvataan uudisrakennuksella palvelutuotantoa varten.

Sammalseldn koulu

Koulutoiminta lakkaa rakennuksessa 2025 ja rakennuksen tulevaisuudesta koulutoiminnan lakattua tulee
tehda paatos, mika vaikuttaa tulevien korjaus- ja kunnossapitokorjausten toteuttamiseen. Kevaan 2024 aikana
tehdaan paivakodin hankesuunnitelma, jossa yhtena vaihtoehtona on, ettd Sammalseldn koulu peruskorjataan
paivakodiksi. Sammalselan koulu kuuluu ndin ollen salkkuun 5. Selvitettavat rakennukset, jotka ovat

selvityksen alla jatkokdyton osalta.

Terveyskeskus

Rakennukseen on tehty Pienimuotoisia markatilojen korjauksia. Suuremmat korjaukset kuten vesikaton
peruskorjaus paatetdaan vasta hyvinvointialueen ratkaisujen pohjalta. Rakennuksessa on kuitenkin suuria
korjaustarpeita tiedossa. Rakennus kuuluu salkkuun 5. Selvitettdvat rakennukset siihen asti kunnes

jatkotoiminta rakennuksessa on paatetty.

Valkeisenmaen paivakoti
Kasvun ja oppimisen lautakunta on paattanyt luopua kohteesta 2024-2025 aikana. Rakennus pyritdaan

myymaan sellaisenaan. Rakennus kuuluu siten salkkuun 4. Luovutettavat rakennukset.

Vanhainkoti — Palvelukeskus

Rakennukseen on tehty ainoastaan akuutteja korjauksia, kuten kylpyhuoneremontteja. Rakennuksessa on
peruskorjaustarvetta. Paatos peruskorjauksesta tehdaan vasta hyvinvointialueen ratkaisujen pohjalta.
Rakennus kuuluu salkkuun 5. Selvitettavat rakennukset siihen asti, kunnes jatkotoiminta rakennuksessa on

paatetty.

Rinkelihalli, Lintikonkatu 12
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Rakennuksen omistussuhde tulee muuttumaan kdyttajan lunastaessa sen itselleen. Rakennukseen ei arvioida
olevan peruskorjaustarpeita, mutta erityisesti tekniikkaan liittyvia korjauksia ennen omistussuhteen
muutosta. Rakennus kuuluu ndin ollen salkkuun 3. kehitettdvat rakennukset, joista luovutaan eli

kiinteistokehityskohteet, jotka korjataan ja myydaan tai myydaan sellaisenaan.

Mansikkaraitti 7

Rakennus on vuokrattu Voimatel Oy:lle. Rakennus on vanha vuodelta 1978 ja siind on tiedostettuja
korjaustarpeita. Rakennukseen ei kuitenkaan ole vield toistaiseksi peruskorjausta suunnitteilla. Rakennusta
pidetdan toistaiseksi salkussa 1. Pidettdavat rakennukset, joita voidaan kayttda sellaisenaan

palvelutuotannossa

Mansikkaraitti 9 ja 13

Kyseessa on useampi rakennus, mitkd on vuokrattu Rudus Oy:lle. Rakennukset ovat vuosilta 1967 — 1998.
Rakennukset ovat osin huonokuntoisia ja niissa on tiedostettuja korjaustarpeita. Rakennuksiin ei kuitenkaan
ole vield peruskorjausta suunnitteilla. Rakennuksia tullaan jatkossakin pitamaan kaupungin omistuksessa ja
johtuen myos korjaustarpeista rakennukset sijoittuvat salkkuun 2. kehitettavat ja pidettavat rakennukset, joita

korjataan tai korvataan uudisrakennuksella palvelutuotantoa varten.

Lintikkohalli

Rakennus on vuodelta 2010 ja sitd on laajennettu vuonna 2015. Rakennus on pddosin hyvassa kunnossa.
Korjaustarpeet kohdistuvat lahinna liitosviemareihin. Muita akuutteja korjaustarpeita kohteeseen ei ole
tiedossa. Laajemmat korjaukset toteutetaan rakennuksen ikddn ja ohjeellisiin kunnossapitojaksoihin
perustuen. Kohteeseen arvioidaan ilmanvaihdon saneerauksen tarpeellisuutta pitkalla aikavalilla, mika on
huomioitu kehittamissuunnitelmassa. Rakennus kuuluu salkkuun 2. Kehitettavat ja pidettavat rakennukset,

joita korjataan tai korvataan uudisrakennuksella palvelutuotantoa varten.

Tukikohta
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Rakennus on valmistunut vuonna 1976 ja sitd on peruskorjattu vuonna 2010. Rakennuksen yhteyteen on
lisaksi rakennettu kalustokatos vuonna 2023. Rakennus on hyvdkuntoinen ja soveltuu sellaisenaan
palvelutuotantoon. Rakennus kuuluu salkkuun 2. Kehitettavat ja pidettavat rakennukset, joita korjataan tai

korvataan uudisrakennuksella palvelutuotantoa varten

Kirjasto

Kirjastorakennus on 1990 luvun alkupuolelta ja siind on tiedostettuja korjaustarpeita. Rakennukseen on
vuoden 2021 aikana tehty tasakaton saneeraus, jolloin on parannettu katon kallistuksia ja lisatty rdaystaat.
Rakennus palvelee kaupungin ydintoimintoja ja siind on korjaustarvetta, minkda vuoksi rakennus kuulu
salkkuun 2. Kehitettdvat ja pidettavat rakennukset, joita korjataan tai korvataan uudisrakennuksella

palvelutuotantoa varten.

Urheilukentdn huoltorakennus

Rakennus on vuodelta 1985 ja sitd on laajennettu vuonna 2010. Rakennuksessa on tiedostettuja
korjaustarpeita, kuten kaikki talotekniikka ja pintarakenteet. Rakennuksen peruskorjauksen suunnittelu on
arvioitu aloitettavaksi vuonna 2025 ja varsinainen peruskorjaus vuonna 2026. Rakennus kuuluu siten salkkuun
2. kehitettavat ja pidettavat rakennukset, joita korjataan tai korvataan uudisrakennuksella palvelutuotantoa

varten.

Sairaalapolku 3

Rakennus on vuodelta 1993 ja siihen on tehty putkistokorjaus vuonna 2012 sekd vaihdettu katon
katemateriaali tiilikatteesta konesaumattuun peltikatteeseen vuonna 2022 — 2023. Rakennukseen on arvioitu
peruskorjauksen ajankohdaksi 2032 — 2033. Rakennus kuuluu salkkuun 5. Selvitettavat rakennukset siihen asti

kunnes jatkotoiminnasta rakennuksessa on paatetty.

Paloasema

Rakennus on valmistunut vuonna 2006 ja siihen on lisdksi tehty laajennus vuonna 2022. Rakennus on
ikdperusteisesti ottaen kunnossa ja sitd voidaan pitaa sellaisenaan palvelutuotannossa. Rakennukseen tullaan
laatimaan erillinen kunnossapitotarpeen selvitys. Rakennus kuuluu salkkuun 2. Kehitettavat ja pidettavat

rakennukset, joita korjataan tai korvataan uudisrakennuksella palvelutuotantoa varten
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Mokit
Mokkirakennuksiin ei lahtdkohtaisesti kohdistu muutostarpeita ja nama pidetdadan kunnan omistuksessa
sellaisenaan. Mokkirakennukset kuuluvat siten salkkuun 1. Pidettavat rakennukset, joita voidaan kayttaa

sellaisenaan palvelutuotannossa.

5 KIINTEISTOSTRATEGIAN VISIO JA TAVOITTEET

5.1 Visio

Kiinteistostrategian visio pohjautuu Kuntastrategia 2025 visioon, jossa korostuvat lahipalvelujen riittavyys ja
saavutettavuus, sekda kestdva talous. Palvelut pyritdaan jarjestamaan taloudellisesti kestavalla tavalla
tilankdyttoa tehostamalla. Toimintojen yhdistdminen ja uudelleenjdrjestaminen tulee pyrkid toteuttamaan
siten, etta palvelut ovat saavutettavissa myos toimintojen yhdistamisen jalkeen.

Kiinteistostrategia pyrkii vastaamaan palveluvoimaisuuteen palveluita tukevilla tiloilla. Visiona on omistaa
kiinteistdja ja tiloja tarpeenmukaisesti tiloissa tuotettavien palvelutarpeen, sekd tasapainoisen talouden

nakdkulmasta.

5.2 Tavoitteet

Strategiset tavoitteet keskittyvat toiminnallisuuteen ja kustannustehokkuuteen. Kiinteistdjen omistaminen ja
yllapito kytkeytyvat kunnan jarjestamiin palveluihin sekd kunnan talouden kestavyyteen ja kantokykyyn.
Kunnan Sote -kiinteistdjen yhtidittamisselvitys, sekd vaihtoehtoratkaisut ovat selvityksen alla ja Sote -

kiinteistdjen yhtidittdminen tai mahdollinen luopuminen tulee toteuttaa viimeistdan 2027 alussa.

Tavoitteena on omistaa vastuullisesti kunnan vydintoimintoja palvelevat tilat ja niihin tehtavat
kokonaistaloudelliset ja kestavat ratkaisut. Ratkaisuissa huomioidaan tilojen terveellisyys ja turvallisuus, seka

kayttajaystavallisyys.  Palveluiden  toiminnallisuus  pyritddn  varmistamaan, sekd kehittdmaan
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energiatehokkuutta ja ilmastonmuutoksen torjuntaa. Samalla huolehditaan turvallisuudesta ja ymparistosta.

Rakennuksia pidetaan, kaytetaan ja hoidetaan vastuullisesti ja pitkajanteisesti.

5.3 Kiinteistojen omistus

Kaupungin strategisena tavoitteena on sailyttaa kestdva talous. Nain ollen myds kiinteistotaloutta hoidetaan
vastuullisesti ja pitkajanteisesti. Kaupungilla on yhteensa 33 kiinteistdd ja huoneistoa. Lahtokohtaisesti
kaupungin ydintoimintoja palavelat rakennukset sdilytetdan kaupungin omistuksessa. Sote -tilojen osalta
Suonenjoen kaupunki on vuokrannut vuodesta 2023 alkaen Sote:n kadyttamat kiinteistot Pohjois-Savon
hyvinvointialueelle vuoden 2025 loppuun saakka. Kyseista vuokrasopimusta voidaan lisdksi jatkaa vuoden
2026 jalkeen. Kaupungilla on tavoitteena yhtidittdad Sote -kiinteistdt ja jatkossa yhtio vuokraisi tiloja
hyvinvointialueille. Vuoden 2024 aikana laadittiin erillinen selvitys, jossa on kuvattu soveltuvat

jarjestelyvaihtoehdot seka niiden hyodyt ja riskit seka taloudelliset vaikutukset kaupungille.

6 STRATEGISTEN TAVOITTEIDEN MITTARIT

Strategisten tavoitteiden toteutumista mitataan erilaisilla toisiaan tukevilla mittareilla. Organisaatiossa
madaritetddan kullekin mittarille tavoitetason ja seuraa toiminnan kehittymista kohti tavoitteita. Strategian
toteutumista ja omaisuudenhallinnan kehittymistd voidaan mitata tilankdyton, kulujen, energiankulutuksen
muutoksen, sekd huollon ja kunnossapidon suunnitelmallisuuden osalta. Asetettujen tavoitteiden
toteutumisen seurantaan voidaan kayttda seuraavia mittareita. Lisaksi voidaan maarittaa erillisia mittareita

eri osa-alueille ja maarittaa naille tavoitetasoja.

Tilankaytto

Toiminnallisia tiloja huoneala m? / kuntalainen
Toiminnallisia tiloja kerrosala m? / kuntalainen
Bruttonelididen vihentaminen/lisddminen % per 2030

Toiminnallisten tilojen keskimaardinen kayttoaste %

Kulut

Korjausvaje / kuntalainen
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Korjausvaje / brm?
Keskimadrainen kuntotaso %
Kuntotaso % per rakennustyyppi esim. koulurakennukset

Rakennusten korjausvastuu / brm?

Energiankulutus
Paastot
Energiatehokkuusratkaisut

Kulutus verrattuna vastaavien rakennusten keskikulutukseen (vesi, lammitys, sahko)

Huollon ja kunnossapidon suunnitelmallisuus
Huoltopyyntdjen reagointiajat
Huoltokalenterin kaytto
Kunnossapitokorjausten budjetissa pysyminen

Kunnossapitosuunnitelmien ajantasaisuus

7 STRATEGISET VALINNAT JA TOIMET TAVOITTEISIIN
PAASEMISEKSI

7.1 Rakennusten arviointiperusteet

Kunnassa tunnistetaan toiminnan kannalta merkittavimmat kiinteistét. Rakennusomaisuuden arvioinnissa on
selvitetty kayttajakyselyin tilojen soveltuvuutta toiminnan tarpeisiin. Toimintaan soveltuvuuden lisdksi kahta
kaupungin kiinteistdd on arvioitu teknisestda nakokulmasta ja laadittu naille kiinteistoille pitkdan tahtdaimen

suunnitelma. Kohdekohtaiset tavoitteet ja toimenpiteet [6ytyvat taman strategiadokumentin liitteesta.

Tilojen soveltuvuus toimintaan: Sivistystoimen tilojen soveltuvuutta arvioitiin kayttdjakyselyn pohjalta.
Kysymysten 1-6 kohdalla tilankdyttdjan edustaja arvioi tarkasteltavia asioita asteikolla 1-5 kustakin kohteesta

(1 = tila soveltuu toimintaan huonosti, 5 = tila soveltuu toimintaan erittdin hyvin) ja kaikista vastauksista
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laskettiin keskiarvot. Lisaksi tilankayttdjan edustaja pddsi antamaan arvioimaan tilojen soveltuvuutta

vapaamuotoisesti sanallisesti.

Arvioinnin kysymykset:

1. Ovatko tilat oikean kokoiset?

Ovatko tilat esteettomat?

Onko tilojen sijainti tarkoituksenmukainen?
Soveltuvatko tilat vapaaehtoistoiminnan tarpeisiin?
Onko tiloissa tyoskentely kaytannollista ja sujuvaa?
Ovatko tilat houkuttelevat ja kutsuvat?

Vapaat kommentit

NouhswnN

Arvioitavat tilat:

Koulut:
e Sammalselan koulu
e Lempyyn koulu
e lisveden koulu
e Suonenjoen yhtendiskoulu

o alakoulu
o ylakoulu
e Lukio

Paivakodit:
e lisveden pdivakoti
e Kopolan paivakoti
e Valkeisenmaen paivakoti

Liikerakennukset

e Yrityspuisto Futuria

Tulosten perusteella arvioitavien tilojen arvosanojen keskiarvo tilojen soveltuvuudesta oli valilla 3,0 — 5,0.
Arvioitavista asioista tilojen soveltuvuus toiminnan tarpeisiin. Kysymys 5. Onko tiloissa tydskentely
kéytdnnéllistd ja sujuvaa? sai keskimaarin korkeimmat pisteet (4,4) ja kysymys 4. Soveltuvatko tilat toiminnan

tarpeisiin? sai toiseksi korkeimmat pisteet (4,3).
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Korkeimmat pisteet tilojen soveltuvuuden osalta kayttdjakyselyssa sai lisveden koulu (4,8 pistetta) ja toiseksi
korkeimmat pisteet sai Sammalseldn koulu (4,6 pistettd). Koulujen tilojen koetaan soveltuvan toimintaan
sijainnin, tilojen koon, riittavyyden, muuntojoustavuuden ja tarpeenmukaisuuden sekd esteettomyyden ja
viihtyisyyden osalta erittdin hyvin. lisveden koulun korkeisiin pisteisiin on vaikuttanut tehty peruskorjaus, seka
hissi. Sammalseldn koulun tilat koetaan optimaalisiksi koulunkdynnin kannalta, vaikka rakennuksessa on

peruskorjaustarpeita.

Keskimaarin matalimmat pisteet saivat Lempyyn koulu (3,0 pistettd), Futuria (3,3 pistettd) ja Suonenjoen
lukio (3,5 pistettd). Lempyyn koulun osalta haasteita on erityisesti esteettomyydessa, seka tilojen ja
viihtyisyydessa. Futuriassa matalat pisteet kohdentuvat erityisesti paivakodin tilapaistiloihin. Tilat koetaan
soveltuvan toimintaan erittdain huonosti. Lisdksi koetaan, ettd esteettémyyden osalta on haasteita. Myos

Suonenjoen lukion kokonaispisteitd alentaa huomattavasti esteettomyys.

Tilojen sijainti: Tilojen sijainnin keskiarvo on 4,0. Tilojen sijainti koetaan keskimaarin hyvin toimintaan
soveltuvaksi. Erityisesti Valkeisenmaen paivdkoti, Sammalselan koulu ja lisveden koulu saivat tdydet pisteet
sijainnin osalta (arvosana 5). Kokonaisuutena tilat ovat saavutettavat ja tilojen sijainti on
tarkoituksenmukainen (keskiarvo 4,0). Alin arvosana tilojen sijainnin otsalta on 3,0 mika vastaa tilojen sijainnin
tarkoituksenmukaisuuden olevan kohtalaisella tasolla.

Tilojen esteettomyys: Tilojen esteettomyyden keskiarvo on 3,4. Esteettomyyden osalta tilat soveltuvat
toimintaan keskimaarin kohtalaisesti. Vastausten perusteella osa tiloista, kuten Valkeisenmaden paivakoti,
Lempyyn koulu, Lukio ja Futuria eivat ei ole taysin esteettomia. Alimmat pisteet esteettomyyden osalta sai
Yrityspuisto Futuria. Suurimpana haasteena nousee esiin tilojen soveltumattomuus esikoulun kdyttéon, seka

eteis- ja sosiaalitilojen vahaisyys.

Tilojen koko ja sijainnin tarkoituksenmukaisuus: Kayttdjien arvosanojen keskiarvo on 4,1. Kayttdjien mukaan
tilat soveltuvat toimintaan tilojen koon ja tarkoituksenmukaisuuden (4,1) osalta keskimaarin hyvin. Tilojen
koon osalta koulurakennukset ja Futuria saivat korkeimmat pisteet. My0s paivakotirakennuksissa koettiin tilat
oikeankokoisiksi. Tilojen sijainnin tarkoituksenmukaisuuden osalta tdaydet 5,0 pistettd saivat Valkeisenmaen
paivakoti, Sammalseldn koulu ja lisveden koulu. Matalimmat pisteet (3,0 pistettd) sen sijaan sai Kopolan

paivakoti, lukio ja Futuria.
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Tilojen viihtyisyys: Tilojen viihtyisyyden keskiarvo on 3,7. Kayttajat arvioivat tilojen viihtyisyyden keskimaarin
kohtalaisen hyvaksi. Viihtyisimmiksi koettiin lisveden- ja Suonenjoen yhtendiskoulun alakoulu, seka Futuria.

Vahiten viihtyisiksi sen sijaan koettiin Lempyyn koulu ja yhtenaiskoulun yldkoulu.

Yhteenvetona tilat soveltuvat kayttdjien tarpeisiin keskimaarin melko hyvin. Tiloissa toimiminen ja tilojen
saavutettavuus on pddosin tarkoituksenmukaista ja sujuvaa. Tunnistettuna haasteena on erityisesti tilojen
soveltuminen esteettomyyden ndkokulmasta. Lisdksi on tunnistettu tarpeita parantaa tilojen viihtyisyytta

esimerkiksi pintaremontilla tai korjauksilla.

7.2 Kiinteistoomaisuuden hallinta

Kunnan kiinteistbomaisuuden hallinnan taustalla on kiinteistoille asetetut strategiset tavoitteet ja
salkkuluokitus. Kiinteistoomaisuuden hallinta perustuu kunnan kiinteistdjen ja tilojen omistukselle, kaytolle ja
kehittamiselle asetettuihin strategisiin tavoitteisiin. Kaupungin kohteisiin on laadittu kiinteistojen
salkkuluokittelu. Organisaatiossa on tunnistettu ne kohteet, joista on tarkoitus luopua, myynnin tai

purkamisen kautta.

Taulukko 12. Suonenjoen kaupungin arvioitujen rakennusten salkkujaottelu ja kuntotaso.

e Bruttoala, Nykyinen Laskennallinen
Kiinteisto a Rakennettu - c
m kuntotaso korjausvaje
Yrityspuisto Futuria 3404 1985 72,39 <ayttoasteen 236 939
nosto
Suonenjoen o, Pidetdan
yhtendiskoulu >125 1969 73,9% koulutoiminnassa 155933
Kehitettavat ja
Kirjasto 2714 1991 68,7 % pidettavat
rakennukset 442 330
Viinola 491 1990 70,4 % Sote -rakennus 41 806
Kehitettavat ja
Paloasema 1827 2006 86,4 % pidettavat
rakennukset 0
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7.3 Rakennusmaaran sopeuttaminen

Rakennusmaaran sopeuttaminen perustuu palvelu- ja tilatarpeen muutoksiin. Sopeuttamisessa huomioitavaa
on tilojen saavutettavuus, esteettomyys, mahdollisten toimintojen ja toimipisteiden yhdistaminen ja
keskittaminen seka kokonaistaloudellisuus siten, ettd voidaan taata kunnan ydintoimintoja palvelevat

terveelliset ja turvalliset tilat.

7.4 Kiinteistokehitys

Kiinteistokehitystoimet keskittyvat koulukiinteistdjen osalta erityisesti Lempyyn ja Sammalseldn kouluihin,
joiden tulevaisuuden ratkaisua selvitetdan. Lisaksi selvityksessd on sotekiinteistdjen tulevaisuus, josta on
selvitysty6 kaynnissa. Selvitysten ja lopullisen ratkaisun myo6ta paatetdan sotekiinteistdjen peruskorjauksesta
ja kehittamistoimenpiteista. Futurian E-F-osuudelle on myos selvitykset kaynnissa jatkon osalta. Vaihtoehtoina
ovat mahdollinen myynti tai purku. Veljeskotarakennuksen osalta on muodostettu selked nakemys ja rakennus

tullaan purkamaan. Myytavia kohteita ovat Valkeisen paivakoti, Pankkila, seka Yrittdjankadun liikehuoneisto.

1.5 Vuokran maaritys ja vuokratilojen luovutus

Kunnalla ei ole kdytossa sisdisid vuokria omassa kaytossa olevien tilojen osalta, vaan kustannukset vyorytetdan
tilankayttajalle. Sisdisia vuokranmaarityksid ja vuokrausperiaatteita tullaan tarkentamaan Sote -kiinteitojen
osalta mahdollisen yhtidittamisen myota. Samalla tarkastellaan sisdisen vuokrauksen periaatteita muihinkin

kiinteistoihin.

7.6 Kunnossapito

Kunnossapitotoimintaa pyritdan johtamaan tavoitteellisesti. PTS-prosessien parantamiseksi ja rakennusten
suunnitelmallisen  kunnossapidon varmistamiseksi pyritddn ennakoivaan ja suunnitelmalliseen
kunnossapitotoimintaan. Osana selvitystyotd kahteen rakennukseen laadittiin  PTS-suunnitelmat.
Suunnitelmia paivitetddn saannollisesti tarpeen mukaan. Korjaustoimenpiteiden toteutusajankohtaa ja

korjausten laajuutta priorisoidaan terveellisyyden, turvallisuuden ja tilankdyton nakokulmasta seka
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taloudellisesta nakokulmasta kiinteistéjen, jolloin rakennusten kunnossapito pystytdan optimoimaan, seka

varautumaan vuosikorjaustarpeisiin hyvissa ajoin.

1.7 Kiinteistojen yllapito

Kaupungin teknisten palveluiden osastolla on olemassa karkea kiinteistdjen kehittdmissuunnitelma ja
sahkdinen huoltokirjajarjestelma. Kiinteistdjen yllapidon parannuskeinona selvitetdan sahkoisen huoltokirjan
kdyton tehostamista. Kiinteistojen ylldapitoa parannetaan laatimalla rakennuskohtaiset huoltosuunnitelmat,
joissa on madritetty kohdekohtaiset ajoitetut huoltotehtavat. Samalla siirrytdan sahkoisten vikailmoitusten
vastaanottoon, jolloin vika- ja huoltohistoria sdilyy sahkoisena. Jarjestelmdan lisataan huollon kannalta
tarpeelliset dokumentit, jolloin ne ovat keskitetysti sdilytettyna ja helposti saatavilla huollon ja kunnossapidon
eri osapuolille. Kiinteistohuollolle ja yllapidolle maaritetdan laatutaso, seka kuvataan kiinteistonhoidon
vastuurajat ja tehtavat. Kullekin kohteelle maaritetaan kohdekohtaiset kaytto- ja ylldpito-ohjeet. Sdhkoiseen
huoltokirjaan viedaan laaditut kohdekohtaiset 10-vuoden PTS-suunnitelmat. Huoltokirja toimii nadin kiinteiston

yllapidon johtamisen tyokaluna, sekd huollon ja kunnossapidon tietopankkina.

7.8 Energia- ja ilmasto

Kiinteistdjen osalta energiatehokkuuteen voidaan vaikuttaa korjaushankkeissa niin rakenne-, LVI kuin
sahkotekniikassa.  Ldmmitysmuodon valinnalla ja  ilmanvaihdon parannustoimenpiteilld, seka
sahkojarjestelmiin  liittyvilla parannuksilla ja rakennetiiveydelld voidaan saavuttaa huomattavia
energiatehokkuussdastoja. Suonenjoen kaupungin rakennuksiin  on harkinnassa aurinkoenergian
hyddyntdminen ja aurinkopaneeleiden lisddminen. Sote -kiinteistdjen mahdollisen yhtidittdmisen myota koko
kaupungin kiinteistbomaisuuteen mietitdan kokonaisvaltaisesti energiatehokkuuden

parantamistoimenpiteita.
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8 KIINTEISTOSTRATEGIAN TOTEUTUMINEN

Kiinteistostrategian toteutuminen varmistetaan kaytannon toimilla ja niiden sdanndllisella seurannalla
strategisiin tavoitteisiin padasemiseksi, seka kiinteistostrategiaryhman ohjauksella ja arvioinneilla. Strategisiin
tavoitteisiin paasylle asetetaan konkreettiset vuosikohtaiset osatavoitteet, joiden saavuttamista seurataan
vuosittain. Strategiatydoryhma yhdessa strategiakonsultin kanssa kdy lapi 2 kertaa vuodessa asetettuja
tavoitteita ja niiden saavuttamista. Lisdksi kiinteistokannan teknista kuntotasoa seurataan sddannollisesti, seka
tarkennetaan kunnossapidon suunnitelmia sen pohjalta. Erityisesti kriittinen vaihe on Sotekiinteistdjen
tulevaisuuden ratkaisu, joka selvitetdan riittavalla tasolla ja jonka vaikutuksia muun kiinteistbomaisuuden
hallintaan seurataan ja arvioidaan. Tavoitteena on taata systemaattinen ja vastuullinen kiinteistdonpito, seka

riskien hallinta. Strategisten tavoitteiden ja vision osalta noudatetaan teknisen lautakunnan ohjeita ja

suosituksia.

35
Suonenjoen kaupunki Conmer Oy www.conmer.fi
Keskuskatu 3 Eteldesplanadi 2 Y-tunnus: 3221287-6

77601 Suonenjoki 00130 HELSINKI



SUONEN)&KI
Kiinteistoesittely



Sisallysluettelo

e Jalkalantie 6 - Yrityspuisto Futuria

e Koulukatu 21 - Yhtenadiskoulu




Siséllysluetteloon

Jalkalantie 6 - Yrityspuisto
Futuria

19.3.2024 3



Sisallysluetteloon

Jalkalantie 6 - Yrityspuisto Futuria

Yleistiedot Kohde kartalla

Omistaja: Kunta

Kerrosala: 3 403 m?
Kuntoluokka: Kohtalainen
Tekninen nykyarvo: 72,3 %

Salkku: Pidetaan kunnan omistuksessa toistaiseksi. 2

7§8-6-651-6

1-1 _/E?/z
n Q/
Taloustiedot @ 5
Korjausvaje: 236 939 € ; (/" 1186651

Jalkalantie 6, 77600
Rakennuksen tekninen arvo: 6 344 695 € A

I [E-B-99%] -0

I 78-b-651-2
77B-6-651-3
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Jalkalantie 6 - Yrityspuisto Futuria

Sisallysluetteloon

Kaava- ja tonttitiedot Asemakaava
Tunnus: 778-6-651-6 . _

Kaavamaarayslyhenne: KTY

& N
Kaytto 'FG/

. . . .. 778-6-
Paarakennus on yrityspalveluiden, sekda muun kunnan toiminnan 6513 -

xea

kaytossa. Lisdksi asuntolatiloja. A\ LPA
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e 778-6851-3
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Sisallysluetteloon

Jalkalantie 6 - Yrityspuisto Futuria

PTS - merkittavimmat korjaustarpeet Tuleva kaytto
Merkittavimmat korjaukset ajoittuvat Pidetdaan kohdetta toistaiseksi kunnan
ajanjaksolle 2024 - 2028: omistuksessa. Kohdetta yllapidetaan PTS —

_ o _ mukaisin korjaustoimin ja varmistetaan riittava
* Vesikaton uusiminen uusimattomalta osalta. kuntotaso tiloissa toimimiselle seuraavalle 15

Tama kasittaa noin 50% kattopinta-alasta. vuotiselle ajanjaksolle terveellisten ja turvallisten

« Sisdpintojen osittainen peruskorjaus ja tilojen varmistamiseksi.
luokkatilojen tilamuutokset vaiheittain.

* |Imanvaihdon korjaus ja kanavistojen
uusiminen peruskorjauksen ja tilamuutosten
vhteydessa.

» Sahkokeskusten ja johdotusten uusiminen.

19.3.2024 6



Siséllysluetteloon

Koulukatu 21 -
Yhtenaiskoulu
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Koulukatu 21 - Yhtenais

koulu

Sisallysluetteloon

Yleistiedot

Omistaja: Kunta

Kerrosala: 5 125 m?
Kuntoluokka: Tyydyttava
Tekninen nykyarvo: 73,9 %

Salkku: Pidetaan hyvassa kunnossa

Taloustiedot
Korjausvaje: 155933 €
Rakennuksen tekninen arvo: 10 475 879 €

Kohde kartalla

e e 12 e ]

% \,\Oulukatu

Koulukatu' 21, 77600

THE.A nan3.n

- 19
21 78-4-409-5

21
21

— .
i autalamM

7178-22058

6
778-404-F 3303-8-82
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Sisallysluetteloon

Koulukatu 21 - Yhtenaiskoulu

Kaava- ja tonttitiedot Asemakaava
Tunnus: 778-4-409-5

Kaavamaarayslyhenne: YO

I

e

Koulukatur2:1%5 77600

Kaytto

Yhtenaiskoulu toimii peruskoulun ja lukion opetuskaytdssa. Koulussa
opiskelee noin 400 oppilasta. Opettajia ja ohjaajia on lisaksi 68.

gey, o

Aqesiaon
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Sisallysluetteloon

Koulukatu 21 - Yhtenaiskoulu

PTS - tulevat merkittivat korjaukset Tuleva kaytto
Merkittavimmat korjaukset ajoittuvat vuosille Palveluverkon ydinkohteita. Pidetaan kunnan
2024-2026 omistuksessa ja palveluverkon piirissa. Kohteen

kuntotasoa pidetdaan korkealla ja kehitetaan
pitkajanteisesti varmistetaan kohteen elinkaari ja
osuudelta. soveltuvuus toimintaan.

* Liikuntasalin lattiapinnan ja
alapohjarakenteen eristeiden uusiminen
perustuen

* Vesikaton uusiminen uusimattomalta

* |Imanvaihdon Koneiden oheislaitteiden
tarpeenmukainen uusiminen ja
ilmanvaihtokanavien nuohous.

e Keskuskeittion sahkokalusteiden uusiminen
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