Selvitystyd Suonenjoen kaupungin kiinteistoomaisuuden hallinnasta ja omistamisesta

Tekninen lautakunta 14.02.2024 § 14

Valmistelija: tekninen johtaja Kimmo Halinen, puh. 0400 377 761

Suonenjoen kaupunki on vuokrannut vuoden 2023 alusta sote- ja
pelastustoimen kayttamat kiinteistét Pohjois-Savon Hyvinvointialueelle
vuoden 2025 loppuun saakka. Hyvinvointialueella on mahdollisuus
halutessaan pidentaa vuokra-aikaa vuoden 2026 loppuun saakka.
Vuoden 2026 jalkeen hyvinvointialue vuokraa tiloja vain yhtigilta.

BDO Oy on laatinut selvityksen kiinteistdjen omistamisen vaihtoehdoista.
Selvityksessa on huomioitu kaikki kaupungin kiinteistdt, seka Kiinteistd Oy
Suonenjoen Vuokratalot Oy:n kiinteistot.

Kaupungin tulee selvityksen pohjalta linjata, mita vaihtoehtoa tai
vaihtoehtoja lahdetaan selvittdmaan tarkemmin. Valituista omistamisen
jarjestelyista tulee aloittaa toteutussuunnitelman laadinta kuluvan vuoden
aikana, jotta omistamiseen, johtamiseen ja henkildstén asemaan
vaikuttavat toimenpiteet on tehtavissad vuonna 2025.

Selvitystydn jatkotoimenpiteiden evastykseksi selvityksesta on tarpeen
pyytaa lausunnot Kiinteistd Oy Suonenjoen Vuokrataloilta ja Suonenjoen
Vesi Oy:lta seka konsernijohdon nakékulmasta kaupunginhallitukselta.
Saatujen lausuntojen pohjalta lautakunta esittaa jatkotoimenpiteita edelleen
kaupunginhallituksen paatettavaksi. Selvitys tulee myds huomioida
Suonenjoen kiinteistdstrategian laadintatydssa, joka on parhaillaan tekeilla.

Selvitystydn raportti on esitetty liitteena.

Ehdotus Tekninen johtaja ehdottaa, etta tekninen lautakunta paattaa hyvaksya BDO
Oy:n laatiman selvityksen ja pyytaa selvityksesta lausunnot Suonenjoen
kaupugin konserniyhti6iltd ja kaupunginhallitukselta kiinteistdjen
omistamisen linjausesityksen tekemista varten.

Paatos Kaupunginhallituksen puheenjohtaja Pauliina Kovanen poistui kokouksesta
(etayhteys) asian kasittelyn aikana kello 17:50.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Tekninen lautakunta 13.03.2024 § 23

Valmistelija: tekninen johtaja Kimmo Halinen, puh. 0400 377 761

Selvitystyon paatoskasittelyssa on teknisen johtajan nakemyksen mukaan
voinut tapahtua hallintolain 50 §, kohdan kolme mukainen menettelyvirhe,
koska paatdksen kasittelyssa oli mukana intressijaaveja henkilita.
Hallintolain mukaan asiavirheen korjaaminen edellyttda asian uutta
kasittelya.

Suonenjoen kaupunki on vuokrannut vuoden 2023 alusta sote- ja
pelastustoimen kayttamat kiinteistot Pohjois-Savon Hyvinvointialueelle
vuoden 2025 loppuun saakka. Hyvinvointialueella on mahdollisuus
halutessaan pidentda vuokra-aikaa vuoden 2026 loppuun saakka.



Vuoden 2026 jalkeen hyvinvointialue vuokraa tiloja vain yhtiéilta.

BDO Oy on laatinut selvityksen kiinteistojen omistamisen vaihtoehdoista.
Selvityksessa on huomioitu kaikki kaupungin kiinteistot, seka Kiinteisté Oy
Suonenjoen Vuokratalot Oy:n Kiinteistot.

Kaupungin tulee selvityksen pohjalta linjata, mita vaihtoehtoa tai
vaihtoehtoja lahdetaan selvittamaan tarkemmin. Valituista omistamisen
jarjestelyista tulee aloittaa toteutussuunnitelman laadinta kuluvan vuoden
aikana, jotta omistamiseen, johtamiseen ja henkildéstén asemaan
vaikuttavat toimenpiteet on tehtavissa vuonna 2025.

Selvitystyon jatkotoimenpiteiden evastykseksi selvityksesta on tarpeen
pyytaa lausunnot Kiinteistd Oy Suonenjoen Vuokrataloilta ja Suonenjoen
Vesi Oy:lta seka konsernijohdon nakdkulmasta kaupunginhallitukselta.
Saatujen lausuntojen pohjalta lautakunta esittda jatkotoimenpiteitad edelleen
kaupunginhallituksen paatettavaksi. Selvitys tulee myds huomioida
Suonenjoen kiinteistdstrategian laadintatydssa, joka on parhaillaan tekeilla.

Selvitystyon raportti on esitetty liitteena.

Ehdotus Tekninen johtaja ehdottaa, ettad tekninen lautakunta paattaa hyvaksya BDO
Oy:n laatiman selvityksen ja pyytaa selvityksesta lausunnot Suonenjoen
kaupugin konserniyhti6iltd ja kaupunginhallitukselta kiinteistdjen
omistamisen linjausesityksen tekemista varten.

Paatos Lautakunnan puheenjohtaja Mikko Suihkonen ja lautakunnan jasen Leena
Tuppura poistuivat esteellisena (yhteiséjaavi) kokouksesta kello 17:59
asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Varapuheenjohtaja Olavi Ruotsalainen toimi kokouksen puheenjohtajana
asian kasittelyn ja paatdksenteon ajan.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Lautakunnan puheenjohtaja Mikko Suihkonen ja lautakunnan jasen Leena
Tuppura palasivat kokoukseen paatoksenteon jalkeen kello 18:14.

Tekninen lautakunta 08.05.2024 § 51

Valmistelija: tekninen johtaja Kimmo Halinen, puh. 0400 377 761

Kiinteisté Oy Suonenjoen Vuokratalot on kasitellyt selvityksen kiinteistéjen
omistamisen vaihtoehdoista ja on nahnyt vahvimpana vaihtoehtona
selvityksen 3B vaihtoehdon. Lausunnossa suhtauduttiin positiivisesti
malliin, jolla turvattaisiin henkildstdén yhteiskayttdé kaupungin omissa
kiinteistdissa ja vuokrataloyhtion kiinteistoissa.

Teknisten palvelujen nakemys mukailee vuokrataloyhtion lausunnossaan
kiteyttdmia ajatuksia, eli vaihtoehto 3B vaikuttaa toimivimmalta
vaihtoehdolta organisoitumiselle. Omistamisvaihtoehtoja linjattaessa
kaupungin olisi syyta viela kriittisesti tarkastella vaihtoehtoisia ratkaisuja
vaihtoehto 3B:lle. Tama voidaan huomioida esimerkiksi toimeenpanon
suunnitelmatyon yhteydessa.

Liitteena Kiinteistd Oy Suonenjoen Vuokratalojen lausunto.



Ehdotus Tekninen johtaja ehdottaa, etta tekninen lautakunta paattaa esittaa
kaupunginhallitukselle, etta kiinteiston omistamista ja hallintaa Iahdetaan
edistdmaan ensisijaisesti vaihtoehdon 3B pohjalta, mutta kaupunginhallitus
paattaisi sisallyttda toimeenpanon suunnitteluun vield mahdollisten
vaihtoehtoisten mallien selvittelya.

Paatos Lautakunnan puheenjohtaja Mikko Suihkonen ja lautakunnan jasen Leena
Tuppura poistuivat kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksen teon ajaksi
kello 21:15. Lautakunnan puheenjohtajana pykalan kasittelyn ajan toimi
lautakunnan varapuheenjohtaja Olavi Ruotsalainen. Pdytakirjan
tarkistajana taman pykalan osalta toimii lautakunnan jasen Milja Koponen.

Asiasta kaydyn keskustelun kuluessa tekninen johtaja muutti
paatdsehdotustaan siten, etta asia kasitellaan, kun selvitystydsta on saatu
lausunnot myds Suonenjoen Vesi Oy:lta ja kaupunginhallitukselta.

Muutettu paatdésehdotus hyvaksyttiin.

Lautakunnan puheenjohtaja Mikko Suihkonen ja lautakunnan jasen Leena
Tuppura palasivat kokoukseen paatoksenteon jalkeen kello 21:30.

Tekninen lautakunta 21.08.2024 § 69

Valmistelija: tekninen johtaja Kimmo Halinen, puh. 0400 377 761

Suonenjoen kaupunginhallitus, kiinteistdé Oy Suonenjoen Vuokratalot ja
Suonenjoen Vesi Oy:n toimitusjohtaja ovat antaneet lausunnot
selvitystyohon liittyen.

Kaupunginhallituksen lausunnoissa olevat kannanotot ja evastykset
voidaan kiteyttaa seuraavasti:

- Hyvana ja rohkeana esityksena pidettiin, etta kaikki kiinteistot siirrettaisiin
perustettavaan teknisten palvelujen liikelaitokseen ja
yhtidittdmisvelvollisuuden piiriin kuuluvat kiinteistot perustettavaan sote- ja
teollisuuskiinteistot - yhtioon. Perusteluissa on nahty tarpeellisena
kehityksena sisaisen vuokran jarjestelman kayttéonotto.

- Vuokrataloyhtidn pitdminen omana yhtiénaan on perusteltua.

- Mahdollinen, perustettava liikelaitos tulisi perustaa kattamaan
kokonaisuudessaan tekniset palvelut ja se toimisi saman johdon ja hallinon
alaisuudessa. Tama mahdollistaisi palvelujen tuottamisen omaan kayttoon
jaaville ja myos yhtiditetyille kiinteistdille.

- Lapinakyvan hinnoittelun toteuttaminen tilaaja- ja tuottamismallia
selkeyttdmalla on tavoiteltavaa.

- Teknisten palvelujen tulee kaynnistaa viivytyksettd muutosneuvottelut
henkiloston kanssa.

- Lisaselvitysta vaatii mm. omistajaohjausjarjestelyt ja seka mahdolliset
osakkaiden siirrot.

- Talouden ja arvonmaaritysten mallinnustyd seka hallintorakenteeseen
tehtavat valmistelut paatdksineen ja hallintosaannén paivittdmisineen tulisi
aloittaa mahdollisimman pian.

- Sopiva ajankohta muutoksille organsoitumisessa on kevat 2025.

Vuokrataloyhtién piti lausunnossaan parhaana pohjavaihtoehtona 3 B
vaihtoehtoa. Vuokrataloyhti6é ja Suonenjoen Vesi Oy:n lausunnissa pidettiin
tarkeana, etta toimiva ja kustannustehokas yhteisty6 jatkuu
organisoitusmismuutosten jalkeenkin. Suonenjoen Vesi Oy nosti lisaksi



esille teknisten palvelujen kanssa yhteisen varallaolojarjestelman, jonka
kustannustehokkaan toimimisen yhteistyd on mahdollistanut.

Saadut lausunnot tukevat teknisten palvejen nakemysta ja auttavat
jatkamaan suunnittelua ja toimeenpanoa silta osin, kuin se on teknisten
palvelujen vastuulla.

Ehdotus Tekninen johtaja ehdottaa, etta tekninen lautakunta paattaa esittaa
kaupunginhallitukselle, etta kiinteiston omistamista ja hallintaa 1ahdetaan
edistdmaan ensisijaisesti vaihtoehdon 3B pohjalta, mutta kaupunginhallitus
paattaisi sisallyttaa toimeenpanon suunnitteluun viela mahdollisten
vaihtoehtoisten mallien selvittelya.

Paatos Lautakunnan puheenjohtaja Mikko Suihkonen ja lautakunnan jasen Leena
Tuppura poistuivat kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksen teon ajaksi
kello 18:50. Lautakunnan varapuheenjohtajan poissa ollessa lautakunta
paatti, ettd lautakunnan puheenjohtajana pykalan kasittelyn ajan toimii
lautakunnan jasen Juha Markkanen.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Lautakunnan puheenjohtaja Mikko Suihkonen ja lautakunnan jasen Leena
Tuppura palasivat kokoukseen paatoksenteon jalkeen kello 18:58.

Kaupunginhallitus 09.09.2024 § 204
288/02.08.00.02/2023

Valmistelija: kaupunginjohtaja Juha Piiroinen, p. 044 758 1403

Kaupunginhallitus on antanut oman lausuntonsa tekniselle lautakunnalle
kiinteistdomaisuuden hallintaan ja omistamiseen liittyvasta selvityksesta
kokouksessaan 13.05.2024 § 122.

Tekninen lautakunta on kasitellyt saadut lausunnot kokouksessaan
21.08.2024 § 69 jo todennut paatdksenaan, etta lautakunta paattaa esittaa
kaupunginhallitukselle, ettd kiinteiston omistamista ja hallintaa 1ahdetaan
edistamaan ensisijaisesti vaihtoehdon 3B pohjalta, mutta kaupunginhallitus
paattaisi sisallyttda toimeenpanon suunnitteluun vield mahdollisten
vaihtoehtoisten mallien selvittelya.

Mallin 3B keskeinen sisaltd on seuraava; Siirretdan kaikki kaupungin
omistamat kiinteistét perustettavaan tilapalveluliikelaitokseen seka
yhtidittdmisvelvollisuuden piiriin kuuluvat kiinteistét (sote- ja
teollisuuskiinteisttt) yhtiditetdan. Sote- ja teollisuuskiinteistot siirretaan
omaan uuteen yhtiéonsa.

Kaikkien lausunnon antaneiden ja teknisen lautakunnan paatdksen
mukaisesti vaihtoehto 3B on ensisijainen vaihtoehto tulevaksi kiinteistojen
hallinnan ja omistamisen malliksi. Liséksi tekninen lautakunta on esittanyt
paatokselleen aloittaa koko teknisen palvelujen henkildstéa koskevat
yhteistoimintaneuvottelut liittyen koko toimialaa koskevaan hallinnolliseen
uudistukseen.

Kaupunginhallitus on nostanut omassa lausunnossaan esiin seuraavia
nakemyksia teknisille palveluille, mitka vaativat viela liséselvityksia:

- Lisaselvitysta vaativia asioita ovat muun muassa omistajaohjaus
perustettavaan liikelaitokseen seka sen omistukseen esitettyihin yhtidihin.



Ehdotus

Paatos

Seka mahdollinen osakkaiden siirto perustettavalla teknisten palvelujen
liikelaitokselle.

- Talouden ja arvonmaarityksen mallinnus tulee aloittaa valittdmasti, kun
hyvinvointialueelta saadaan tieto tulevista (1.1.2026 alkaen) vuokrattavista
tiloista ja niiden vuokran tasosta.

- Mahdollinen perustettava liikelaitos tai vastaava tulee kattamaan
esityksen mukaisesti tilapalveluja laajemmin teknisten palvelujen
kokonaisuuden.

Lisdksi kaupunginhallitus on katsonut muutoksen parhaaksi ajankohdaksi
tulevaa kevatta / kesaa 2025, jolloin uuden valtuustokauden
jarjestaytyminen ja mahdolliset luottamustehtavavalinnat uuteen
organisaatiorakenteeseen saadaan huomioiduksi. Lisdksi valmisteluun
tulee ottaa yhteistoimintaneuvottelujen ohessa tulevan hallintorakenteen
valmistelu ja hallintosdanndn paivittdminen.

Ylla kuvattujen asioiden selventaminen vaatii viela teknisten palvelujen
lisdvalmistelua kiinteistdjen hallinnan kokonaisuuteen liittyen. Myds
yhtidittamiseen liittyvat kdytanndn valmistelut vaatimat kokonaisuudessaan
lisdvalmistelua ja mahdollisesti ulkopuolista asiantuntija-apua.

Kaupunginjohtaja ehdottaa, ettd kaupunginhallitus:

1. hyvaksyy osaltaan Suonenjoen kaupungin kiinteistbomaisuuden
hallinnan ja omistamisen jatkovalmistelun ensisijaiseksi malliksi
selvityksessa olleen ja teknisen lautakunnan hyvaksyman
vaihtoehtoesityksen 3B.

2. oikeuttaa teknisten palvelujen virkajohdon jatkamaan valmistelua
tulevan hallintorakenteen ja yhtidittdmisen osalta. Lisdksi kaupunginhallitus
oikeuttaa hankkimaan valmistelun tueksi tarvittavaa asiantuntija-apua.

3. katsoo, etta asian laajuuden ja merkittdvyyden kannalta paattajien
laajempi informoiminen kiinteistdjen hallinnan ja omistamisen osalta on
syyta toteuttaa jo kuluvan syksyn aikana.

Kaupunginhallituksen 1. varapuheenjohtaja Pia Pentikainen, jasen Timo
Lahtinen ja jasen Mikko Suihkonen poistuivat kokouksesta asian kasittelyn
ja paatdksenteon ajaksi esteellisena (yhteisojaavi, kasittelyssa olevan
yhteison toimielimen jasen) klo 16.25.

Pia Pentikaisen varajasen Raili Pellinen osallistui asian kasittelyyn.
Ehdotus hyvaksyttiin.

Pia Pentikdinen, Timo Lahtinen ja Mikko Suihkonen palasivat
paatoksenteon jalkeen takaisin kokoukseen klo 16.58.

Varajasen Raili Pellinen poistui kokouksesta klo 16.58.



