Paaomalainan myontaminen Kiinteistéo Oy Suonenjoen Vuokrataloille

Kaupunginhallitus 04.11.2024 § 247

Valmistelija: kaupunginjohtaja Juha Piiroinen, p. 044 758 1403

Kiinteisté Oy Suonenjoen Vuokratalojen hallitus esittda (24.10.2024 § 76),
ettd Suonenjoen kaupunki varautuisi vuoden 2025 budjetissa tukemaan
yhtion taloudellista tervehdyttamista ja tulevien hankkeiden toteuttamista.
Joko osakepaaoman korotuksella tai padomalainan mydntamisella yhtidlle.

Kuntalaissa (410/2015) saadetaan kunnan ja sen toimielinten tehtavista
seka paatoksentekomenettelysta.

Kuntalain 129 §:ssa saadetaan lainan taikka takauksen tai muun vakuuden
antamisesta. Pykalan 1 momentin mukaan kunnan myontama laina, takaus
tai muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa
sdadetyista tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta
vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut
tulee turvata riittdvan kattavin vakuuksin tai vastavakuuksin. Tama ei
kuitenkaan koske osakeyhtiblain (624/2006) 12 luvussa eika
osuuskuntalain (421/2013) 12 luvussa tarkoitettua padomalainaa.

Osakeyhtidlain 12 luvussa on sdanndkset padomalainasta. Luvun 2 §:n 1
momentin mukaan sopimus paaomalainasta on tehtava kirjallisesti.
Lainaehtojen muutos tai vakuuden antaminen on pateméatoén, jos se on 1
§:n 1 momentin vastainen.

Kuntalain mukaisesti valtuusto paattda mm. talousarviosta ja
taloussuunnitelmasta seka varallisuuden hoidon ja rahoitustoiminnan
perusteista.

Kuntalain (410/2015) 129 §:n mukaan kunnan mydntama takaus ei saa
vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista tehtavista. Kunta
ei saa myOntaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen sisaltyy
merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittdvan kattavilla
vastavakuutuksilla. Kunta voi mydntaa takauksen tai muun vakuuden
kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan yhteisén velasta tai muusta
sitoumuksesta ainoastaan, jos yhteis6 kuuluu kuntakonserniin tai se on
kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessd maaraysvallassa.

Sellaista puhtaasti ei-taloudellista toimintaa tai taloudellista toimintaa, joka
ei ole kilpailutilanteessa markkinoilla tapahtuvaa toimintaa, kunta voi
kuntalain 129 §:n 2 momentin mukaan edelleen taata. Tallaista toimintaa
voi olla esimerkiksi niin kutsutuilla luonnollisilla monopoleilla, kuten
esimerkiksi kuntien alueella toimivilla vesiosuuskunnilla.

Euroopan yhteison valtiontukisdantéjen mukaisesti valtio ei voi myontaa
tukea, joka vaaristaa kilpailua (Euroopan unionin toiminnasta tehdyn
sopimuksen 107 artikla). Valtiontukisdantéjen mukaan SGEI-palvelut ovat
kuitenkin yleisiin taloudellisiin tarkoituksiin liittyvia palveluita. SGEI-palvelut
eroavat muista palveluista siten, etta viranomaisten on turvattava niiden
tarjonta kaikissa olosuhteissa, vaikka markkinoilla ei aina olisi riittavasti
palvelun tarjoajia. EY:n tuomioistuin on katsonut sosiaalisen
asuntotuotannon olevan SGElI-palvelua.



Kuntalain mukaan kunnan on arvioitava paatéksenteossaan seuraavia
nakokohtia:

- lainan tai takauksen vaikutus kunnan kykyyn vastata sille laissa
saadetyista tehtavista

- arvio taloudellisesta riskista

- arvio vakuuksista

- arvio yrityksen toiminnasta markkinoilla ja markkinoiden
toimivuudesta po. toiminnassa

Kunnan on liséksi otettava huomioon, mitéd Euroopan unionin toiminnasta
tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan. Kyseessa on EU:n
valtiontukisdantelya koskevat linjaukset.

Valtiontukisaannosten mukaan on huomioitava, etta

1. lainanottaja ei ole taloudellisissa vaikeuksissa;

2. takauksen laajuus voidaan myodntamishetkella mitata asian
mukaisesti;

3. takaus ei kata enempaa kuin 80 prosenttia lainasaamisten tai muun
rahoitussitoumuksen maarasta;

4. takauksesta maksetaan markkinaperusteinen hinta.

Paidomalainasta

Paaomalaina on osakeyhtion ja osuuskunnan rahoituksessa kaytettava
instrumentti, jolla on sekd oman etta vieraan padoman kaltaisia
ominaisuuksia. Pddomalainaa voidaan kayttaa esimerkiksi yhtion
vakavaraisuuden parantamiseen tai tarvittavan rahoituksen jarjestamiseen.

Paaomalaina on yhtidoikeudellisen saantelyn mukaan niin sanottu
takasijainen laina. Tama tarkoittaa sita, etta lainan paaoma ja korko
saadaan maksaa yhtion selvitystilassa ja konkurssissa vain kaikkia muita
velkoja huonommalla etuoikeudella.

Paaomalainaa voidaan lyhentaa ja korkoa maksaa vain silta osin kuin
yhtidn vapaan oman paaoman ja kaikkien padomalainojen maara
maksuhetkella ylittaa viimeksi paattyneelta tilikaudelta vahvistettavan tai
sitd uudempaan tilinpaatokseen sisaltyvan taseen mukaisen tappion
maaran. Jos padomalainalle tulevaa korkoa ei voida maksaa, korko siirtyy
maksettavaksi ensimmaisen sellaisen tilinpaatdksen perusteella, jonka
mukaan maksuedellytykset tayttyvat.

Yhtio tai sen tytaryhteiso ei saa antaa vakuutta padomalainan pddoman tai
koron maksamisesta.

Paaomalainasta on sovittava kirjallisesti. PAdomalainasopimuksessa
voidaan sopia yhtidoikeudellisen saantelyn asettamien vahimmaisehtojen
lisdksi myds muista ehdoista, mutta ne eivat saa olla ristiriidassa lain
pakottavien sdannodsten kanssa. OYL:n tai OKL:n kanssa ristiriidassa oleva
lainaehto on patematon.

Paaomalainat tulee merkita taseeseen erillisena erana. Paadomalainan
kirjaaminen omaan tai vieraaseen padomaan riippuu paaasiassa
sovellettavasta kirjanpitonormistosta. Vaikka padomalaina merkittaisiinkin
kirjanpitolain perusteella omaan paaomaan, sita ei kuitenkaan OYL ja OKL
8:1.1 §:4 sovellettaessa lueta oman padoman eraksi, eika se siten lisaa
jakokelpoisten varojen maaraa. Kuitenkin oman padoman vahentymiseen



Ehdotus

ja osakepaaoman menettamisen rekisterdimiseen liittyvassa laskelmassa
padomalaina luetaan OYL:n ja OKL:n sdanndsten perusteella omaan
paaomaan riippumatta siitd, onko se merkitty taseessa omaan vai
vieraaseen paaomaan.

Seuraavassa arvioidaan kuntalain mukaisia kysymyksia.

Lainan tai takauksen vaikutus kunnan kykyyn vastata sille laissa
saadetyista tehtavista

Suonenjoen kaupungin myéntama paaomalaina ei vaaranna kaupungin
kykya selviytya sille sdadetyista tehtavista. Lainan tarkoitus on yhtién
taloudellisen aseman kohentaminen ja mikali lainapddoman maara asettuu
maltilliseen alle miljoona euroa kokoluokkaan. Nyt nostettavalla uudella
lainalla maksetaan pois aikaisemmin kaupungilta nostettua lyhytaikaista
lainaa. Liséksi lainan maksuohjelmaa muokataan niin, etta yhtion
taloudellinen asema ja maksukyky paranee nykyiseen velkamaaraan
nahden. Kokonaisuudessaan kaupungin lainamaara Yhtién suuntaan
merkittavasti kasva nykyisesta.

Arvio taloudellisesta riskista

Paaomalaina ei vaaranna kaupungin kykya vastata sille laissa sdadetyista
tehtavista. Kyseessa on 100 prosenttisesti kaupungin omistama yhtio.

Arvio vakuuksista

Paaomalainalle ei vaadita vastavakuutta. Kaupunki omistaa 100
prosenttisesti yhtion osakekannan ja kayttda maaraysvaltaa yhtion
toimintaan.

Arvio yrityksen toiminnasta markkinoilla ja markkinoiden
toimivuudesta po. toiminnassa

Paaomalainan mydntamiselle ei ole vaikutusta markkinoiden toimivuuteen
Suonenjoen kaupungin alueella.

EY:n tuomioistuin on katsonut sosiaalisen asuntotuotannon olevan SGEI-
palvelua. Viranomaisten on turvattava niiden tarjonta kaikissa olosuhteissa,
vaikka markkinoilla ei aina olisi riittdvasti palvelun tarjoajia. Yhtion
asukasvalinnat tehdaan myos sosiaalisin perustein.

Paiaomalainan korko

Kyseessa on kuntakonsernin kuuluva yhti6, joka toteuttaa osaltaan myos
asuinymparistdn ja elinolojen kehittamista. Lisaksi kyseessa on osin
olemassa olevien lainojen uudelleen jarjestely, joten jo aikaisemmin
nostetusta lainasta on myods maksettu kaupungille vaadittava korko.

Suonenjoen kaupunki on mydntanyt omistamalleen Suonenjoen Vesi
Oy:lle yhti6n perustamisvaiheessa kiinteakorkoisen 20 vuoden mittaisen
lainan, minka paaoma maksetaan pois kerralla lainan eraantyessa.

Vastaavaa periaatteellista menettelyd on mahdollista toteuttaa myo6s
KOy:lle mydnnettavassa paaomalainassa.

Kaupunginjohtaja ehdottaa, ettd kaupunginhallitus paattaa esittaa
kaupunginvaltuustolle, ettd Suonenjoen kaupunki tekee periaatepaatoksen
Kiinteistd Oy Suonenjoen Vuokrataloille mydnnettavasta padomalainasta



Paatos

Kaupunginvaltuusto 11.11.

Ehdotus

Paatos

seuraavasti:

1. Suonenjoen kaupunki varautuu vuoden 2025 talousarviossa enintdan
800.000 euron suuruisen paaomalainen myodntamiseen.

2. Padomalainan yksityiskohdat sovitaan tarkemmin yhtion kanssa ja ne
tuodaan valtuuston paatettavaksi.

3.Paaomalainasta kaupunki perii neljan (4) prosentin kiinteda vuosittaista
korkoa, mika sisaltda koron ja marginaalin.

4.Paaomalaina voi olla enintdan 20 vuoden mittainen ja laina-ajan alkuun
voidaan myontaa enintdan 10 vuoden mittainen lyhennysvapaa.

5. Pddomalainalle ei aseteta erillista vakuutta.

6.Paaomalainasta ja sen tarkemmista yksityiskohdista sovitaan kirjallisesti.
Kaupunginhallituksen 1. varapuheenjohtaja Pia Pentikdinen ja jasen Timo
Lahtinen olivat poissa asian kasittelyn ja paatdoksenteon ajan esteellisena
(yhteis6jaavi, kasittelyssa olevan yhteisén toimielimen jasen).

Ehdotus hyvaksyttiin.

Pia Pentikainen ja Timo Lahtinen palasivat paatéksenteon jalkeen takaisin
kokoukseen klo 19.55.

2024 § 54

Valmistelija: kaupunginjohtaja Juha Piiroinen, p. 044 758 1403

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, ettd Suonenjoen kaupunki
tekee periaatepaatdksen Kiinteisté Oy Suonenjoen Vuokrataloille
mydnnettavasta padomalainasta seuraavasti:

1. Suonenjoen kaupunki varautuu vuoden 2025 talousarviossa enintaan
800.000 euron suuruisen paaomalainan myontamiseen.

2. Padomalainan yksityiskohdat sovitaan tarkemmin yhtion kanssa ja ne
tuodaan valtuuston paatettavaksi.

3.Padomalainasta kaupunki perii neljan (4) prosentin kiinteda vuosittaista
korkoa, mika sisaltda koron ja marginaalin.

4.Padomalaina voi olla enintdan 20 vuoden mittainen ja laina-ajan alkuun
voidaan myontaa enintdan 10 vuoden mittainen lyhennysvapaa.

5. Pddomalainalle ei aseteta erillistd vakuutta.

6.Paaomalainasta ja sen tarkemmista yksityiskohdista sovitaan kirjallisesti.
Valtuutetut Timo Lahtinen, Anja Lehtonen, Pia Pentikainen, Pasi
Raatikainen ja Leena Tuppura olivat esteellisina poissa kokouksesta asian

kasittelyn ja paatoksenteon ajan (yhteisdjaavi, kasittelyssa olevan yhteisén
toimielimen jasen).



Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuutetut Timo Lahtinen, Anja Lehtonen, Pia Pentikainen, Pasi
Raatikainen ja Leena Tuppura palasivat takaisin kokoukseen klo 19.50.

Kaupunginhallitus 02.12.2024 § 296

Valmistelija: kaupunginjohtaja Juha Piiroinen, p. 044 758 1403

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 19.11.2024 § 277, etta
kaupunginhallitus palauttaa kyseessa olevan pykalan
kaupunginhallitukselle uudelleen valmisteluun ja valtuustolle edelleen
paatettavaksi ja uudelleen tarkastettavaksi. Kaupunginvaltuuston
11.11.2024 poytakirjan tarkastamisen osalta on havaittu esteellisyys
(yhteisdjaavi, kasittelyssa olevan yhteisdn toimielimen jasen) pykalan 54 §
Paaomalainan myontaminen Kiinteisté Oy Suonenjoen Vuokrataloille
osalta.

Ehdotus Kaupunginjohtaja ehdottaa, etta kaupunginhallitus paattaa esittaa
kaupunginvaltuustolle, ettd Suonenjoen kaupunki tekee periaatepaatoksen
Kiinteistd Oy Suonenjoen Vuokrataloille myonnettavasta pddomalainasta
seuraavasti:

1. Suonenjoen kaupunki varautuu vuoden 2025 talousarviossa enintdan
800.000 euron suuruisen padomalainen myodntamiseen.

2. Paaomalainan yksityiskohdat sovitaan tarkemmin yhtion kanssa ja ne
tuodaan valtuuston paatettavaksi.

3. Padomalainasta kaupunki perii neljan (4) prosentin kiinteaa vuosittaista
korkoa, mika sisaltda koron ja marginaalin.

4. Pdaomalaina voi olla enintdan 20 vuoden mittainen ja laina-ajan alkuun
voidaan myontaa enintaan 10 vuoden mittainen lyhennysvapaa.

5. Pddomalainalle ei aseteta erillistd vakuutta.

6. Padomalainasta ja sen tarkemmista yksityiskohdista sovitaan
kirjallisesti.

Paatos Kaupunginhallituksen 1. varapuheenjohtaja Pia Pentikainen ja jasen Timo
Lahtinen olivat poissa kokouksesta asian kasittelyn ja paatdéksenteon ajan
esteellisend (yhteisdjaavi, kasittelyssa olevan yhteisdn toimielimen jasen).
Ehdotus hyvaksyttiin.

Pia Pentikainen ja Timo Lahtinen palasivat kokoukseen klo 20:14.

Kaupunginvaltuusto 16.12.2024 § 67

323/02.05.03/2024
Valmistelija: kaupunginjohtaja Juha Piiroinen, p. 044 758 1403

Ehdotus Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, ettd Suonenjoen kaupunki
tekee periaatepaatdksen Kiinteisté Oy Suonenjoen Vuokrataloille

mydnnettavasta padomalainasta seuraavasti:

1. Suonenjoen kaupunki varautuu vuoden 2025 talousarviossa enintdan
800.000 euron suuruisen paaomalainen myontamiseen.

2. Padomalainan yksityiskohdat sovitaan tarkemmin yhtion kanssa ja ne



Paatos

tuodaan valtuuston paatettavaksi.

3. Padomalainasta kaupunki perii neljan (4) prosentin kiinteaa vuosittaista
korkoa, mika sisaltda koron ja marginaalin.

4. Pdadomalaina voi olla enintdan 20 vuoden mittainen ja laina-ajan alkuun
voidaan mydntaa enintdan 10 vuoden mittainen lyhennysvapaa.

5. Paaomalainalle ei aseteta erillista vakuutta.

6. Paaomalainasta ja sen tarkemmista yksityiskohdista sovitaan
kirjallisesti.

Kaupunginvaltuutetut Timo Lahtinen, Anja Lehtonen, Pia Pentikainen, Pasi
Raatikainen ja Leena Tuppura olivat esteellisina (yhteistjaavi, kasittelyssa
olevan toimielimen jasen) poissa kokouksesta asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajan.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuutetut Timo Lahtinen, Anja Lehtonen, Pia Pentikainen, Pasi
Raatikainen ja Leena Tuppura palasivat takaisin kokoukseen klo 19.57.



