SUONENJ&KI

KORTTELIN 208 OSAA KOSKEVA ASEMAKAAVAN MUUTOS
(ak 002034)

ASEMAKAAVASELOSTUS

23.5.2025

Suonenjoen kaupunki
Maankadyton ja suunnittelun palvelualue






Sisallysluettelo

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 3
1.7 TUNNISEELIEAOL ... 3

1.2 AIUBEN SHHAINTI 1evtvviriiieieinirietee sttt sttt et sttt e s e st sbe s e e sbesbenaesassesbesbesaesassessensensesessens 3

1.3 KA@VAtYON tarkOITUS ..c.ceueruiriiieeeierieie ettt ettt sttt st sben 3

1.4 KaavaproSeSSIiN VAINEET.......ccueciiiriieirenirietee sttt sb s e s e b st sae e sbesbessesessessens 4

1.5 SelostuKSen [IteaSIiaKirjat.. . ..ceceererereeerereete ettt ettt 4

2 LAHTOKOHDAT 5
2.1 Selvitys suunnittelualueen OloiSta .....cccoerirerieirieee e 5

2.1.1 AlUEEN YIBISKUVAUS ..ottt et 5

2.1.2 YhdyskuntatekniikKa .......cocovveveevininienieininieieeeenenieeeese e sseessesnes 5

2.1.3 MAANOMUSTUS ..eoutiiiiiieiteieieseete ettt sttt s e s 5

2.2 SUUNNITEEIULIIANNE. ...ttt 5

2.2.7T YICISKAAVA .ttt 5

2.2.2 Asemakaava ja toNTLijako ..o..cceecevirerieininiieeeeseree e enes 6

2.2.3 RAKENNUSJAIESTYS .ottt sttt 7

2.2.4 Kiinteistorekisteri ja pohjakartta......ccoceoveverninineneneneeceeeeeee 7

3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET 7
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 8
4.1 ASemakaavan Vir€illETUIO .......eivurerrieirieieeieere ettt 8

4.2 Osallistuminen ja YNtEISTYO....ccuiiiiieeeeereeeeee ettt ettt s 8

4.2.7 OSAHlISEE ettt et 8

4.2.2 Osallistaminen ja vuorovaikutusmenettelyt........cccccvevneenenenereeneeens 8

4.2.3 Valmisteluvaiheen (kaavaluonnos) lausunnot ja mielipiteet ja niiden
AUOMIOONOTEAMINEN ...t e 9

4.2.4 Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja niiden

RUOMIOONOTEAMINEN ...ttt 9

4.2.5 ViranomaiSyhteiSty0 .....c.covuevervirrininieerininieeeesenrers et sre s ese s e 9

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 9
5.1 Kaavan rakenne ja alueVarauKSel.......ccceirerienirerinieieeeeseeese ettt 9

6 KAAVAN VAIKUTUKSET 10
6.1 Vaikutukset rakennettuun YmMpParistOON ....cceceeerrerierereniriereeeeeresee st 10

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN 10




1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

— Nimi: Korttelin 208 osaa koskeva asemakaavan muutos, tunnus ak 002034.

— Asemakaava koskee koko kiinteistda 778-2-208-1 ja osaksi kiinteistoja 778-
403-8-137 Ukkola ja 778-2-9901-0 2. kaupunginosan katualueet (Lampikuja).
Asemakaavalla muodostuu 2. kaupunginosan korttelin 208 tontti 12.

— Laatija: Suonenjoen kaupungin maankaytdn ja suunnittelun palvelualue,
kaavoittaja Timo Kortelainen, PL 13, 77601 Suonenjoki, puh. 040-728 7827

— Tekninen lautakunta hyvaksynyt: pp.kk.2025 §

— Voimaantulo: pp.kk.2025

1.2 Alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Valkeisenkadun varrella ja sen pinta-ala on noin 1996 m2.
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Kartta kaava-alueen sijainnista ja rajauksesta.

1.3 Kaavatyoén tarkoitus

Asemakaavan muutos on luonteeltaan tekninen. Kaavaa muutetaan siten, etta tar-
peeton Lampikujan katualue ja osa kiinteistdsta 778-430-8-137 Ukkola liitetaan
tontin 778-2-208-1 osaksi. Nykyisessa asemakaavassa Lampikuja on tarkoitettu kul-
kuyhteydeksi kujan padssa, rantarinteessa sijaitsevalle jatevedenpumppaamolle,
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mutta pumppaamolle on jarjestetty parempi kulkuyhteys alakautta. Nain ollen
Lampikuja on tarkoituksenmukaista liittda osaksi korttelin 208 rivitalotonttia, siten
saadaan tilaa tontin jatehuollon ja kierratyksen tarvitsemille rakennelmille.

Kartta nykytilanteesta kaava-alueella.

1.4 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavahanke on vaikutukseltaan vahainen ja sen hyvaksyy hallintosaannon 25 8:n 2
kohdan mukaan tekninen lautakunta.

— Kaavan vireilletulo: tekninen lautakunta 22.4.2025.

— Valmisteluaineiston (luonnosvaihe) nahtavilla oloaika: 30.4. - 16.5.2025.

— Teknisen lautakunnan paatos kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta
pp.kk.2025.

— Kaavaehdotuksen nahtavilla oloaika: 25.6. - 9.7.2025.

— Teknisen lautakunnan paatds kaavan hyvaksymisesta pp.kk.2025.

1.5 Selostuksen liiteasiakirjat

1. Asemakaavakartta
2. Tonttijako
3. Asemakaavan seurantalomake



2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on keskustan asuinaluetta, tontin lansipuolella on Valkeisenrannan puistoa ja
Valkeisenlampi. Tontilla 778-2-208-1 on 1976 valmistunut rivitalo. Naapurustossa
on paaosin omakotitaloja. Suunnittelualue sijaitsee rakennetussa ymparistossa.

2.1.2 Yhdyskuntatekniikka

Alueen kunnallistekniset verkostot ovat jo valmiina ja kaytdssa.

2.1.3 Maanomistus

Kaupunki omistaa kaava-alueen kiinteistdt 778-403-8-137 Ukkola ja 778-2-9901-0 2.
kaupungin osan kadut -nimisen yleisen alueen seka tontin 778-2-208-1, joka on
vuokrattu As Oy Suonenjoen Valkeisenrinteelle.

2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Yleiskaava
Alueella on v. 2011 voimaan tullut Taajama-alueiden osayleiskaava.

Yleiskaavassa alue on merkinnalld AP, asuntoalue. Kaavamaarays: Alue on tarkoi-
tettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle saa sijoittaa rivitaloja ja muita kytkettyja ra-
kennuksia seka omakotitaloja ja muita erillispientaloja. Alueelle saa sijoitta myos
asumiselle tarpeellisia |ahipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia pienimuotoisia
tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta lilkkennettd, ilman pilaantumista tai nai-
hin verrattavia ymparistdhaittoja.
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2.2.2 Asemakaava ja tonttijako

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
- 31.1.1974 vahvistettu asemakaava n:o 002001
- 20.5.1980 vahvistettu asemakaava n:o 002004
- 22.11.1884 vahvistettu asemakaava n:o0 002010

Tonttijako hyvaksytty 29.4.1988 n:o 25/2.

Asemakaavassa alue on merkinnalla AR-11, rivitalojen ja muiden kytkettyjen talojen
korttelialue.

Kaavamaarays: Korttelialueella saa asemakaavassa osoitetuille paikoille kullekin
tontille rakentaa enintaan vaadittavaa autopaikka maaraa vastaavan maaran au-
tonsailytyspaikkoja. Korttelialueella on rakennusryhmittain noudatettava yhte-
naista rakennustapaa. Tonttien aitaamisessa tulee noudattaa yhtenaista rakennus-
tapaa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat tonteilla: 1,5 autopaikkaa huoneistoa kohti. Asuin-
huoneiston lattia ei saa olla avokatoksen ylapinnan alapuolella. Asuntotonteilla on
osoitettava lasten leikkitiloiksi ja asukkaiden oleskeluun sopivaa yhtenaista aluetta
vahintaan 20% asuntokerrosalasta.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina eika pysakointiin eivatka
ole sdilyneet paaasiassa luonnontilassa on istutettava yhtendisesti.

Mikali eri tonteilla sijaitsevat rakennukset rakennetaan yhteen on rakentamisessa
noudatettava yhtendista rakennustapaa.
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Karttaote asemakaavasta.

2.2.3 Rakennusjarjestys

Suonenjoen rakennusjarjestys on tullut voimaan 30.9.2021. Alue ei ole asemakaa-
van laatimista varten rakennuskiellossa.

2.2.4 Kiinteistorekisteri ja pohjakartta
Alue kuuluu kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin. Kaavan pohjakartta on

Suonenjoen kaupungin yllapitama, se on alueidenkayttdlain (ent. maankaytto- ja
rakennuslaki) 54 a 8:n mukainen ja tayttaa JHS 185:n vaatimukset.

3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksella saadaan tontin 778-2-208-1 alueelle lisaa toiminnallista
tilaa, siten parannetaan tontin kayttoa ja sita myota asumisoloja. Tarpeeton katu-
alue saadaan hyotykayttdoon tontin osana.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan vireilletulo

Kaavan muutostydsta on sovittu tontin 778-2-208-1 vuokralaisen As Oy Suonen-
joen Valkeisenrinteen kanssa, tontin vuokrasopimus paattyy vuoden 2025 lop-
puun, joten nyt on sopiva aika tehda kaavamuutos ennen uuden sopimuskauden
alkua. Tekninen lautakunta kasitteli kaavamuutosluonnoksen 22.4.2025.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6
4.2.1 Osalliset

Kaavahankkeen osallisia ja sidosryhmia ovat

— Naapurimaanomistajat
— Suonenjoen kaupunki, tekniset palvelut
— Kuopion kaupunki, alueelliset rakennusvalvontapalvelut

4.2.2 Osallistaminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaluonnoksen nahtavilla olo (AKL 62 §, MRA 30 §)

— Vireille tulosta ja valmisteluaineiston nahtavilldolosta on ilmoitettu kuulu-
tuksella paikallislehti Sisa-Savossa ja kaupungin Internet -sivuilla, suonen-
joki.fi 30.4.2025. Rajanaapureita on tiedotettu sahkopostitse ja kirjeitse.

— Valmisteluaineistosta pyydettiin lausunnot rakennusvalvonnalta ja Suonen-
joen Vesi Oy:lta. Aineistot olivat nahtavilla teknisten palvelujen toimistossa,
os. Keskuskatu 3 ja kaupungin kotisivuilla.

— Kunnan jasenilla ja osallisilla on ollut mahdollisuus lausua tekniselle lauta-
kunnalle mielipiteensa valmisteluaineistosta ennen nahtavana oloajan paat-
tymista.

Kaavaluonnoksen nahtavilla olo 30.4. - 16.5.2025.

Asemakaavaehdotuksen ja tonttijaon muutoksen nahtavilla olo (AKL 65 §,
MRA 27 8)

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta valmisteltiin
asemakaavaehdotus, jonka tekninen lautakunta asetti nahtaville. Kaavaeh-
dotuksesta ei ollut tarpeen pyytaa lausunnot. Osallisilla oli mahdollista jat-
taa muistutus kaavaehdotuksesta nahtavilla oloaikana. Samassa yhteydessa
laadittiin tonttijaon muutos, joka asetettiin nahtaville asemakaavan yhtey-
dessa.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olo 25.6. - 9.7.2025.



Asemakaavan ja tonttijaon hyvaksyminen

— Tavoitteena on, ettd tekninen lautakunta hyvaksyy asemakaavan ja sen yh-
teydessa laaditun tonttijaonmuutoksen syksylla 2025.

4.2.3 Valmisteluvaiheen (kaavaluonnos) lausunnot ja mielipiteet ja niiden huomi-
oonottaminen

Valmisteluvaiheessa saatiin lausunnot Suonenjoen Vesi Oy:lta ja rakennusvalvon-
nalta, kummallakaan ei ollut huomauttamista kaavamuutoksesta. Mielipiteita ei
saatu.

4.2.4 Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja nilden huomioonottaminen

Ehdotuksesta ei saatu muistutuksia eika lausuntoja ollut tarpeen pyytaa. Tonttija-
koehdotuksesta ei saatu myoskaan muistutuksia.

4.2.5 Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen vireille tulosta ja kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta tie-
dotetaan viranomaisia. Rakennusvalvonnalta pyydetaan lausunnot kaavan valmis-
telu- ja ehdotusvaiheissa. Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seu-
dullisia tai muita tavoitteita, joiden kasittelemiseksi tulisi jarjestaa viranomaisneu-
vottelu Pohjois-Savon ELY-keskuksen kanssa (AKL 66 § 2 mom).

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Asemakaavan muutoksella Lampikujan katualue (130 m2) ja osa kiinteistosta 778-
403-8-37 Ukkola (112 m2) liitetdadan muodostettavaan tonttiin 778-2-208-12, pinta-
ala 1997 m2. Rakennusoikeuteen 750 k-m2 ei tule muutoksia.

Asemakaavassa kaytetty aluevarausmerkinta:

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Muut kaavamerkinnat on esitetty asemakaavakartassa.

Ehdotusvaiheessa laaditaan asemakaavan muutosta vastaava tonttia 2-208-1 kos-
keva tonttijaon muutos, joka hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.



6 KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Kaavamuutoksen vaikutukset nakyvat selkeimmin Lampikujan muuttumisena sel-
kedasti osaksi rivitalotonttia. Tontin pinta-ala kasvaa ja samalla taloyhtio voi toteut-
taa hallitsemallaan tontilla tarvittavat rakennelmat jatehuoltoa ja kierratysta varten.
Muita vaikutuksia ei kaavamuutoksella ole.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavan voimaantulon jalkeen lohkotaan tontti uuden asemakaavan mukaiseksi ja
loppuvuodesta tehdaan taloyhtidlle uusi vuokrasopimus tai myydaan tontti.

Suonenjoella 23.5.2025

Timo Kortelainen
kaavoittaja
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Suonenjoki

Tayttamispvm

Korttelin 208 osaa koskeva asemakaavamuutos

L - lautakunta

0,1997
0,0000

Omarantaiset

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

10.7.2025

23.5.2025
22.4.2025
AK002034

0,0000
0,1997

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 0,1997 | 100,00 0 0,00 -0,0130 0
A yhteensa 0,1997 100,0
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0000 0,0 -0,0130
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala
[%] [k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha #]

Kerrosalan muut.
[k-m? ]

Yhteensa

0,1997

100,00 0

0,00

-0,0130

0

A yhteensa

0,1997

100,0

AR

0,1997

100,0

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,0000

0,0

-0,0130

Kadut

0,0000

0,0

-0,0130

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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