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Tekniset palvelut

Rakennuttajakonsultti uuden paivakodin rakennuttamiseen

Hankeaikataulu

Suonenjoen kaupungin tekniset palvelut pyytaa tarjoustanne raken-
nuttajakonsulttipalveluista alla kuvattuun KVR-urakkamuotoisena
toteutettavaan rakennushankkeeseen.

Suonenjoen kaupunki rakennuttaa paivakodin n. 100 lapsen tarpei-
siin. Tekniset palvelut toimii hankkeen rakennuttajana ja tarvitsee
rakennuttamishanketta vetamaan asiantuntevan rakennuttajakon-
sultin, jolla on erityisosaamista paivakodin ja/tai kouluhankkeiden
rakennuttamisesta yhteistoiminnallista KVR- hankintamenettelya
kayttaen.

Rakennuttajakonsultti toimii Tilaajan edustajana ja asiantuntijana
hankkeen valmistelussa, KVR-urakoitsijan kilpailutuksessa seka to-
teutusvaiheessa rakennuttajakonsultin vastuulla on rakennustekni-
nen ja talotekninen valvonta sopimusvalvonnan lisaksi.

Kaupunki paattaa paivakodin paikan viimeistaan kesakuussa. Talla
hetkella paikkavaihtoehtoja on viela kaksi. Toinen paikoista mah-
dollistaa rakennusluvan saamisen tontille valittomasti. Mikali vali-
tuksi tulee tontti, jossa joudutaan tekemaan kaavamuutos, on ra-
kennuslupa mahdollista saada aikaisintaan joulukuussa 2026.

Paivakodin toivotaan valmistuvan kayttokuntoon viimeistaan ke-
salla 2028. Toiveena on, etta paivakoti rakentuu parhaassa mah-
dollisessa aikataulussa, kuitenkin niin, etta aikataulu ei aseta turhia
kustannuspaineita, eika vaaranna toteutuksen laatua.

Rakennuttajakonsultin sopimuksen sisallon kuvaus

Rakennuttajakonsultti toimeksianto alkaa hankintavaiheella, jonka
vetovastuussa olevalla konsultilla tulee olla vankka kokemus yh-
teistoiminnallisen KVR hankkeen hankinta- ja sopimusprosessin
hoitamisesta. Kun KVR urakoitsija on [0ytynyt hankintavaiheen lo-
pussa, hanke jatkuu kehitysvaiheella ja edelleen toteutusvaiheella.
Kehitysvaiheen alussa hankkeeseen liittyy mukaan urakan raken-
nustekniikan ja talotekniikan asiantuntijavalvojat.
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Alla on kuvattu hankinta ja rakennuttajakonsultin vetovastuulla
oleva hankinta ja sopimusprosessi:
e Hankintavaiheen tavoitteiden maarittely

o Ennakkoilmoitus ja hankekuvaus

o hankintailmoitus

o Tarjoajien valinta

Huom! Suonenjoen kaupunki kysyi v. 2025 paivakodista

tarjousta vuokramallilla toteutettuna. Hankinta keskeytet-

tiin ja paatettiin toteuttaa paivakoti omalla tai rahoitus-
leasingilla rakennettuna. Taman tarjouspyynnon liitteena
on em. tarjouspyynnon tarjouspyynto, urakkaohjelma ja
rakennustapaselostus. Suurin osa tarjouspyynnon tekni-
sista linjauksista ym. spekseista on edelleen patevia,
mutta jo hankekuvausta valmisteltaessa kaikki aiemmat
ajatukset tarkistellaan kriittisesti.

¢ Hankintavaiheen kilpailulliset tarjousneuvottelut esim. kol-

men KVR- urakoitsijan kanssa:

o Valittujen urakoitsijoiden ehdotussuunnitelmien ja tyo-
pajojen perusteella laaditaan tarjouspyyntd. Tassa
vaiheessa otetaan mukaan vahvasti kayttajien edus-
tajat, joita on kuultu jo edellisen vaiheen hankeku-
vausta maariteltaessa.

o Hyvaksytetaan tarjouspyyntd kaupunginhallituksessa.

o Valitaan tarjousten perusteella KVR- urakoitsija, mikali
kokonaisedullisin tarjous vastaa tilaajan tarpeita ja on
taloudellisesti toteutettavissa.

e Valitun urakoitsijan kanssa tehdaan urakkasopimus ja jatke-
taan kehitysvaiheeseen

o Kehitetdan vield suunnitelmia yhteistydssa tilaaja, ra-
kennuttamista johtava konsultti, urakan valvojat seka
urakoitsija ja urakoitsijan suunnittelijat.

o Hyvaksytetaan suunnitelma kaupunginhallituksessa.

o Haetaan rakennuslupa.

o Urakoitsija antaa lopullisen urakkahinnan, jonka hy-
vaksyy tekninen lautakunta (tai kaupunginhallitus).

e Toteutusvaihe

o Rakennuttajakonsultilta tyollistyy enaa lahinna raken-
nustekniikan ja talotekniikan valvojat, mutta tydmaa-
kokouksen jarjestely ja vetovastuu on konsultilla.

o Toteutusvaiheessa tehtavat muutokset ja niiden talou-
delliset vaikutukset ratkaistaan urakkasopimuksissa
sovituin korvausperiaattein. Muutosten ja lisatéiden
selvittely ja valmisteluvastuu on konsultilla, mutta
paatokset tekee tilaaja.

Konsultin perustehtaviin sovelletaan tarjouspyynnon liitteena olevia
RT- tehtavakortteja huomioiden kuitenkin, etta ne eivat taysin anna
vastauksia yhteistoiminnallisen hankintaprosessin hoitamiseen.
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Periaatteena on, etta paivakoti saadaan laadukkaasti toteutettua
asiantuntijakonsultin voimin siten, etta tilaajan tyo painottuu valin-
noista paattajan ja kayttajan edustajan rooliin. Lisaksi tilaaja osal-
listuu toteutusvaiheessa rakennustekniseen valvontaan omien re-
surssien puitteissa.

Tarjoajalle esitetyt vaatimukset

Aikataulu

Tarjoajan ehdottomina minimivaatimuksina vaaditaan etta:

- Konsulttiyritys on toiminut vastuukonsulttina vuosina 2020-2026
vahintdan kolmessa KVR-hankkeessa, joista ainakin yksi on ollut
vastaavan kokoinen paivakoti- tai kouluhanke. Yrityksella tulee olla
lisaksi kokemusta yhteistoiminnallisen KVR hankintaprosessin lapi
viemisesta vastuukonsulttitoimistona.

- Rakennuttamista johtava konsultti on toiminut vastuukonsulttina
yhteistoiminnallisessa KVR-hankkeessa. Vastuukonsultti on toimi-
nut hankkeessa hankkeen alusta hakkeen valmistumiseen saakka.
- Tarjoajan vastuuhenkil6illa tulee olla riittava perehtyneisyys ra-
kennuttamiseen ja valvontatyossa tarvittavaan osin uudistunee-
seen lainsdadantdon ja asetuksiin.

- Rakennuttamista johtavalla henkildlla tulee olla vahintaan RAP
patevyys tai henkildn tulee olla toiminut julkisen organisaation vas-
tuurakennuttajana vahintaan viisi vuotta. Muukin yhteismitallinen
osoitus patevyydesta voi olla hyvaksyttavissa.

- Rakennuttaja konsultilla tulee olla kokemusta hankkeiden kustan-
nustietoisesta johtamisesta.

Tarjouksessa tulee esitellda kukin projektiin osallistuva henkild ja
esittda hanen tehtavansa projektissa seka arvioitu osuus kokonais-
tydmaarasta.

Tarjouksessa tulee esittaa dokumentit minimiehtojen tayttamisesta.
Mikali dokumentteja ei ole esitetty tai referenssit ovat yrityksen tai
vastuuhenkilon osalta puutteelliset, tarjous hylataan.

Tyo tulee aloittaa valittdmasti, kun konsulttisopimus on allekirjoi-
tettu. Sopimus kestaa vahintadan urakan vastaanottoon. Takuuajan
tarkistus ja valvontatdista esitetaan optiohinta ja siitd paatetaan
erikseen.
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Tarjoushinta

Palkkio tulee esittaa konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen
(KSE 2013) kohdan 5.2.1 mukaisena kokonaispalkkiona oheisen
tarjouslomakkeen mukaisesti. Tarjouksessa tulee antaa osahinnat
hankintavaiheelle, kehitysvaiheelle ja toteutusvaiheelle seka op-
tiohinta takuuajan konsulttitdille. Osahintoja annettaessa tulee esit-
taa resurssien arvioitu tuntipanostus ja tuntihinta. Toteutuvien tunti-
maarien ylittyminen ei oikeuta automaattisesti lisavelotukseen, ellei
toimeksiannon sisaltoon ole sovittu tydmaaraa lisaavia lisatoita.
Em. lisatdiden hinnoittelussa kaytetaan tarjouksessa annettuja tun-
tihintoja. Kokonaispalkkioon on sisallyttava matkakorvaukset ja pai-
varahat.

Tarjousten Vertailu

Konsultti valitaan kokonaisedullisuuden perusteella. Kokonaisedul-
lisuuteen vaikuttavat referenssipisteet (20 p.), tydsuunnitelma (10
p.), Minimivaatimukset ylittavat patevyydet rakennuttajan ja valvo-
jan tyéhon (6 p).

Tarjousten hintavertailuun hyvaksytaan tarjoajalle esitetyt mini-
miedellytykset tayttavat konsultit. Tyon vastuuhenkilGilla ja konsult-
tiyrityksella tulee olla hyva kokemus vastaavista suunnittelutehta-
vista. Kokonaishinnan liséksi vertailuhintaan lisataan esitettyjen
tuntihintojen keskiarvohinta kertaa 50 tuntia. Edullisimman tarjous-
hinnan antanut konsultti saa 64 p. ja muut kaavalla 64 x (edullisim-
man tarjouksen hinta/tarjoushinta).

Laatupisteita saa referenssien osalta seuraavasti:

-1) Yrityksen minimireferenssit (3 KVR-kohdetta, joista vahintaan
yksi paivakoti- tai kouluhanke ja vahintaan yksi yhteistoiminnalinen
KVR-hanke aikavalilla 2020-2026) tayttyvat, mutta ei enemman =>
0 p.

- Konsulttiyrityksella paivakoti ja/tai kouluhankkeita 2 tai enemman
KVR menettelylla => + 5 p,

- yhteistoiminnallisia KVR hankkeita 2 tai enemman + 5 p. Tahan
kohtaan on hyvaksyttavissa myos projektijohtourakka, jonka kilpai-
lutuksessa on kaytetty kilpailullista neuvottelumenettelya.

- Max. lisapisteet 10 p.

2) Johtavan konsultin minimireferenssivaade (1 kpl yhteistoiminnal-
linen KVR- hanke) tayttyy Op.

- Konsulttitoimeksiantoja johtavan konsultin roolissa 2 tai enemman
ja toteutus on ollut yhteistoiminnallinen KVR => + 5 p.
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- Konsulttitoimeksiantoja johtavan konsultin roolissa paivakotihank-
keissa 2 tai enemman => + 5 p.

- Kohdan max. pisteet 10 p.

3) Johtavalla rakennuttajakonsultilla on RAPS- patevyys + 2 p.

4) Talonrakentamisen tydmaavalvojalla on FISE patevyys valvon-
taan + 2 p.

5) Talotekniikan valvojalla on FISE- patevyys valvonnasta + 2 p.

6) Uskottavasta tydsuunnitelmasta, josta iimenee tarjouksen sisaltd
samansisaltoisena, kuin tilaaja on ajatellut seka ajatus ajankaytolle
suhteessa tilaajan esittamiin tuntiarvioihin, saa 10 p.

- Osin vaikeaselkoisesta ja puutteellisesti laaditusta tydsuunnitel-
masta saa 5 p.

- Jos ty6suunnitelma on laadittu erittain puutteellisesti tai epasel-
vasti, mutta on tarjouspyynnén mukainen, saa 0 p. Jos tydsuunni-
telmaa ei ole laadittu tai sen sisaltdo osoittaa tarjouksen olevan tar-
jouspyynndn vastainen, tarjous ei jatka hintavertailuun, vaan tarjous
hylataan.

Tarjoukset annetaan oheisella lomakkeella tai omalla samoin eritel-
lylla lomakkeella.

Tilaaja pidattaa oikeuden hylata kaikki saapuneet tarjoukset.

Tarjouksen liitteet
Tarjoukseen tulee liittda seuraavat asiakirjat:

e Tarjouksessa tulee esittaa dokumentit minimiehtojen taytta-
misesta. Mikali dokumentteja ei ole esitetty tai referenssit
ovat yrityksen tai vastuuhenkilon osalta puutteelliset, tarjous
hylataan.

e Tyohon osallistuvien asiantuntijoiden henkiloesitteet, josta
voi arvioida henkildn referenssit ja patevyydet minimivaati-
musten osalta ja laatupisteytykseen. MyoOs kustannustietoi-
suuden osaaminen tulee olla esitettyna.

e Yrityksen referenssiselvitys siten laadittuna, etta laatupistey-
tykset ovat arvioitavissa.

¢ Hankkeen tyosuunnitelmakuvaus tiiviisti esitettyna seka kon-
sultin ajatus hankeen aikatauluksi.

Lisaksi tarjouksen yhteydessa tarjoajan tulee toimittaa tilaajavas-
tuulain (1233/2006) mukaiset enintdan kolme (3) kuukautta vanhat
selvitykset yritystoiminnasta:
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- Selvitys siita, onko yritys merkitty ennakkoperintalain (1118/1996)
mukaiseen ennakkoperintarekisteriin ja tyonantajarekisteriin seka
arvonlisaverolain (1501/1993) mukaiseen arvonlisaverovelvollisten
rekisteriin.

- Kaupparekisteriote.

- Todistus verojen maksamisesta tai verovelkatodistus taikka selvi-
tys siita, etta verovelkaa koskeva maksusuunnitelma on tehty.

- Todistukset elakevakuutusten ottamisesta ja elakevakuutusmak-
sujen suorittamisesta tai selvitys siita, ettd eraantyneita elakeva-
kuutusmaksuja koskeva maksusopimus on tehty.

- Selvitys tydhon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai muista
keskeisista tyoehdoista.

- Tapaturmavakuutuksen jarjestamisesta.

Em. selvityksia ei tarvitse toimittaa, mikali "Vastuu Group- luotettava
kumppani” palvelu on kaytettavissa. Talloin tilaaja tarkistaa raportit
vertailuun hyvaksytyiltd konsulteilta.

Tarjouksen jattaminen ja voimassa olo

Tarjoukset jatetdan sahkodisesti 28.5.2026 klo 15.00 mennessa
osoitteeseen Sokopro.fi.

Mahdolliset kysymykset tulee esittdd Sokopro jarjestelmalla
25.5.2026 klo 12.00 mennessa. Vastaukset tai lisakirje julkaistaan
viimeistaan 18.5.2026 klo 9.00 mennessa.

Tarjouksen tulee olla voimassa 31.7.2026 saakka.

Noudatettavat sopimusehdot ja konsulttisopimus

Tiedustelut

Ty6ssa noudatetaan konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja (KSE
2013) ja suunnittelusopimus tullaan laatimaan kayttaen RT 80343-
mukaista konsulttisopimuslomaketta.

Tarjouspyyntda koskevat tiedustelut:
e tekninen johtaja Kimmo Halinen p. 0400 377 761
e Kkiinteistopaallikké Eero Talja p. 0400 379 885



SUONEN]J&KI

Tekniset palvelut

LITTEET
- Keskeytetty tarjouspyynto
-- urakkaohjelma
-- rakennustapaselostus vuokraratkaisulle
- RT kortti 10-11284 hankkeen johtamisen ja rakennuttamisen teh-
tavaluettelo HJR 18
- RT-kortti 103171 talonrakennustoiden tydmaavalvonnan tehtava-
luettelo
- RT-kortti 103172 talotekniikkatdiden tydmaavalvonnan tehtava-
luettelo

Kimmo Halinen
tekninen johtaja
Suonenjoen kaupunki
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TARJOUS Paivdkodin rakennuttaminen
Hinnat 0 % alv.
Tilaajan arvio Tarjoajan arvio Tuntimddrd x
tuntimaaraksi tuntimadristd | Yksikko | Tuntihii ihi Lisatiedot
Hankintavaihe; tavoitteiden méaarittely => Tarjoukset, joiden pohjalta
1. |valitaan kolme kokonaisedullisinta kilpailulliseen neuvotteluun Livepalaverit Suonenjoella viikottain, liséksi etapalaverit
- johtava rakennuttajakonsultti 40 h
- muut rakennuttajakonsulttipalvelut h
Yht.
Hankintavaiheen kilpailulliset neuvottelut => Urakoitsijavalinta
2. | kehitysvaiheeseen Livepalaverit Suonenjoella 1-2 krt/ vk + etdpalaverit viikottain
- johtava rakennuttajakonsultti 50 h
- muut rakennuttajakonsulttipalvelut h
Yht.
Kehitysvaihe, rakennuslupa ja suunnitelmien kehittaminen ja
3. |hyvaksyttdminen Livepalaverit Suonenjoella 1-2 krt/ vk + etdpalaverit viikottain
- johtava rakennuttajakonsultti 110 h
- muut rakennuttajakonsulttipalvelut, valvonta 20 h
Yht.
Viikottain kohteessa kéynti tai tarvittaessa paivittdin. Eli kohde
4. |Toteutusvaihe kdynnit tarpeen mukaan ja tarpeen mukaisella resurssilla.
- johtava rakennuttajakonsultti 40 h
- muut rakennuttajakonsulttipalvelut, valvonta 260 h
Yht.
5. |Takuuajan valvonta (OPTIO) Paatetdan erikseen.
- valvoja h
Huom! Tuntien ja tuntiveloitushintojen per lla laskettu kohti Huom! Vertailuhinta = kohtien 1-4 yhteishinta + tuntihintoja
1-4 kokonaishinta on julkinen. YHTEENSA (Kohdat 1-4) keskiarvo x 50 h
Optio (kohta 5) l:l
P&ivays: Allekirjoitus:
Yritys: Nimen selvennys:

Tarjouksen liitteet:

- yrityksen referenssit

- Tarjotun henkiloston patevyydet ja kokemuksen osoittavat liitteet; luettelo henkildista ja heidan referenssit seka patevyyde
- Tilaajavastuulain mukaiset liitteet, esim. Vastuugrop- raportti

- Tyésuunnitelma
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HANKKEEN JOHTAMISEN JA RAKENNUTTAMISEN

TEHTAVALUETTELO HJR18

TEHTAVALUETTELON TARKOITUS JA KAYTTO

Tehtdvaluettelon avulla maaritellddn ne rakennushankkeen
johtamisen ja rakennuttamisen tehtdvat, joissa rakennushank-
keeseen ryhtyva (tilaaja) tarvitsee rakennuttamisen asiantun-
temusta, ja ne paatokset, jotka tilaajan on tehtava hankkeen
johtamiseksi.

Tehtavidluetteloa kdytetddn johtamis- ja rakennuttamispal-
veluita tilattaessa ja niista sovittaessa seka tilaajan oman orga-
nisaation tyonjaossa. Tehtdvien suorittamisesta voidaan sopia
vapaasti kunkin hankkeen tavoitteiden mukaisesti.

Luettelo on tarkoitettu kaytettavaksi uudis- ja korjaushank-
keissa seka erilaisten rakennelmien ja jarjestelmien rakennut-
tamisessa.

Konsulttisopimukseen liitettavasta tehtavaluettelosta pois-
tetaan kohdat, jotka eivat sovellu tai sisally toimeksiantoon,
esim. yliviivaamalla. Erikseen tilattavat tehtavat (E) sisaltyvat
toimeksiantoon ainoastaan silloin kun niiden suorittamisesta
on erikseen sovittu merkitsemalla rasti erillistehtdvan "E”-sym-
bolin vieressa olevaan ruutuun.

HANKKEEN TEHTAVAKOKONAISUUDET

Tarveselvityksessa perustellaan tilahankinnan tarpeellisuus tai ole-
massa olevan tilan muutostarve, kuvataan alustavasti tarvittavat tilat
ja niille asetettavat vaatimukset, tutkitaan vaihtoehtoiset kdyttomah-
dollisuudet seka arvioidaan eri ratkaisujen edullisuus.

> Hankepaatos

Hankesuunnittelussa asetetaan rakennushankkeelle tasmalliset laa-
juutta, toimivuutta, laatua, kustannuksia, ajoitusta ja yllapitoa kos-
kevat tavoitteet. Hankesuunnittelun tuloksena syntyy hankesuun-
nitelma, joka muodostuu projektiohjelmasta ja hankeohjelmasta.
Valmisteluun kuuluu tarvittavien selvitysten teettaminen ja toteu-
tusmuodon alustava maarittaminen.

> Investointipdatos

Suunnittelun valmistelussa organisoidaan suunnittelu, pidetaan
mahdolliset suunnittelukilpailut, kdyddan tarvittavat neuvottelut,
valitaan suunnittelijat ja tehddan suunnittelusopimukset.

> Suunnittelupdatds (Suunnittelun kdaynnistaminen)

Ehdotussuunnittelussa laaditaan vaihtoehtoiset suunnitteluratkai-
sut asetettujen tavoitteiden tayttamiseksi.
> Valittu ehdotussuunnitelma

Yleissuunnittelussa ehdotussuunnitelma kehitetdadn toteutus-
kelpoiseksi yleissuunnitelmaksi. Yleissuunnitelma kohdistuu seka
rakennuksen kiinteddn perusosaan etta muuntuvien tila-alueiden
suunnitteluun. Yleissuunnitelma voi sisaltda erilaisia vaihtoehtoja
tilaratkaisuiksi.

> Hyvaksytty yleissuunnitelma ja paapiirustukset
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Tehtavaluettelossa kaytettyjen merkkien selitykset:

RR = rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisaateiset velvolli-
suudet

K = korjaushankkeeseen sisaltyva tehtava

T = tilaajalle kuuluva tehtava/paatos

E = erikseen tilattava tehtava

TEHTAVALUETTELON SISALTO

Tehtdvaluettelo sisdltda rakennushankkeen johtamistehtavat ja
rakennuttamistehtdvat tarveselvityksesta takuuajan tehtaviin.
Tehtavaluettelossa on esitetty myods keskeisia rakennushank-
keeseen ryhtyvan lainsddddnnosta johtuvia velvollisuuksia.
Tehtdvat on luettelossa ryhmitelty toiminnallisiksi tehtavako-
konaisuuksiksi tavanomaista talonrakennushanketta ajatellen.
Tehtdvat voivat olla ajallisesti paallekkaisia ja ajoittua hankkeen
eri vaiheisiin. Konsulttipalvelujen hankinnassa tehtavia voidaan
tarvittaessa tdydentaa muissa tehtavaluetteloissa maaritetyilla
tehtavilla.

Rakennuslupatehtavissa selvitetaan hankkeen edellyttamat lupa-
menettelyt, varmistetaan suunnittelijoiden kelpoisuus ja paapii-
rustusten hyvaksyttavyys seka laaditaan lupahakemus tarvittavine
asiakirjoineen.

> Rakennuslupa

Toteutussuunnittelussa yleissuunnitelma kehitetaan rakentamisen
ja hankinnan edellyttamiksi mitoitetuiksi suunnitelmiksi ja tuote-
maarittelyiksi. Toteutussuunnitteluun sisaltyy tuote- ja jarjestelma-
osasuunnittelu.

> Hyvaksytyt toteutussuunnitelmat

Rakentamisen valmistelussa organisoidaan rakentaminen, kilpailu-
tetaan rakentamistehtavat, kdydaan sopimusneuvottelut ja tehdaan
urakka- ja hankintasopimukset.

> Rakentamispaatos

Rakentamisessa varmistetaan sopimuksenmukainen toteutus, ta-
voitteet tayttava lopputulos seka tarvittavat kdytto- ja yllapitovalmi-
udet. Rakennuksen valmistuminen todetaan vastaanotossa.

> Vastaanottopaatos

Kayttoonotossa varmistetaan jarjestelmien toiminta ja annetaan
kayton opastus.
> Rakennuksen kayttoon ottaminen

Takuuaikana seurataan rakennuksen toimivuutta, tehdaan takuu-
ajan saadot, pidetdan tarvittavat tarkastukset ja korjataan mahdol-
liset puutteet.
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HANKKEEN JOHTAJAN JA TILAAJAN TYONJAKO

Hanketta johdetaan joko tilaajan omin resurssein tai ulkopuo-
lisia palveluita kdyttaen. Tilaajalle kuuluu kuitenkin vahintaan
tehtavaluettelossa mainittujen paatosten ja muiden tilaajalle
merkittyjen tehtdvien (T) tekeminen. Hankkeen johtaja johtaa
hanelle maaritellyin valtuuksin rakennushanketta. Han edustaa
tilaajaa suunnittelijoihin, urakoitsijoihin, muihin rakentamisen
osapuoliin ja kdyttdjiin ndhden.

HANKKEEN TEHTAVAKOKONAISUUDET

Tarveselvityksessa perustellaan tilahankinnan tarpeellisuus tai
olemassa olevan tilan muutostarve, kuvataan alustavasti tar-
vittavat tilat ja niille asetettavat vaatimukset, tutkitaan vaihto-
ehtoiset kdyttomahdollisuudet sekd arvioidaan eri ratkaisujen
edullisuus.

RAKENNUSHANKKEESEEN RYHTYVAN KESKEISIA LAKI-
SAATEISIA VELVOLLISUUKSIA

Rakentamisen yleinen ohjaus perustuu lakiin, asetukseen,
viranomaismadrdyksiin ja -paatoksiin. Laissa ja asetuksessa
ovat rakentamista koskevat vaatimukset, joiden tarkoitus on
varmistaa rakentamiselta edellytetty vahimmaistaso. Naitd
koskevat tarkemmat maardykset ovat Suomen rakentamis-
madrdyskokoelmassa. Keskeisimmat muut kuin maankaytto- ja
rakennuslaista johtuvat rakennuksen suunnittelussa ja raken-
tamisessa noudatettavat saannokset liittyvat pelastustoimeen,
sahkoturvallisuuteen, terveydensuojeluun, tyoturvallisuu-
teen, vdestdnsuojien rakentamiseen ja ympadristonsuojeluun.
Alla olevassa listassa on keskeisid otteita viranomaissaadoksis-
td, jotka koskevat rakennushankkeeseen ryhtyvaa:

- Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdit-
tava siitd, etta rakennus suunnitellaan ja raken-
netaan rakentamista koskevien sddnndsten ja

maardysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennus-
hankkeeseen ryhtyvdlla on oltava hankkeen vaativuus
huomioon ottaen riittavat edellytykset sen toteuttamiseen.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava myds
siitd, etta rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset
tayttdvat suunnittelijat ja tyonjohtajat ja ettd muillakin
rakennushankkeessa toimivilla on heidédn tehtdviensa vaa-
tivuus huomioon otettuna riittdva asiantuntemus ja ammat-
titaito. (MRL§ 119)

— Rakentamisen suunnittelussa on oltava suunnittelun kokonai-
suudesta ja laadusta vastaava paasuunnittelija. (MRL § 120a)
Rakentamisen suunnittelussa on oltava rakennussuunnitel-
masta vastaava rakennussuunnittelija. (MRL § 120b)

- Jos rakentamisesta taikka muusta taman lain mukaan luvan-
varaisesta tai viranomaishyvaksyntaa vaativasta toimenpi-
teestd on laadittava ympadristévaikutusten arviointimenet-
telystd annetun lain (468/1994) mukainen arviointiselostus,
se tulee liittda tdssa laissa saadettyyn lupahakemukseen tai
ilmoitukseen. (MRL § 132)

- Valtion ja kuntien viranomaisten seka muiden laissa tarkoi-
tettujen hankintayksikdiden on kilpailutettava hankintansa
ja kayttooikeussopimuksensa siten kuin hankintalaissa ja
erityisalojen hankintalaissa saddetaan.

- Ennen kuin tilaaja tekee sopimuksen vuokratun tyontekijan
kaytosta tai alihankintasopimukseen perustuvasta tyosta, ti-
laajan on pyydettdva sopimuspuolelta ja tdméan on annetta-
va tilaajalle 5 § mukaiset selvitykset. (Laki tilaajan selvitysvel-
vollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tyévoimaa kdytettdessd
1233/2006)

- Rakennushankkeessa on rakennuttajan, suunnittelijan,
tyonantajan ja itsendisen tydnsuorittajan yhdessa ja kunkin
osaltaan huolehdittava siitd, ettei tyosta aiheudu vaaraa
tyomaalla tydskenteleville eika muille tyon vaikutuspiirissa
oleville henkildille. (VNa 205/2009 § 3)

- Rakennuttajan on nimettdva jokaiseen rakennushankkee-
seen hankkeen vaativuutta vastaava pateva turvallisuus-
koordinaattori. Turvallisuuskoordinaattorin on huolehdit-
tava 5-9 §:ssa tarkoitetuista turvallisuutta ja terveellisyytta
koskevista toimenpiteistd. Rakennuttajan on huolehdittava
siitd, ettd turvallisuuskoordinaattorilla on riittdva patevyys,
asianmukaiset toimivaltuudet ja muut edellytykset huoleh-
tia kyseessa olevasta rakennushankkeesta. Rakennuttajan on
varmistettava, etta turvallisuuskoordinaattori huolehtii talle
kuuluvista tehtavista. (VNa 205/2009 § 5)

- Rakennuttajan on huolehdittava, ettd rakennushanketta
suunniteltaessa ja valmisteltaessa arkkitehtonisessa, raken-
nusteknisessa ja teknisten jarjestelmien suunnittelussa seka
rakennushankkeen toteuttamisen jarjestelyihin liittyvassa
suunnittelussa otetaan huomioon rakennustyon toteutta-
minen siten, ettd tyd voidaan tehda turvallisesti ja aiheut-
tamatta haittaa tyontekijoiden terveydelle. Rakennuttajan
on huolehdittava, ettd vaarojen ja haittojen ennaltaehkaisy
otetaan huomioon suunniteltaessa toiden ja tydvaiheiden
ajoitusta, kestoa ja niiden yhteensovittamista. Rakennutta-
jan on sovitettava yhteen 1 ja 2 momentissa tarkoitettujen
suunnitelmien taytantdéonpano. (VNa 205/2009 & 7)

- Rakennuttajan on suunnittelutoimeksiannossa edellytetta-
va suunnittelijoilta tyoturvallisuuden huomioonottamista
rakentamisessa ja siind on annettava sellaiset tiedot, joita
suunnittelija tarvitsee tyoturvallisuuslain 57 &:n mukaisen
vastuunsa toteuttamisessa. (VNa 205/2009 § 7)

- Rakennuttajan on laadittava ennen rakennushankkeen paat-
tymista rakennuskohteen ylldpitoa, huoltoa, kunnossapitoa
ja korjaamista koskevat kirjalliset kdytto- ja huolto-ohjeet,
jotka sisaltavat riittavat tyoturvallisuus- ja terveystiedot. (VNa
205/2009§ 7)

- Rakennuttajan on laadittava rakentamisen suunnittelua ja
valmistelua varten turvallisuusasiakirja. (VNa 205/2009 § 8)

- Rakennuttajan on laadittava rakennustydn toteutusta varten
kirjalliset turvallisuussaannot. (VNa 205/2009 § 8)

- Rakennuttajan on laadittava tydmaata koskevat kirjalliset
menettelyohjeet, jotka sisdltavat toiden ajoituksen, erityisia
tydmenetelmia koskevat vaatimukset, aliurakoinnin jarjesta-
misen menettelyt ja tydhygieenisia mittauksia tyonantajien
osalta koskevat menettelyt. (VNa 205/2009 § 8)

- Rakennuttajan on huolehdittava tassa pykaldssa tarkoi-
tettujen asiakirjojen tdytantdonpanon seurannasta. (VNa
205/2009 § 8)

- Rakennuttajan on pidettava 7 ja 8 §:ssd tarkoitettujen asiakir-
jojen tiedot ajan tasalla. (VNa 205/2009 § 9)

- Rakennuttajan on huolehdittava, ettd 7 ja 8 §:ssa tarkoitet-
tujen kirjallisten asiakirjojen tiedot ja niiden muutokset va-
litetddn suunnittelijoille ja pdatoteuttajalle seka etta tiedot,
suunnitelmat ja niistd johtuvat turvallisuustoimenpiteet
kasitelldan yhteistydssa ndiden kanssa ennen rakennustydn
alkua ja tarvittaessa rakennustyon aikana. (VNa 205/2009 § 9)

- Rakennuttajan on varmistettava, ettd paatoteuttaja on teh-
nyt 10 ja 11 &:ssa tarkoitetut suunnitelmat. (§70 Rakennus-
toiden turvallisuussuunnittelu, §11 Rakennustyémaan kdytén
suunnittelu), (VNa 205/2009 § 9)
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— Ennen toiden aloittamista on selvitettdva turvallisuuden ja
terveyden suojelemiseksi maaperan biologiset ja kemialliset
vaara- ja haittatekijat seka niiden merkitys tyontekijoiden ja
tyon vaikutuspiirissa olevien henkildiden turvallisuudelle.
(VNa 205/2009 § 33)

- Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa. (MRL
§125)

— Haettaessa maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n mukaista ra-
kennuslupaa uudisrakentamista varten energiatodistuksella
osoitetaan rakennuksen arvioitu energiatehokkuus. (50/2013
58)

- Rakennuttajan on nimettdva yhteiselle rakennustyémaalle
paatoteuttaja. Kun rakennustydmaalle ei ole nimetty paato-
teuttajaa, vastaa rakennuttaja myods paatoteuttajalle kuulu-
vista velvollisuuksista. (VNa 205/2009 § 6)

- Lupaa tai muuta viranomaishyvaksyntda edellyttavassa ra-
kennustydssa tulee olla tyon suorituksesta ja sen laadusta
vastaava tyonjohtaja, jonka on tdytettdva vaativuusluokan
mukainen kelpoisuus. Vastaava tyonjohtaja johtaa raken-
nustyotad seka huolehtii rakentamista koskevien sddnndsten
ja maardysten sekd mydnnetyn luvan ja hyvan rakennusta-
van mukaisesta tyon suorittamisesta (vastaava tyonjohtaja).
Tarpeen mukaan rakennustydssa tulee olla erityisalan tyon-
johtajia sen mukaan kuin asetuksella sdddetdan. Rakennus-
hankkeeseen ryhtyvdn on haettava vastaavan tyonjohtajan
hyvaksymista rakennusvalvonnalta ennen rakennustydn
aloittamista. (MRL § 122, 122 a-f)

- Rakennuttajan tai muun, joka ohjaa tai valvoo raken-
nushanketta, johon voi sisdltyd asbestipurkutyots,
on huolehdittava asbestikartoituksen tekemisesta.
Asbestikartoitus on dokumentoitava ja se on luo-
vutettava asbestipurkutyohdén  ryhtyvdn  tyon-
antajan tai itsendisen tyOnsuorittajan kdyttoon.
(VNa 798/2015 §7). Purkutydn tehneen tydnantajan ja
tyon tilanneen rakennuttajan on tehtdva tilan kdyttoon-
ottamisesta yhteinen asiakirja, jossa todetaan tilan puh-
taus ja jatkokdyton turvallisuuteen liittyvat havainnot.
(VNa 798/2015 §15)

- Rakennushankkeeseen ryhtyvdan on huolehdittava, etta
aloituskokous pidetdan ennen rakennustyon aloittamista.
Aloituskokouksessa on oltava ldsna ainakin rakennusvalvon-
taviranomaisen edustaja, rakennushankkeeseen ryhtyva tai
taman edustaja, rakennuksen padsuunnittelija seka vastaava
tyonjohtaja. (MRL § 121)

- Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi
ja tarkastusten todentamiseksi rakennustydmaalla pidetdan
rakennustydn tarkastusasiakirjaa. (MRL § 150f)

- Rakennus on suunniteltava ja rakennettava ja rakennuksen
muutos- ja korjaustyot tehtdva seka rakennuksen kayttotar-
koituksen muutos toteutettava siten, ettd rakennus tayttaa
siihen yleisesti ennakoitavissa olevat vaatimukset rakennuk-
sen kayttotarkoitus huomioon ottaen. (MRL §117)

- Rakennushankkeeseen ryhtyvan velvollisuus huolehtia ra-
kennustuotteiden kelpoisuudesta (Rakennustuoteasetus,
954/2012,555/2013)

- Yhteista rakennustydmaata johtavan tai valvovan rakennut-
tajan on huolehdittava siitd, ettd jokaisella sielld tydskente-
levdlla on tydomaalla liikkuessaan nakyvilla henkilon yksil6i-
va kuvallinen tunniste. Tunnisteesta on kaytava ilmi, onko
tyomaalla tyoskenteleva tydsuhteessa oleva tydntekija vai
itsendinen tyonsuorittaja. Tunnisteessa tulee olla ndkyvissa
henkilokohtainen veronumero ja tydntekijan tunnisteessa
tydnantajan nimi. (Tyéturvallisuuslaki 738/2002 52 a §)

- Jos tydmaalla ei ole padurakoitsijaa tai muuta paatoteutta-
jaa, rakennuttajan on pidettdva tyoturvallisuuden varmista-
miseksi ja laissa saddettyjen velvoitteiden valvontaa varten
ajantasaista luetteloa yhteisella rakennustydmaalla tyds-
kentelevistd tyontekijoista ja itsendisista tyonsuorittajista.
Tydnantajan on annettava tydntekijoistadn padurakoitsijalle
tai muulle paatoteuttajalle tarpeelliset tiedot tarkoitetun lu-
ettelon pitamista varten. (Tyéturvallisuuslaki 738/2002 §52 b)

- Rakennustyodn tilaajalla on velvollisuus ilmoittaa Verohal-
linnolle kuukausittain tiedot ostamistaan urakoista ja vuok-
ratydvoiman kdytosta. Tiedonantovelvollisuus syntyy, kun
sopimuksen arvo ilman arvonlisdveroa ylittad laissa maara-
tyn raja-arvon. Lisdksi tilaajan on toimitettava tiedot toimek-
siannon lajista, kestosta ja tydmaan sijainnista seka tilaajan
naille yrityksille maksamista vastikkeista. Tiedonantovelvol-
lisuus maaraytyy sopimuskohtaisesti, ei tydmaakohtaisesti.
(Arvonlisdverolaki 1501/1993 31 §, laki verotusmenettelystd
1558/199515¢§)

HANKKEEN KAYNNISTAMINEN JA TOTEUTTAMINEN

Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on seuraavia hankkeen kayn-
nistamiseen ja toteuttamiseen liittyvia tehtavia ja paatoksia:

Hankkeen johtamisen ja rakennuttamisen organisointi

Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa rakennuttamisen or-
ganisoinnista ja maarittda investointitehtaville toimeenpane-
van vastuuelimen. Rakennuttamistyd voidaan tehda raken-
nushankkeeseen ryhtyvdn omilla rakennuttajaresursseilla tai
teettdd kokonaan tai osin kdyttaen ulkopuolisia rakennuttaja-
palveluita. Maankdytto- ja rakennuslaki velvoittaa, ettd raken-
nushankkeeseen ryhtyvalla on hankkeen vaativuus huomioon
ottaen riittavat edellytykset hankkeen toteuttamiseen seka
kaytettdvissaan pateva henkilosto.

« Rakennuttamisorganisaatio

- hankkeen rakennuttamisorganisaation suunnitteleminen
ja nimeaminen

- rakennuttajan turvallisuuskoordinaattorin nimedminen

- organisaation tehtdvien, vastuiden ja valtuuksien (hank-
keen johtaminen, rakennuttaminen, tydmaavalvonta)
madritteleminen

- paatdksentekomenettelyn maaritteleminen ja kuvaami-
nen

- rakennuttamisen laadunvarmistuksen maaritteleminen

- rakennushankkeeseen ryhtyvan ja mahdollisen rakennut-
tajakonsultin vélisen tehtdva- ja vastuunjaon madarittele-
minen

- kayttdjan ja yllapitdjan osallistumisen, vastuiden ja val-
tuuksien maaritteleminen

- tarvittaessa rakennuttamistehtdvien kuvaaminen raken-
nuttamisohjelmassa.

« Rakennuttamisen sopimus
- sopimusmuodon ja sopimusehtojen maarittely
- osapuolten tehtdvien, vastuiden ja valtuuksien yksildimi-
nen sopimukseen
- rakennuttamistoimeksiannon selkeyden ja ristiriidatto-
muuden varmistaminen
- sopimuksen laatiminen rakennuttamistehtavasta.

Toimeksiantaja paattaa rakennuttamistehtavasta.
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Hankkeen toteutuksen suunnittelu ja ohjaus SISALLYSLUETTELO
Tavoitteena on johtaa, ohjata ja seurata projektia niin, etta in- sivu
vestointi toteutuu laadultaan virheettdmasti, taloudellisesti ja Rakennushankkeeseen ryhtyvan keskeisia lakisaateisia
oikea-aikaisesti: velvollisuuksia 2
- hankkeen toteutusmuodon valinta Hankkeen kaynnistdminen ja toteuttaminen 3
- toteutusmuotoon mahdollisesti liittyvien erityisten ehtojen A Tarveselvitys 5
maarittaminen (mm. Allianssitoteutusmuodot) B Hanke§uunnittelu ' 6
- hankeorganisaation, johtamisjarjestelman ja paatdksenteko € Suunnittelun valmistelu 10
T D  Ehdotussuunnittelun ohjaus 15
mallin madrittdminen - . .
E  Yleissuunnittelun ohjaus 16
- keskeisten toimijoiden aikaisen integroinnin maarittely F  Rakennuslupatehtivit 17
- hankkeen eri vaiheisiin soveltuvien projektinhallinnan toi- G Toteutussuunnittelun ohjaus 19
mintatapojen maaritteleminen H  Rakentamisen valmistelu 21
- kéytettivien menetelmien maaritteleminen (esim. lastplan- |~ Rakentaminen 24
ner, tietomallinnus, target value design) J Kayttéonotto 30
- kokouskaytantdjen ja tydskentelytapojen (esim. virtuaali- K Takuuaika 3
° Y Jen ja ty ytapoj ) Kirjallisuutta 32

nen/ldasndoleva, tydpajat) maarittdminen
- hankkeen ldpivientiaikataulun suunnitteleminen
- hankkeen raportoinnin suunnitteleminen

- hankkeen johtamisen vélineiden kokoaminen tarvittaessa
yhtendiseksi projektisuunnitelmaksi ja suunnitelman paivit-
tamisesta huolehtiminen

- hankkeen toteutumisen seuraaminen, hanketilanteen rapor-
tointi ja tarvittavien ohjaustoimenpiteiden tekeminen

— varmistaa, etta turvallisuuskoordinaattori huolehtii talle kuu-
luvista tehtavista

— paatoksista tiedottamisen suunnitteleminen ja paatosten
dokumentoinnista huolehtiminen

- tarvittavien paatosten tekeminen oikea-aikaisesti.

Hankkeen paattaminen
- taloudelliset loppuselvitykset hankeosapuolien kanssa
- projektitietojen ja loppudokumenttien kokoaminen

- palautteen kokoaminen ja antaminen projektin kokemuk-
sista

- projektiorganisaation purkaminen.

Tehtavaluetteloissa kdytettyjen merkkien selitykset:

RR = rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisaateiset velvolli-
suudet

K = korjaushankkeeseen sisaltyva tehtava

T = tilaajalle kuuluva tehtava/paatos

E = erikseen tilattava tehtava

Muistio voidaan tarvittaessa korvata kokouspdytdkirjamer-
kinnalla tai muulla kirjauksella.
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A TARVESELVITYS

Tarveselvityksessa perustellaan tilahankinnan tarpeellisuus tai olemassa olevan tilan muutostarve, kuvataan alustavasti tarvittavat tilat ja niille
asetettavat vaatimukset, tutkitaan vaihtoehtoiset kdyttomahdollisuudet seka arvioidaan eri ratkaisujen edullisuus.

Valtion ja kuntien viranomaisten sekd muiden laissa tarkoitettujen hankintayksikdiden on kilpailutettava hankintansa ja kdyttéoikeussopimuk-
sensa siten, etta julkisten varojen kaytto tehostuu sekd laadukkaiden, innovatiivisten ja kestavien hankintojen tekeminen edistyy seka tarjoajien
tasapuolinen kohtelu toteutuu. Hankintayksikon on julkaistava lain edellyttamat ilmoitukset ja muut hankinta-asiakirjat, noudatettava hankinta-
menettelysaannoksia seka valittava ehdokkaat, tarjoajat ja tarjous siten kuin laissa madrataan. Hankintayksikon on tehtdva hankintaa koskevat

perustellut paatokset seka annettava ne kirjallisesti tiedoksi muutoksenhakuohjeineen niille, joita asia koskee.

Tilantarve selvitetdan karkeasti tilaryhmittdin ottaen huomioon kehitysennusteista arvioitu kohtuullinen laajennusvara. Eri kdytto- ja toimin-
taratkaisut asettavat tiloille erilaiset vaatimukset, joiden tyydyttamiseksi voi olla useita erilaisia ratkaisuja, joista rakentamisvaihtoehto johtaa
hankeprosessiin. Usein tarveselvitys ja hankesuunnitelma voidaan tehda yhdessa.

Tilanhankinnan tarveselvityksen laatii omistajan tai kdyttdjan toimeksiannosta rakennuttaja kdyttden tarvittaessa apunaan suunnittelijoita tai

muita asiantuntijoita.

Vaiheen tuloksena syntyy hyvaksytty tarveselvitys ja hankepaatos.

Tunnus  Valinta  Tehtavat Tulos
A1 Edellytysten toteaminen
A2 Valmistelu
T Suoritetaan tarvittavat taustaselvitykset kuten omistajan kiinteistostrategian ja/tai kayttdjan
toimintastrategian maarittely kestavan kehityksen tavoitteet huomioiden
RR Hankitaan ja nimet&dan pateva henkilosté hankkeen vaativuus huomioiden
Madritelladn ja hankitaan tarvittavat resurssit ja asiantuntijat ml. kestdvan kehityksen, ener-
gia- ja sisdilma-asiantuntijat, tarvittaessa sovelletaan tehtavaluettelon kohdan C tehtdvia
E Osallistutaan tilaajan ohjaus- ja johtoryhmiin ja erillispalavereihin
A3 Kaynnistaminen
T Maaritelladn tarveselvitykselle tavoitteet, tehtdvét ja aikataulu Muistio
A4 Suoritus
A4.1 Kayttajan tilantarve
Kédynnistetddn toiminnan ja tilatarpeiden kuvaus (kuvaus toiminnasta seka tarvittavista Toiminnan ja tilatarpeen
tiloista ja rakenteista vaatimuksineen) kuvaus
E Laaditaan toiminnan ja tilatarpeiden kuvaus Toiminnan ja tilatarpeen
kuvaus
E Tilataan tyd-, oppimis- tmv. ympariston kehitystyd, jonka tavoitteena on edelleen kehittaa Toiminnan yksityiskohtai-
toiminnan tilatarvetta huomioiden kestdvén kehityksen tavoitteet sempi kuvaus ja tilatar-
peen optimoitu kuvaus
E Osallistutaan ty®-, oppimis- tmv. ympariston kehitystyohon
T Hyvaksytaan toiminnan ja tilatarpeen kuvaus Paatos
A42 Omistajan liiketoiminnan tarve
T Asetetaan strategiset tavoitteet Muistio
T Asetetaan kannattavuustavoitteet Tuottotavoite
T/K Teetetadn olemassa olevien kiinteistdjen kuntoarviot Tilaus
A43 Tilahankinnan tavoitteet ja vaihtoehdot
T Asetetaan eri toimintavaihtoehdoille laatu-, laajuus-, kustannus- ja aikatavoitteet Muistio
T Asetetaan tavoitteet hankkeen lopputuloksena syntyvalle kiinteistolle (kestavan kehityksen,  Muistio
ymparistosertifiointi-, elinkaari-, ymparisto-, laatutaso-, muunneltavuus-, arkkitehtuuri-, ym.
tavoitteet)
T Hyvéksytaan tarkasteltavat tilanhankintavaihtoehdot (osto, vuokraus, vaihto, korjaus- tai Paatos
uudisrakentaminen)
Selvitetadn vaihtoehtoiset rakennuspaikat, niiden kaavallinen ja toiminnallinen kelpoisuus, ~ Muistio
juridinen ja tekninen rakennettavuus
E Laaditaan alustavat investointi- ja kassavirtalaskelmat Laskelmat
Laaditaan alustavat yllapitokustannuslaskelmat ja tuottoanalyysit Laskelmat
T Valitaan tilanhankintavaihtoehto Paatos
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A4d4 Hankepaatoksen valmisteleminen
O E Tehddan herkkyys- ja suhdanneanalyysi Analyysi/laskelmat
Tehdaan riskitarkastelu Riskitarkastelu
Arvioidaan ympadristdvaikutusanalyysien tarve Muistio
Teetetdan kdyttohistoriaselvitys Kayttohistoriaselvitys
Selvitetdan hankkeen lupaedellytykset Muistio
Kootaan laaditut selvitykset tarveselvitykseksi Tarveselvitys
Hyvéksytetdan tarveselvitys Tilaajalla Paatosesitys
T Hyvéksytaan tarveselvitys Hyvéksytty tarveselvitys

Laaditaan hankepaatosesitys Paatosesitys

A5 Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen
Todetaan tarveselvitysvaiheen sopimuksenmukaisuus Muistio

Tulos Hyvaksytty tarveselvitys ja hankepaatos

B HANKESUUNNITTELU

Hankesuunnittelussa asetetaan rakennushankkeelle tasmalliset laajuutta, toimivuutta, laatua, kustannuksia, ajoitusta ja yllapitoa koskevat
tavoitteet. Siind maaritelladn rakennuspaikka ja hankkeen toteutustapa. Hankesuunnittelussa laaditaan toimeksiantajan investointipdatokseen
tarvitsemat rakennushanketta koskevat tiedot ja rakennussuunnittelun tavoitemaarittely.

Hankesuunnittelun tuloksena syntyy hankesuunnitelma, joka muodostuu projektiohjelmasta ja hankeohjelmasta. Projektiohjelmassa esitetaan
hankkeen lapiviennille asetetut tavoitteet ja hankeohjelmassa hankkeen suunnittelulle asetetut tavoitteet. Hankesuunnittelun yhteydessa
mahdollisesti tehdyt ehdotussuunnitelmat eivat kuulu hankesuunnitelmaan.

Hankesuunnitteluvaiheeseen liittyvit oleellisimmat rakennushankkeeseen ryhtyvén lakisaateiset velvollisuudet:

Rakennushankkeeseen ryhtyvédn on huolehdittava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien sadnndsten ja
maardysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on oltava hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavat
edellytykset sen toteuttamiseen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvédn on huolehdittava my®s siitd, ettd rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttavat suunnittelijat ja
tyonjohtajat ja ettd muillakin rakennushankkeessa toimivilla on heidan tehtdviensa vaativuus huomioon otettuna riittava asiantuntemus ja
ammattitaito. (MRL § 119)

Rakennuttajan tai muun, joka ohjaa tai valvoo rakennushanketta, johon voi sisaltyd asbestipurkutyotd, on huolehdittava asbestikartoituksen
tekemisesta. Asbestikartoitus on dokumentoitava ja se on luovutettava asbestipurkutyéhon ryhtyvan tydnantajan tai itsendisen tyonsuorittajan
kayttoon. (VNa 798/2015 §7)

Purkutydn tehneen tydnantajan ja tyon tilanneen rakennuttajan on tehtava tilan kdyttdonottamisesta yhteinen asiakirja, jossa todetaan tilan
puhtaus ja jatkokdyton turvallisuuteen liittyvat havainnot. (VNa 798/2015 §15)

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa. Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutosty6hon, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen. (MRL § 125)

Rakennuslupahakemukseen tulee liittaa selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista ja tarvittaessa terveellisyydesta ja korkeusase-
masta seka ndiden edellyttdmastéd perustamistavasta ja tarvittavista muista toimenpiteista. (MRL § 49)

Jos rakentamisesta taikka muusta tdman lain mukaan luvanvaraisesta tai viranomaishyvaksyntaa vaativasta toimenpiteestd on laadittava ympa-
ristévaikutusten arviointimenettelysta annetun lain (468/1994) mukainen arviointiselostus, se tulee liittaa tassa laissa sdddettyyn lupahakemuk-
seen tai ilmoitukseen. (MRL § 132)

Valtion ja kuntien viranomaisten sekd muiden laissa tarkoitettujen hankintayksikdiden on kilpailutettava hankintansa ja kayttdoikeussopimuk-
sensa siten, ettd julkisten varojen kéyttd tehostuu seka laadukkaiden, innovatiivisten ja kestdvien hankintojen tekeminen edistyy seka tarjoajien
tasapuolinen kohtelu toteutuu. Hankintayksikon on julkaistava lain edellyttamat ilmoitukset ja muut hankinta-asiakirjat, noudatettava hankinta-
menettelysaannoksia seka valittava ehdokkaat, tarjoajat ja tarjous siten kuin laissa maarataan. Hankintayksikon on tehtdva hankintaa koskevat
perustellut paatokset seka annettava ne kirjallisesti tiedoksi muutoksenhakuohjeineen niille, joita asia koskee.

Hankesuunnittelu on luonteeltaan tarkentuva prosessi, jossa haetaan tasapainoa tavoitteiden ja lahtotietojen vélille. Tuottovaatimus on usein
keskeinen kriteeri.

Hankesuunnittelun suorittaa toimeksiantaja kdyttden apunaan rakennuttajakonsulttien ja suunnittelijoiden asiantuntemusta. Toimeksiantaja
hyvéksyy hankesuunnittelun tuloksena syntyvén projekti- ja hankeohjelman sekd hankkii rahoituksen.

Vaiheen tuloksena syntyy hyvaksytty hankesuunnitelma ja investointipaatos.
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RR = rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisaateiset velvollisuudet

Tunnus Valinta

B1

B2

Tehtavat

Edellytysten toteaminen

Tarveselvitys laadittu ja hyvéksytty

Hankepdatos tehty

Rakennuttaja- ja projektiorganisaatio muodostettu

Valmistelu

RR Hankitaan ja nimetdan pateva henkilosto hankkeen vaativuus huomioiden

B3

B4
B 4.1

Maaritelladn ja hankitaan tarvittavat resurssit ja asiantuntijat ml. kosteudenhallinta- ja
puhtaudenhallintatehtdvat sekd palotekniikka-, estettomyys-, danitekniikka-, kestavan kehi-

tyksen-, energia- ja sisdilma-asiantuntijat, tarvittaessa sovelletaan tehtdvéluettelon kohdan C

tehtdvia

Osallistutaan tilaajan ohjaus- ja johtoryhmiin ja erillispalavereihin

Kaynnistaminen

Madritelladn hankesuunnittelulle tavoitteet, tehtdvat ja aikataulu

Suoritus

Rakentamismahdollisuuksien selvitys

Maaritelladn korjaustoimenpiteet, korjausasteet ja selvitetadn suojelumaaraykset

Selvitetddn vaihtoehtoisten rakentamispaikkojen juridinen rakennettavuus (omistus ja
hallinta, kaava, rasitteet)

Arvioidaan/selvitetddn vaihtoehtoisten rakentamispaikkojen tekniset rakentamismahdolli-
suudet (perustamisolosuhteet, kdyttohistoria, kunnallistekniikka, likenneyhteydet)

RR Kartoitetaan rakennushankkeeseen mahdollisesti liittyvat vaarat ja haitat

K

B4.2

Teetetddn tarvittaessa selvitys maaperdn saastuneisuudesta

Teetetdan selvitys terveydelle haitallisista aineista ml. asbestikartoitus

Valitaan rakennuspaikka
Teetetddn geotekninen selvitys/pohjatutkimus
Teetetddn kunnallistekninen selvitys

Teetetddn alustava tontinkdyttdselvitys/-suunnitelma

Laaditaan alustava kosteusriskiarvio

Teetetddn tarvittavat kuntoarviot ja kuntotutkimukset

Maaritelladn korjaustoimenpiteet ja korjausasteet
Rakennuspaikan lupamenettelyt
Kootaan olemassa olevan rakennuksen ja rakennuspaikan tiedot suunnittelun lahtétiedoiksi

Selvitetadn rakentamisen ja toiminnan edellyttdmat viranomaistoimet (kaavamuutos,
poikkeuslupa, purkulupa, tontin mittaus, rekisterdinti, kunnallistekniikka, liikennejarjestelyt,
ympdristdlupa, ilmoitus teollisesta toiminnasta)

RR Laaditaan tarvittaessa ymparistovaikutusten arviointi

O E

Teetetddn ympdristovaikutusten arviointi

RR Haetaan tarvittaessa ympadristélupa rakentamisen tarkoittamaan toimintaan.

O E

Laaditaan lupa-asiakirjat ja haetaan ymparistdlupa

RR Kaynnistetdan tarvittavat lupatoimet

O E

Kaynnistetddn tarvittavat lupa- ja viranomaistoimet

Todetaan tontin rakentamiskelpoisuus

Tulos

Muistio

Muistio

Muistio

Muistio

Maaperéan pilaantunei-
suusselvitys

Haitta-ainekartoitus,
asbestikartoitus ja kunto-
selvitys

Paatos
Geotekninen selvitys
Kunnallistekninen selvitys

Tontinkayttdselvitys/-
suunnitelma

Muistio

Kuntoarvio, kuntotutki-
mukset

Muistio

Muistio

Muistio

Ymparistovaikutusten
arviointi

Lupahakemus

Muistio
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B4.3 Hankkeen suunnittelulle asetettavat tavoitteet
B4.3.1 Toiminnan asettamat tavoitteet
Tarkistetaan toiminnan kuvaus ja tavoitteet (tilanhankinnan tarveselvityksen tarkistaminen)

T Hyvdksytaan toiminnan asettamat tavoitteet (ymparistolle, rakennukselle, tiloille ja teknisille  Pdatos
jarjestelmille)

B4.3.2 Omistajan asettamat tavoitteet
Asetetaan taloudelliset tavoitteet ja puitteet Paatos
Hyvéksytaan kiinteiston tuottotavoitteet Paatos

Maaritellaan kestavan kehityksen periaatteet (ml. uusiutuva energia, kierratys ja uusiokdyttd, Muistio
kayttoika, hiilijalanjalki)

T Madritelldan energiatehokkuuden tavoitteet Muistio
Madritellaan rakennuksen ympéristoluokitus (mahdollinen ymparistdsertifiointi) Muistio
T Madritellaan sisdilmastoa, kosteudenhallintaa ja puhtaudenhallintaa koskevat laatutavoitteet Muistio
ja periaatteet
T Asetetaan yrityskuvaan liittyvat tavoitteet Paatos
T Madritelldadn salassapito- ja tietoturvavaatimukset Paatos
K Sovitaan rakennushistorialliset tavoitteet ja tiedon keruu Muistio
T Madritellaan takuuajan (jalkivastuuajan) kesto ja takuuajan toimintamalli
B.4.3.3 Kiinteistonpidon asettamat tavoitteet
T Paatetaan tilahallinnon jérjestamisesta Paatos organisaatiosta
Asetetaan ylldpidon tavoitteet Muistio
Selvitys tyoturvallisuuteen liittyvista toimista Tutkimus ongelmien
laadusta, rakenteiden
vaarallisuudesta, muista
vaaratekijoista (sisdilma)
K Tilataan asbestin ja muiden haitallisten aineiden kartoitus Kirjallinen selvitys/raportti
B4.34 Tilaohjelma ja tilojen vaatimukset
T Vahvistetaan tilojen mitoitusperusteet Paatos
T Asetetaan vaatimukset rakennuksen jaettavuudelle ja muuntojoustolle Muistio
T Hyvéksytaan alustava tilaohjelma Alustava tilaohjelma
T Asetetaan erityisvaatimukset Muistio
Méaritellaan suunnittelualakohtaiset tavoitteet Muistio
Tavoitekustannusten laatiminen alustavan tilaohjelman, maaperétietojen, erityisvaatimusten Alustava tavoitehinta-
ja suunnittelutavoitteiden perusteella laskelma
T Paatetaan hankkeen laajuus Hyvéksytty tilaohjelma
B 4.3.5 Hankeohjelman kokoaminen
Kootaan laaditut selvitykset hankeohjelmaksi (rakentamismahdollisuudet, lupatiedot, suun-
nittelun tavoitteet, tilaohjelma)
Hyvéksytetddn hankeohjelma Tilaajalla Paatosesitys
T Hyvéksytaan hankeohjelma Hyvéksytty hankeohjelma
B4.4 Hankkeen lapiviennille asetettavat tavoitteet
B4.4.1 Aikataulu ja toteutustapa
Madritelldaan hankkeen toteutustapa (suunnittelun ja rakentamisen organisointi, alustava Muistio
urakkamuoto)
O E/K Selvitetddn tarvittavat vdliaikaistilat Vuokrasopimukset
Kuvataan hankkeen prosessi Prosessikuvaus
Laaditaan hankeaikataulu (valmistumistavoitteet, vaiheittain rakentaminen, luvat, paatok- Hankeaikataulu
sentekopisteet)
B4.4.2 Projektin ohjauksen menettelyjen maarittiminen
Maaritellaan sopimuksille asetettujen tavoitteiden toteutumisen seuranta Muistio
Méaritellaan hankkeelle asetettujen tavoitteiden toteutumisen seuranta Muistio
Suunnitellaan riskien hallinta Riskienhallintasuunnitelma
Laaditaan riskikartoitus ja -analyysi Riskianalyysi
Madritelladn hanketiedon hallinnan menettelyt Muistio
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T Madritellaan tietomallinnuksen tarve ja taso (ml. hyddyntaminen rakentamisen ja ylldpidon  Muistio
aikana)
T/K  Madritetaan rakennusmittauksen taso Muistio
Suunnitellaan projektin raportointi Muistio
O E Suunnitellaan projektin tiedottaminen ja viestinta Muistio
Laaditaan hankkeen hallinnan yleiskuvaus Muistio
B4.4.3 Hankkeen lapiviennin tavoitteiden ja menettelyjen kokoaminen projektiohjelmaksi
Hyvéksytetddn projektiohjelma Tilaajalla Paatosesitys
T Hyvéksytaan projektiohjelma Hyvéksytty projektioh-
jelma
B 4.5 Investointipaatoksen valmistelu
O E Selvitetddn mahdolliset tukimuodot Muistio
Laaditaan hankkeen budjetti (huomioidaan mm. tavoitehintalaskelmat, riskivarat ja hank- Budjetti
keen sivukulut)
O E Arvioidaan tuotot (sisdiset ja ulkoiset vuokrat) Vuokralaskelma
O E Selvitetddn maksut ja verot Muistio
O E Laaditaan hankkeen rahoituslaskelma Rahoitussuunnitelma
O E Laaditaan investointilaskelmat Investointilaskelmat
O E Laaditaan kannattavuusanalyysi Kannattavuusanalyysi
Kootaan laaditut selvitykset investointipdatosesitykseksi Paatosesitys
T Tehd&an investointipaatos Investointipaatos
B 4.6 Julkisten hankkeiden erityistehtavat
T Paatetddn mahdollisen markkinakartoituksen tekemisestd hankinnan suunnittelun helpotta- Muistio
miseksi
Paatetddn tarjoajien soveltuvuusvaatimukset Muistio
T Paatetddn tarjousten valinta- ja vertailuperusteet Muistio
O E Koordinoidaan julkisen hankintayksikdn yksiléimat markkinakartoitukset Tietopyynnot, ohjelmat,
muistiot
RR Tehdaan ja julkaistaan julkisissa hankinnoissa edellytetyt konsulttien valintaa koskevat ilmoitukset
Tehdddn ja julkaistaan julkisissa hankinnoissa edellytetyt konsulttien valintaa koskevat IImoitukset (esim. HILMA)
ilmoitukset huomioiden ko. lainsddda@ntoon mukaiset sisalto-, aika- ja muut vaatimukset
RR Huolehditaan tarjouskilpailuun osallistuneiden tiedoksisaannista
Huolehditaan tarjouskilpailuun osallistuneiden tiedoksisaannista llmoitus, valitusosoitus,
oikaisuohje
B5 Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen
T Todetaan hankesuunnittelun sopimuksenmukaisuus Hyvéksytty hanke-suun-
nitelma
Tulos Hyvéksytty hankesuunnitelma ja investointipaatos
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C SUUNNITTELUN VALMISTELU

Suunnittelun valmistelussa organisoidaan suunnittelu, pidetdan mahdolliset suunnittelukilpailut, pyydetdan suunnittelutarjoukset, kdydaan
tarvittavat neuvottelut, valitaan suunnittelijat, tehdaan suunnittelusopimukset ja kaynnistetdaan suunnittelu.

Suunnittelun valmisteluvaiheeseen liittyvat oleellisimmat rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisdateiset velvollisuudet:

Rakennushankkeeseen ryhtyvédn on huolehdittava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien sddnndsten ja
madraysten sekda mydnnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvalld on oltava hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavat
edellytykset sen toteuttamiseen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava my®s siitd, ettd rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttavat suunnittelijat ja
tydnjohtajat ja ettd muillakin rakennushankkeessa toimivilla on heidan tehtdviensa vaativuus huomioon otettuna riittava asiantuntemus ja
ammattitaito. (MRL § 119)

Suunnittelijoiden tulee tayttda kelpoisuusvaatimukset ja suunnittelijat tulee valita suunnittelutehtavien vaativuusluokat huomioiden.
(MRL§ 120d jae)

Ennen kuin tilaaja tekee sopimuksen vuokratun tyontekijan kaytosta tai alihankintasopimukseen perustuvasta tyosta, tilaajan on pyydettava so-
pimuspuolelta ja tdimdn on annettava tilaajalle 5 § mukaiset selvitykset. (Laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tyévoimaa
kdytettdessd 1233/2006)

Rakennuttajan on nimettédva jokaiseen rakennushankkeeseen hankkeen vaativuutta vastaava pateva turvallisuuskoordinaattori. Rakennuttajan
on huolehdittava siit4, ettd turvallisuuskoordinaattorilla on riittava patevyys, asianmukaiset toimivaltuudet ja muut edellytykset huolehtia
kyseessa olevasta rakennushankkeesta. Turvallisuuskoordinaattorin on huolehdittava 5-9 §:ssd tarkoitetuista turvallisuutta ja terveellisyyttad
koskevista toimenpiteista. (VNa 205/2009 § 5)

Rakennuttajan on laadittava rakentamisen suunnittelua ja valmistelua varten turvallisuusasiakirja. Rakennuttajan on suunnittelutoimeksiannos-
sa edellytettava suunnittelijoilta tyoturvallisuuden huomioonottamista rakentamisessa ja siind on annettava sellaiset tiedot, joita suunnittelija
tarvitsee tyoturvallisuuslain 57 §:n mukaisen vastuunsa toteuttamisessa. (VNa 205/2009 § 7, 8)

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, etta

- rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttda kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset (MRL § 117)

- rakennus suunnitellaan ja rakennetaan niin, etta sen rakenteet ovat lujia ja vakaita, soveltuvat rakennuspaikan olosuhteisiin ja kestavat
rakennuksen suunnitellun kayttoian. (MRL§ 117 a)

- rakennus suunnitellaan ja rakennetaan sen kdyttotarkoituksen edellyttamalla tavalla paloturvalliseksi. (MRL § 117 b)

- rakennus kayttotarkoituksensa ja ymparistosta aiheutuvien olosuhteittensa edellyttamalla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan niin, etta se
on terveellinen ja turvallinen rakennuksen sisdilma, kosteus-, [amp&- ja valaistusolosuhteet seka vesihuolto huomioon ottaen. (MRL§ 117 ¢)

- rakennus sen kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan niin, ettd sen kdytto ja huolto on turvallista. (MRL § 117 d)

- rakennus ja sen piha- ja oleskelualueet suunnitellaan ja rakennetaan niiden kayttotarkoituksen, kdyttdjamaaran ja kerrosluvun edellyttamalla
tavalla niin, ettd esteettdmyys ja kaytettavyys otetaan huomioon erityisesti lasten, vanhusten ja vammaisten henkildiden kannalta. (MRL§ 117 e)

- rakennus ja sen oleskelu- ja piha-alueet niiden kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan niin, etta rakennuksen
sekd rakennuspaikan piha- ja oleskelualueiden melualtistus ja d@niolosuhteet eivét vaaranna terveyttd, lepoa tai tydntekoa. (MRL § 117 f)

- rakennus sen kayttotarkoituksen edellyttamalld tavalla suunnitellaan ja rakennetaan energiatehokkaaksi niin, ettd energiaa ja luonnonvaroja
kuluu saastelidasti. (MRL§ 117 g)

- lammitysjarjestelmaa koskeva tekninen, ympadristoon liittyva ja taloudellinen toteutettavuus arvioidaan, jos uuden tai uusittavan rakennuk-
sen lammitysjarjestelmaksi ei valita uusiutuvista lahteista perdisin olevan energian kdytt6on perustuvaa hajautettua energiahuoltojarjestel-
maa, yhteistuotantoon perustuvaa ldmmitysjarjestelmad, kauko- tai alueldammitys- tai -jadhdytysjdrjestelmaa taikka lampdpumppua vaikka
sellainen on saatavilla ja kustannustehokkaasti toteutettavissa. (MRL § 117 h)

- sellaiselle rakennukselle, jota kdytetadn pysyvaan asumiseen tai tyoskentelyyn tai rakennusta varten tarvittavan rakennuspaikan tai tontin
tekniseen hoitoon tai kunnossapitoon, laaditaan kaytto- ja huolto-ohje. (MRL § 117)

Valtion ja kuntien viranomaisten sekd muiden laissa tarkoitettujen hankintayksikdiden on kilpailutettava hankintansa ja kayttdoikeussopimuk-
sensa siten kuin hankintalaissa ja erityisalojen hankintalaissa sdddetaan.

Vaiheen tuloksena syntyy suunnittelupaatos (suunnittelun kdynnistaminen).

RR = rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisaateiset velvollisuudet

Tunnus Valinta  Tehtdvat Tulos

C1 Edellytysten toteaminen
Hankesuunnitelma laadittu ja hyvaksytty
Investointipdatds tehty
Cc2 Valmistelu
Tasmennetdan projektiohjelma projektisuunnitelmaksi Projektisuunnitelma

O E Osallistutaan tilaajan ohjaus- ja johtoryhmiin ja erillispalavereihin

c2.1 Hankkeen tavoitteiden tarkistaminen
Tarkistetaan hankkeen tavoitteet yhdessa tilaajan ja kayttdjien kanssa Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma
c2.2 Suunnittelutavoitteiden tdsmentaminen
Maaritellaan kohteen suunnittelun vaativuusluokat Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma
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RR

Cc3

RR

RR

RR

Caa

RR

RR

RR

RR

RR

Hankitaan ja nimetaan pateva henkilosté hankkeen vaativuus huomioiden

Maaritelldan ja hankitaan tarvittavat resurssit ja asiantuntijat ml. kosteudenhallinta- ja
puhtaudenhallintatehtdvat sekd palotekniikka-, estettémyys-, ddnitekniikka-, kestavan kehi-
tyksen-, energia- ja sisdilma-asiantuntijat, tarvittaessa sovelletaan tehtdvaluettelon kohdan C
tehtavia

T Madritellaan tietomallikoordinoinnin tarve, taso ja tydskentelykaytannot

Selvitetdan rakenteellisen turvallisuuden varmistamisen erityismenettelyn tarve
Selvitetddn turvallisuus- ja viranomaisvaatimukset suunnittelulle

Laaditutetaan tarvittaessa palotekninen suunnitelma (toimii suunnitteluohjeena muille
suunnittelijoille)

K Tarkistetaan ja sovitaan korjaustavoitteet ja -aste
K Tarkistetaan rakennushistorialliset tavoitteet ja tiedon keruu

Selvitetddn tarkentavien tutkimusten tarve (maaperaan liittyvat tutkimukset, danitekniset
tutkimukset, terveydelle haitallisten aineiden kartoitus, sisdilmatutkimukset)

Selvitetdadan muut lahtotietotarpeet
Laaditaan tai paivitetdan riskikartoitus ja -analyysi
Kaynnistaminen

Maéritelldan suunnittelun valmistelulle tavoitteet, tehtavat ja aikataulu

Nimetdan hankkeen vaativuutta vastaava pateva turvallisuuskoordinaattori
T Nimetdan hankkeen vaativuutta vastaava pateva turvallisuuskoordinaattori

Huolehditaan, ettad turvallisuuskoordinaattorilla on riittdava patevyys, asianmukaiset toimivaltuudet
ja muut edellytykset huolehtia hankkeesta

T Huolehditaan, etta turvallisuuskoordinaattorilla on riittdva patevyys, asianmukaiset toimival-
tuudet ja muut edellytykset huolehtia hankkeesta.

Laaditaan turvallisuusasiakirja suunnittelua varten
Laaditaan turvallisuusasiakirja suunnittelua varten
Varmistetaan riittavat lahtotiedot ja esiselvitykset
Julkisten hankkeiden erityistehtavat

T Paatetaan tarjousten arviointiperusteet

Paatetaan kaytettavasta hankintamenettelysta (esim. avoin, rajoitettu, neuvottelumenettely, kilpai-
lullinen neuvottelumenettely, innovaatiokumppanuus, puitejarjestely tai dynaaminen hankintajar-
jestelma)
O E Laaditaan esitys kdytettdvésta hankintamenettelysta
Paatetaan tarjoajien soveltuvuusvaatimukset

O E Laaditaan esitys tarjoajien soveltuvuusvaatimuksista
Paatetaan tarjousten valinta- ja vertailuperusteet

O E Laaditaan esitys tarjousten valinta- ja vertailuperusteista

Laaditaan ja julkaistaan lain vaatimat hankintaa koskevat ilmoitukset seka hankinta-asiakirjat
O E

O E

Viedadan lapi hankintamenettely noudattaen lain vaatimuksia
Laaditaan hankintaa koskevat paatokset perusteluineen ja muutoksenhakuohjeineen.

Annetaan hankintaa koskevat paatokset perusteluineen ja muutoksenhakuohjeineen tiedoksi niille,
joita asia koskee

O E Huolehditaan tarjouskilpailuun osallistuneiden tiedoksisaannista

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Muistio

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Palotekninen suunnitelma
(alustava)

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Muistio

Muistio

Riskianalyysi

Muistio

Turvallisuusasiakirja

Muistio

Muistio

Muistio

lImoitukset (esim. HILMA)

IImoitus, valitusosoitus,
oikaisuohje
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C4 Suoritus
C4.1 Suunnitteluprosessin madaritteleminen ja ajoittaminen
Valitaan suunnittelumuoto (organisointitapa)
RR Myétavaikutetaan siihen, ettd paasuunnittelijalle muodostuu tosiasialliset mahdollisuudet paasuun-
nittelijan velvoitteiden hoitamiseen
T Pdatetddn padsuunnittelijan valinnan ajankohta siten, ettd padsuunnittelija pystyy osallistu-
maan vastuulleen kuuluvien asioiden valmisteluun ja muiden suunnittelijoiden valintaan
Sovitaan suunnittelun ohjauksen periaatteista (kokoukset, raportointi, tavoitteenmukaisuu-
den arviointi, hyvaksymismenettelyt, ajallinen ohjaus)
Sovitaan suunnittelun laadunvarmistuksen tasosta ja menettelyista
RR Myétavaikutetaan siihen, etta laaditussa aikataulussa on suunnittelulle varattu riittavasti aikaa
Laaditaan suunnitteluaikataulu (sopimusta varten) padsuunnittelijan avustuksella
RR Edellytetaan suunnittelutoimeksiannossa suunnittelijoilta tyoturvallisuuden huomioonottamista
Sovitaan tehtdvat ja menettelyt turvallisuuden huomioimiseksi (esim. riskikartoitus, osallis-
tuminen turvallisuusasiakirjan laadintaan, rakennesuunnittelun vaaratekijoiden arviointi- ja
tarkastuslista)
c4.2 Suunnittelutehtavien maaritteleminen
Médritelldan suunnittelun tehtdvat
RR Myéotavaikutetaan siihen, etta kaikilla hankkeen suunnittelijoilla on tieto siitd, mika osuus vaaditta-
vista suunnitelmista on heidan vastuullaan
Méaritelldan toimeksiantojen laajuudet
Maéritelldan suunnittelijoiden patevyysvaatimukset
Maaritellaan kdyttajasuunnittelu
Madritellddn toteutusmuodon asettamat vaatimukset suunnittelulle
Maaritellaan tuoteosa- ja jarjestelmdosasuunnittelun kohteet ja tehtavat
Madritelladn mahdollisista erityismenettelyista aiheutuvat tehtavat ja vaatimukset
RR Huolehditaan rakennussuunnittelun ja muiden erikoisalojen suunnittelun tarpeen maarittelemises-
ta paasuunnittelijaa apuna kayttaen
Madritelldan erityissuunnittelijoiden ja -asiantuntijoiden tarve ja tehtavat ml. kosteudenhal-
linta- ja puhtaudenhallintatehtdvat, paloturvallisuus, esteettomyys, danitekniikka, kestava
kehitys, energia- ja sisdilma-asiantuntijat ottaen huomioon myds rakentamisen aikaiset
tehtavat ja laadunvarmistustehtavat
Madritelladn erilliset kosteudenhallinnan ja puhtaudenhallinnan tiedonkulun menettelyt
c43 Suunnittelutiedon hallinnan maaritteleminen

Asetetaan suunnittelun tietotekniset vaatimukset esim. tietomallin kaytto ja sisdltévaatimuk-
set, ohjelmistot/versiot, tietoturva

Madritelladn suunnitelmien yhteensovittaminen

Madritellaan suunnitelmien yhteensopivuuden, rakennusfysikaalisen toimivuuden ja katta-
vuuden tarkistaminen

Maéritelldadn dokumenttien hallinnan taso esim. projektipankki

Asetetaan ylldpidon tiedonhallinnan vaatimustaso

Asetetaan visualisointien ja analysointien (esim. energia, olosuhteet, valaistus) vaatimustaso

Madritellaan yhteydenpidon ja raportoinnin vaatimukset

Madritellaan suunnitelmien tulostus, kopiointi ja jakelu

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Suunnitteluaikataulu

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Hanke- ja suunnitteluala-
kohtaiset tehtavaluettelot

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma/Tehtdvéluet-
telot

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Tehtavaluettelot/

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma/Tehtéavaluet-
telot

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma
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T Maaritellaan luovutusaineiston tallennusmuodot

O E Tilataan projektipankki
O E Suoritetaan projektipankin padkdyttdjan tehtavat (kansiorakenteen laadinta ja ylldpito,
kayttdjatunnuksien ja -oikeuksien hallinta, kayttokoulutus ja ohjaus)
O E Tilataan huoltokirja
c44 Suunnittelukilpailun jarjestaminen (suunnitteluratkaisu)
O E Paatetddn suunnittelukilpailun kdytosta ja kilpailumuodosta
O E Valitaan kilpailun osanottajat
O E Laaditaan kilpailuohjelma
O E Jarjestetdan kilpailun arvostelu
O E Ratkaistaan suunnittelukilpailu
C45 Suunnittelijoiden valitseminen
RR Myéotavaikutetaan siihen, etta paasuunnittelijalle muodostuu tosiasialliset mahdollisuudet paasuun-
nittelijan velvoitteiden hoitamiseen
Huolehditaan pdasuunnittelijan valitsemisesta riittavan ajoissa siten, etta paasuunnittelija
pystyy osallistumaan vastuulleen kuuluvien asioiden valmisteluun ja muiden suunnittelijoi-
den valintaan
T Valitaan suunnittelijaehdokkaat
RR Annetaan suunnittelijoille suunnittelutoimeksiannossa sellaiset tiedot, jotka suunnittelija tarvitsee
oman tyodturvallisuusvelvoitteensa toteuttamisessa
Laaditaan suunnittelun tarjouspyyntdasiakirjat
Pyydetdan suunnittelutarjoukset
Tarkistetaan osapuolten tehtdvat ja vastuualueet
Varmistetaan yrityksen ja sen henkildkunnan kelpoisuus
RR Neuvotellaan tarvittaessa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa suunnittelijoiden patevyydesta ja
kelpoisuudesta
Varmistetaan suunnittelijoiden patevyydet
RR Varmistetaan tilaajavastuulain noudattaminen
Tarkistetaan tilaajavastuulain mukaiset selvitykset ja lain noudattaminen
RR Hankitaan pateva ja kelpoinen paasuunnittelija seka rakennus- ja erityissuunnittelijat
Vertaillaan tarjoukset
RR Neuvotellaan paasuunnittelijan kanssa suunnittelijoista
Kdydaan neuvottelut
Valmistellaan suunnittelusopimukset
[Imoitetaan tarjouskilpailuun osallistuneille valinnasta
Laaditaan suunnitteluvalintojen paatosesitys
Valitaan suunnittelijat
T Hyvéksytaan ja allekirjoitetaan suunnittelusopimukset
T Nimetdan paasuunnittelija ja muut vastuulliset suunnittelijat. Nimetdan yksi suunnittelija
erityisalan suunnittelukokonaisuudesta vastaavaksi suunnittelijaksi, jos erityissuunnitelman
laatii useampi suunnittelija.
C4.6 Suunnittelun kdynnistaminen
Tarkennetaan hankkeen tavoitteet
RR Selvitetaan paasuunnittelijaa apuna kayttaen rakennushankkeen vaatimat ja riittavat tosiasialliset

edellytykset hankkeen suunnitteluun ja toteuttamiseen

Varmistetaan yhdessa padsuunnittelijan kanssa, ettd suunnittelun lahtotiedot ja resurssit
ovat laadultaan ja maaraltaan hankkeeseen riittavat

Organisoidaan suunnitteluryhman tydskentely

Hanketietokortti/suunnit-
teluohjelma

Tilaus

Tilaus

Paatos
Osanottajalista
Kilpailuohjelma

Palkintolautakunnan
nimedaminen

Arvostelupdytdkirja

Suunnittelijaehdokaslista

Tarjouspyyntdasiakirjat,
turvallisuusasiakirja

Tarjousvertailutaulukko

Kokouspoytakirja
Suunnittelusopimukset

Suunnittelijavalinta-
ilmoitukset

Paatosesitys
Suunnittelijavalintapdatos

Allekirjoitetut suunnittelu-
sopimukset
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RR Myétavaikutetaan siihen, ettd kaikilla hankkeen suunnittelijoilla on tieto siitd, mika osuus vaaditta-
vista suunnitelmista on heidan vastuullaan
Jérjestetaan suunnittelun aloitustilaisuus Kokouspdytékirja
Varmistetaan yhteiset suunnittelutavoitteet Muistio
RR Mydotavaikutetaan siihen, ettd lahtotiedot ovat ristiriidattomat ja ajan tasalla, ja ettd ne saatetaan
suunnittelijoiden tietoon
Tasmennetdan ldhtotiedot ja tarkennetaan reunaehdot Muistio
RR Myétavaikutetaan eri alojen suunnittelijoiden yhteistyon jarjestamiseen
Sovitaan suunnitteluosapuolten keskindinen ja muiden osapuolten vélinen yhteisty6 seka Muistio
suunnitelmien yhteensovittamiseen liittyvat velvoitteet ja kdytannot
Sovitaan suunnitelmakatselmuksista ja suunnitelmien hyvaksyttamismenettelysta Muistio
RR Huolehditaan, ettd rakennushankkeen suunnittelussa huomioidaan rakennustyon turvallinen
toteuttaminen
Sovitaan tyoturvallisuusasioiden kasittely ja koordinointi Muistio
RR Jarjestetaan suunnittelijoiden yhteisty6 rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen laatimiseksi
Sovitaan suunnittelijoiden yhteistyo rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen laatimiseksi Muistio
Sovitaan yhteistyd viranomaisten kanssa (ennakkopalaverit, lausunnot jne.) Muistio
K Kéynnistetddn yhteistyd rakennussuojeluviranomaisen kanssa Muistio
Kdynnistetddn tunnistetut erityismenettelyt Muistio
Sovitaan ajallisesti kriittisten hankintojen suunnittelusta Muistio
RR Myétavaikutetaan siihen, ettd laaditussa aikataulussa on suunnittelulle varattu riittavasti aikaa
Johdetaan yksityiskohtaisen suunnitteluaikataulun laadintaa Suunnitteluaikataulu
Johdetaan suunnittelun tietojenvaihtoaikataulun / Idhtétietojen toimitusaikataulun laadin-  Suunnittelun |dhtotietojen
taa toimitusaikataulu
c47 Hankkeen viestinta ja kayttdjayhteistyo
O E Sovitaan hankkeen raportointi, viestinté ja tiedottaminen Paivitetty projekti-/viestin-
tasuunnitelma
O E Sovitaan ja organisoidaan kayttajayhteistyo Muistio
O E Huolehditaan yhteydenpidosta kdyttdjiin ja vuokralaisiin
O E Tasmennetdan kayttdjaviestintd viestintasuunnitelmaan Paivitetty projekti-/viestin-
tasuunnitelma
O E Sovitaan suunnitelmakatselmuksista ja suunnitelmien hyvaksyttamisesta kdyttajalla Muistio
C5 Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen
Todetaan suunnittelun valmisteluvaiheen sopimuksenmukaisuus Muistio
Tulos Suunnittelupaatos
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Lataaja: Suonenjoen kaupunki, tekniset palvelut, Eero Talja, 6.5.2026. Julkaisua tai sen osia ei saa kopioida, jakaa, valittdad, muunnella eikd ladata tekoalysovelluksiin.

D EHDOTUSSUUNNITTELUN OHJAUS
Ehdotussuunnittelussa laaditaan vaihtoehtoiset suunnitteluratkaisut asetettujen tavoitteiden tayttamiseksi.

Suunnittelun ohjauksella varmistetaan, etta suunnitteluprosessi johtaa asetettuihin tavoitteisiin ja tuottaa toiminnallisesti, taloudellisesti,
esteettisesti, teknisesti, ymparistollisesti ja muilta vaatimuksiltaan hyvaksyttavat suunnitelmat.

Suunnittelun ohjausvaiheeseen ja rakennuslupavaiheeseen liittyvat oleellisimmat rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisdateiset velvollisuudet:

Rakennushankkeeseen ryhtyvédn on huolehdittava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien sd@nndsten ja
maardysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on oltava hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavat
edellytykset sen toteuttamiseen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava myos siitd, etta rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttavat suunnittelijat ja
tydnjohtajat ja ettd muillakin rakennushankkeessa toimivilla on heidan tehtdviensa vaativuus huomioon otettuna riittava asiantuntemus ja
ammattitaito. (MRL § 119)

Rakennuttajan on varmistettava, etta turvallisuuskoordinaattori huolehtii talle kuuluvista tehtavista. (VNa 205/2009 § 5)

Rakennuttajan on huolehdittava, ettd rakennushanketta suunniteltaessa ja valmisteltaessa arkkitehtonisessa, rakennusteknisessa ja teknisten
jarjestelmien suunnittelussa seka rakennushankkeen toteuttamisen jarjestelyihin liittyvassa suunnittelussa otetaan huomioon rakennustyon
toteuttaminen siten, ettd ty® voidaan tehda turvallisesti ja aiheuttamatta haittaa tyontekijoiden terveydelle. Elementtirakentamisessa vastaavan
rakennesuunnittelijan on huolehdittava, ettd rakennesuunnitelmat ja erityissuunnitelmat ovat asennustyon turvallisuuden kannalta ristiriidattomat
ja muodostavat kokonaisuuden, joka tayttda elementtirakentamisen toteutuksen sille asettamat tydturvallisuusvaatimukset. (VNa 205/2009 § 8)

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa. Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutosty6hon, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen. (MRL § 125)

Vaiheen tuloksena syntyy ehdotuksen valintapdatos ja suunnitteluratkaisu jatkosuunnittelun pohjaksi (valittu ehdotussuunnitelma).

RR = rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisaateiset velvollisuudet
Tunnus Valinta  Tehtdvat Tulos
D1 Edellytysten toteaminen
Hankeohjelma ja projektiohjelma laadittu ja ajantasalla (kohta B)
Suunnittelupaatds tehty ja sopimukset laadittu (kohta C)
Suunnittelun ohjauksen ja yhteistydn menettelyt sovittu (kohta C)
D2 Valmistelu
Kts. kohta C 4.6

D3 Kaynnistaminen
Kédynnistetddn ehdotussuunnittelu Paatos
Tasmennetddn ehdotussuunnittelun tavoitteet Paivitetty hankeohjelma
Tasmennetdan ja aikataulutetaan ehdotussuunnittelun tehtavat Paivitetty hankeohjelma

Taydennetdan ja tdsmennetdan lahtdtiedot
D4 Suoritus

Ohjataan ja valvotaan ehdotussuunnittelua ja raportoidaan suunnittelun eteneminen (tavoit- Muistio, raportti
teenmukaisuus, aikataulu)

O E Projektipankin padkayttdjan tehtavat (kansiorakenteen laadinta ja ylldpito, kdyttdjatunnuksi-
en ja -oikeuksien hallinta, kdyttokoulutus ja ohjaus)

Jarjestetdan ja johdetaan suunnittelukokoukset Suunnittelukokouspoyta-
kirja
Suoritetaan rakennuttajan turvallisuuskoordinaattorin tehtavat Muistio

O E Tietomallikoordinaattorin tehtavat
RR Varmistetaan, etta turvallisuuskoordinaattori huolehtii talle kuuluvista tehtavista

T Varmistetaan, etta turvallisuuskoordinaattori huolehtii talle kuuluvista tehtavista

RR Myéotavaikutetaan siihen, ettd suunnitelmat on todettu yhteensopiviksi ja ristiriidattomiksi
Varmistetaan, ettd paasuunnittelija huolehtii suunnitelmien yhteensovittamisesta ja ristirii- ~ Muistio, tarkastettu
dattomuudesta, ja ettd suunnittelijoiden yhteistyo toimii sovitulla tavalla tietomalli
O E Laaditaan ratkaisuvaihtoehtojen kustannusselvitykset (tavoitehinta) Kustannusselvitykset
O E Laaditaan ratkaisuvaihtoehtojen ylldpitokustannuslaskelmat Yllapitolaskelmat

Teetetdan ratkaisuvaihtoehtojen kustannusselvitykset (tavoitehinta, yllapitokustannukset) Kustannusselvitykset,
yllapitolaskelmat

Teetetdan ratkaisuvaihtoehtojen analyysit (esim. energia, olosuhde, valaistus) Analyysit
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Arvioidaan ratkaisuvaihtoehdot ja ehdotukset, tarkistetaan tavoitteenmukaisuus, arvioidaan
kehittdmismahdollisuudet seka esitellddn ne tilaajalle ja sidosryhmille yhdessa suunnittelu-
ryhman kanssa

Laaditaan tai pdivitetdan riskikartoitus ja -analyysi

Tarkastettu tietomalli,
muistio

Riskianalyysi

T Ehdotussuunnitelman valinta ja hyvdaksyminen Valittu ehdotussuunni-
telma
D5 Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen
Todetaan ehdotussuunnitteluvaiheen sopimuksenmukaisuus Muistio
Tulos Ehdotuksen valintapdatos ja hyvaksytty ehdotussuunnitelma
E YLEISSUUNNITTELUN OHJAUS

Yleissuunnittelussa ehdotussuunnitelma kehitetdan toteutuskelpoiseksi yleissuunnitelmaksi. Yleissuunnitelma kohdistuu seka rakennuksen
kiintedan perusosaan etta muuntuvien tila-alueiden suunnitteluun. Yleissuunnitelma voi sisaltaa erilaisia vaihtoehtoja tilaratkaisuiksi.

Suunnittelun ohjauksella varmistetaan, ettd suunnitteluprosessi johtaa asetettuihin tavoitteisiin ja tuottaa toiminnallisesti, taloudellisesti,
esteettisesti, teknisesti, ymparistollisesti ja muilta vaatimuksiltaan hyvdksyttavat suunnitelmat.

Vaiheen tuloksena syntyy hyviaksytty yleissuunnitelma ja paapiirustukset.

RR = rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisaateiset velvollisuudet

Tunnus  Valinta

E1

E2

E3

E4

Tehtavat

Edellytysten toteaminen

Ehdotussuunnitelma valittu

Valmistelu

Osallistutaan tilaajan ohjaus- ja johtoryhmiin ja erillispalavereihin
Kaynnistdaminen

Kéynnistetddn yleissuunnittelu

Tasmennetdan yleissuunnittelun tavoitteet

Tasmennetdan ja aikataulutetaan yleissuunnittelun tehtdvat
Maaritellaan rakennuksen jako kiinteisiin ja muuntuviin tilaosiin
Maaritellaan tutkittavat ratkaisuvaihtoehdot (tilat, rakenteet, jarjestelmat)
Tasmennetdan kdyttdjasuunnittelun laajuus ja ohjausmenettelyt
Méaritelldaan ennakkohankinnat

Taydennetdan ja tdsmennetdan muut ldhtétiedot

Suoritus

RR Mydotavaikutetaan siihen, etta tarvittavat suunnitelmat tehdaan

O

E

Ohjataan ja valvotaan yleissuunnittelua ja raportoidaan suunnittelun eteneminen (tavoit-
teenmukaisuus, aikataulu)

Projektipankin padkayttdjan tehtavat (kansiorakenteen laadinta ja ylldpito, kdyttajatunnuksi-
en ja -oikeuksien hallinta, kdyttokoulutus ja ohjaus)

Jérjestetdan ja johdetaan suunnittelukokoukset

Ohjataan suunnittelijoiden riskien arviontia ja jarjestetdan tarvittavat riskikartoituspalaverit
Suoritetaan rakennuttajan turvallisuuskoordinaattorin tehtavat

Tietomallikoordinaattorin tehtavat

RR Varmistetaan, etta turvallisuuskoordinaattori huolehtii talle kuuluvista tehtavista

T

Varmistetaan, etta turvallisuuskoordinaattori huolehtii talle kuuluvista tehtavista

Teetetdan ratkaisuvaihtoehtojen analyysit (esim. energia, olosuhde, valaistus)

Tulos

Paatos

Paivitetty hankeohjelma
Suunnitteluaikataulu
Muistio

Muistio

Muistio

Muistio

Muistio, raportti

Suunnittelukokous-
poytakirja
Kokouspoytakirja

Muistio

Analyysit
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RR Myétavaikutetaan siihen, etta suunnitelmat on todettu yhteensopiviksi ja ristiriidattomiksi

Varmistetaan, ettd padsuunnittelija huolehtii suunnitelmien yhteensovittamisesta ja ristirii-
dattomuudesta, ja ettd suunnittelijoiden yhteistyo toimii sovitulla tavalla

Arvioidaan ratkaisuvaihtoehdot ja ehdotukset, tarkistetaan tavoitteenmukaisuus, arvioidaan
kehittamismahdollisuudet sekd esitellddn ne tilaajalle ja sidosryhmille

Laaditaan tai pdivitetddn riskikartoitus ja -analyysi
Varmistetaan, ettd suunnittelijat esittdvat suunnitelmissaan tuotteiden vaatimustasot

Teetetddn yleissuunnitelman kustannusselvitykset

Muistio, tarkastettu
tietomalli

Muistio

Riskianalyysi

O E Laaditaan yleissuunnitelman kustannusselvitys Rakennusosa-arvio
O E Laaditaan/tdésmennetdan yleissuunnitelman ylldpitokustannuslaskelma Ylldpitolaskelmat
Teetetddn ratkaisuvaihtoehtojen kustannusselvitykset Kustannusselvitykset
O E Laaditaan vaihtoehtojen kustannuslaskelmat Vaihtoehtojen kustannus-
laskelmat
Varmistetaan, ettd yleissuunnitelma on tavoitteiden mukainen Tarkastettu tietomalli,
muistio
Hyvéksytetddn yleissuunnitelma ja paapiirustukset tilaajalla ja kdyttajalla
T Hyvéksytaan yleissuunnitelma ja paapiirustukset Hyvéksytyt yleissuunnitel-
ma ja paapiirustukset
E5 Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen
Todetaan yleissuunnitteluvaiheen sopimuksenmukaisuus Muistio
Tulos Hyvéaksytty yleissuunnitelma ja paapiirustukset
F RAKENNUSLUPATEHTAVAT

Rakennuslupatehtavissa selvitetaan hankkeen edellyttaméat lupamenettelyt, varmistetaan padpiirustusten hyvaksyttavyys seka laaditaan lupa-
hakemus tarvittavine asiakirjoineen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on ilmoitettava viimeistaan rakennuslupahakemuksen yhteydessa kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle,
kenet han on valinnut paasuunnittelijaksi ja rakennussuunnittelijaksi. Rakennushankkeeseen ryhtyvén on ilmoitettava kirjallisesti rakennusval-
vontaviranomaiselle myds suunnittelijan vaihtumisesta kesken rakennushankkeen. (MRL § 120 g)

Vaiheen tuloksena syntyy rakennuslupahakemus ja viranomaisen lupapaatos.

RR = rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisaateiset velvollisuudet

Tunnus Valinta
F1
F2

O E
F3
F4

Tehtévat

Edellytysten toteaminen

Padsuunnittelija valittu

Suunnittelijoiden kelpoisuus varmistettu

Rakennusluvan edellyttamat lupapiirustukset ja muut selvitykset laadittu
Valmistelu

Tarkistetaan rakennuspaikan juridinen rakennettavuus ja lupatilanne (tontin rekisterdinti,
lupien myontamisen edellytykset esim. rasitteiden perustaminen, vanhat luvat yms.)

Osallistutaan tilaajan ohjaus- ja johtoryhmiin ja erillispalavereihin

Kaynnistaminen

Suoritus

Selvitetddn hankkeen lupamenettelyt ja tarvittavat luvat yhteistydssa padsuunnittelijan
kanssa

Selvitetdan muut tarvittavat viranomaistoimet

Varmistetaan, ettd lupaprosessiin on varattu riittdvasti aikaa ja lupahakemus tehdaan
riittdvan ajoissa

Valvotaan, ettd suunnittelijat kdyvat tarvittavat viranomaisneuvottelut ja hankkivat tarvitta-
vat ennakkolausunnot

Tulos

Muistio

Muistio

Muistio

Aikataulu

Muistio
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RR

RR

RR

RR

F5

Tulos

O E Pidetaan ennakkopalaverit viranomaisten kanssa

O E Hankitaan ennakkolausunnot

O E Suoritetaan tarvittavat kiinteistonmuodostuksen asiantuntijatehtavat (tontin muodostus,
rasitteet jne.)
Teetetddn lupa-asiakirjat, erityissuunnitelmat ja selvitykset
Teetetddn suunnitteluvaiheen kosteusriskianalyysi ja kosteudenhallinta-asiakirja

O E Teetetddn suunnitteluvaiheen puhtaudenhallinta-asiakirja

Hyvéksytetdan lupa-asiakirjat tilaajalla ja muilla sidosryhmilla

T Hyvaksytaan lupa-asiakirjat
Haetaan rakennuslupa
Kédynnistetdan tarvittavat lupatoimet ja ohjataan niiden suorittamista
limoitetaan suunnittelijat rakennusvalvontaviranomaiselle viimeistaan rakennuslupahakemuksessa

Huolehditaan, etta suunnittelijat ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuslupa-
hakemuksessa

Iimoitetaan naapureille rakennuslupahakemuksen vireilletulosta

O E Suoritetaan naapurien kuuleminen

O E Liitetd@n rakennuslupahakemukseen selvitys naapureille ilmoittamisesta ja ndiden kannasta

rakentamiseen.
Tiedotetaan rakennuslupahakemuksen vireilldolosta rakennuspaikalla
O E Suoritetaan tiedottaminen rakennusluvan vireilldolosta rakennuspaikalla
Huolehditaan lupamuutoksista
Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen
Todetaan rakennuslupatehtavien sopimuksenmukaisuus

Rakennuslupahakemus tarvittavine asiakirjoineen seka viranomaisen lupapaatos

Poytakirjat

Lausunnot

Kosteusriskiluokka/Suun-
nitteluvaiheen kosteuden-
hallinta-asiakirja

Suunnitteluvaiheen puh-
taudenhallinta-asiakirja

Tarkastettu tietomalli,
muistio

Lupahakemus

Naapurien kuulemis-
lomakkeet

Allekirjoitetut naapurien
kuulemislomakkeet

IImoitus

Muistio
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G

TOTEUTUSSUUNNITTELUN OHJAUS

Toteutussuunnittelussa yleissuunnitelma kehitetaan rakentamisen ja hankinnan edellyttamiksi mitoitetuiksi suunnitelmiksi ja tuotemaarittelyik-
si. Toteutussuunnitteluun sisaltyy tuote- ja jarjestelmdosasuunnittelu.

Suunnittelun ohjauksella varmistetaan, ettd suunnitteluprosessi johtaa asetettuihin tavoitteisiin ja tuottaa toiminnallisesti, taloudellisesti,
esteettisesti, teknisesti, ymparistollisesti ja muilta vaatimuksiltaan hyvadksyttavat suunnitelmat.

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, ettd

rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ympdristoon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset (MRL § 117)
rakennus suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta sen rakenteet ovat lujia ja vakaita, soveltuvat rakennuspaikan olosuhteisiin ja kestavat
rakennuksen suunnitellun kayttéian. (MRL § 117 a)

rakennus suunnitellaan ja rakennetaan sen kayttotarkoituksen edellyttamalld tavalla paloturvalliseksi. (MRL § 117 b)

rakennus kayttotarkoituksensa ja ymparistosta aiheutuvien olosuhteittensa edellyttamalla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd se
on terveellinen ja turvallinen rakennuksen sisdilma, kosteus-, [ampd- ja valaistusolosuhteet seka vesihuolto huomioon ottaen. (MRL § 117 ¢)
rakennus sen kdyttotarkoituksen edellyttamalla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta sen kaytto ja huolto on turvallista. (MRL § 117 d)
rakennus ja sen piha- ja oleskelualueet suunnitellaan ja rakennetaan niiden kayttotarkoituksen, kdyttdjamaaran ja kerrosluvun edellyttamalla
tavalla siten, ettd esteettdmyys ja kdytettdavyys otetaan huomioon erityisesti lasten, vanhusten ja vammaisten henkildiden kannalta. (MRL§ 117 e)
rakennus ja sen oleskelu- ja piha-alueet niiden kdyttotarkoituksen edellyttamalla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd rakennuksen
sekd rakennuspaikan piha- ja oleskelualueiden melualtistus ja d@niolosuhteet eivét vaaranna terveyttd, lepoa tai tyontekoa. (MRL § 117 f)
rakennus sen kadyttotarkoituksen edellyttamalla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan energiatehokkaaksi siten, etta energiaa ja luonnonvaroja
kuluu saasteliaasti. (MRL§ 117 g)

ldmmitysjdrjestelmaa koskeva tekninen, ymparistoon liittyva ja taloudellinen toteutettavuus arvioidaan, jos uuden tai uusittavan rakennuk-
sen lammitysjarjestelmaksi ei valita uusiutuvista ldhteista perdisin olevan energian kdyttoon perustuvaa hajautettua energiahuoltojérjestel-
mad, yhteistuotantoon perustuvaa lammitysjarjestelmaa, kauko- tai alueldmmitys- tai -jadhdytysjarjestelmaa taikka lampdpumppua vaikka
sellainen on saatavilla ja kustannustehokkaasti toteutettavissa. (MRL § 117 h)

sellaiselle rakennukselle, jota kdytetddn pysyvaan asumiseen tai tydskentelyyn tai rakennusta varten tarvittavan rakennuspaikan tai tontin
tekniseen hoitoon tai kunnossapitoon, laaditaan kdytto- ja huolto-ohje. (MRL § 117 )

Vaiheen tuloksena syntyy hyvaksytyt toteutussuunnitelmat.

RR = rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisaateiset velvollisuudet

Tunnus Valinta  Tehtavat Tulos

G1 Edellytysten toteaminen

Yleissuunnitelma hyvéksytty

G2 Valmistelu

O E Osallistutaan tilaajan ohjaus- ja johtoryhmiin ja erillispalavereihin

G3 Kaynnistaminen

Kdynnistetddn toteutussuunnittelu

Tasmennetdan toteutussuunnittelun tavoitteet

Tasmennetdan toteutusmuodon asettamat vaatimukset suunnittelulle
Taydennetetddn ja tésmennetddn Idhtotiedot

Laaditaan suunnitelmapakettijako, joka yhteensovitetaan mahdollisen hankintapakettijaon  Suunnitelmapakettijako

kanssa
Hyvéksytaan ja aikataulutetaan suunnitelmapakettijako Suunnitteluaikataulu
Sovitaan suunnitelmien valmiudesta hankintakyselyja varten Muistio
Johdetaan suunnitelmapakettijaon mukaisen toteutussuunnitelma-aikataulun laadintaa Suunnittelu- ja tiedonvaih-
toaikataulu
G4 Suoritus
RR Mydotavaikutetaan siihen, etta tarvittavat suunnitelmat tehdaan
Ohjataan ja valvotaan toteutussuunnittelua ja raportoidaan suunnittelun eteneminen Muistio, raportti

(tavoitteenmukaisuus, aikataulu)

O E Suoritetaan projektipankin padkdyttdjan tehtavat (kansiorakenteen laadinta ja ylldpito,
kdyttdjatunnuksien ja -oikeuksien hallinta, kdyttdkoulutus ja ohjaus)

O E Tietomallikoordinaattorin tehtdvat
Ohjataan ja valvotaan ty6- ja asennuspiirrustusten aikataulua ja niiden hyvaksyttamista
Ohjataan suunnittelijoiden riskien arviontia ja jarjestetdan tarvittavat riskikartoituspalaverit ~ Kokouspdytdkirja

Suoritetaan rakennuttajan turvallisuuskoordinaattorin tehtavat Muistio
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RR Varmistetaan, etta turvallisuuskoordinaattori huolehtii talle kuuluvista tehtavista

T Varmistetaan, etta turvallisuuskoordinaattori huolehtii télle kuuluvista tehtavista

Teetetdan lisa- ja muutossuunnitelmat
Teetetddn kustannusselvitykset

O E Laaditaan kustannusselvitykset
Arvioidaan kehittamistarpeet ja -mahdollisuudet

Varmistetaan suunnitelma-asiakirjojen valmius hankintakyselyjen tekemiseksi huomioiden
sovittu hankintajako (aikataulu, tarkkuustaso, laatu)

RR Myédtavaikutetaan siihen, ettad suunnitelmat on todettu yhteensopiviksi ja ristiriidattomiksi

Varmistetaan, ettd padsuunnittelija huolehtii suunnitelmien yhteensovittamisesta ja ristirii-
dattomuudesta, ja ettd suunnittelijoiden yhteistyo toimii sovitulla tavalla

Jarjestetdan suunnitelmakatselmukset ja varmistetaan tavoitteenmukaisuus (suunnitelmapa-
keteittain)

Laaditaan tai pdivitetddn riskikartoitus ja -analyysi

T Hyvéksytddn toteutussuunnitelmat

T Hyvaksytaan toimittajien tuoteosa- ja jarjestelmaosasuunnitelmat

RR Rakennuttajan on laadittava ennen rakennushankkeen paattymista rakennuskohteen yllapitoa,
huoltoa, kunnossapitoa ja korjaamista koskevat kirjalliset kdytto- ja huolto-ohjeet, jotka sisaltavat
riittavat tyoturvallisuus- ja terveystiedot

Huolehditaan kaytto- ja huolto-ohjeen laatimisesta
O E Laaditaan kdytto- ja huolto-ohje
G5 Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen
Todetaan toteutussuunnittelun sopimuksenmukaisuus

Tulos Hyvéaksytyt toteutussuunnitelmat

Muistio

Muistio
Rakennusosa-arviot
Rakennusosa-arviot

Muistio

Muistio, tarkastettu
tietomalli

Muistio, tarkastettu
tietomalli

Riskianalyysi

Hyvéksytyt toteutus-
suunnitelmat

Muistio

Muistio

PL/1/marraskuu 2017/Rakennustieto Oy © RAKLI ry ja Rakennustietosaatio RTS 2017



Lataaja: Suonenjoen kaupunki, tekniset palvelut, Eero Talja, 6.5.2026. Julkaisua tai sen osia ei saa kopioida, jakaa, valittdad, muunnella eikd ladata tekoalysovelluksiin.

RT 10-11284 LVI03-10619 SIT 13-610143 KH X4-00651 Infra 053-710187 ohjeet - 21

H RAKENTAMISEN VALMISTELU

Rakentamisen valmistelussa organisoidaan rakentaminen, kilpailutetaan rakentamistehtavat, kdydaan sopimusneuvottelut ja tehdaan urakka- ja
hankintasopimukset.

Rakentamisen valmisteluvaiheeseen liittyvét oleellisimmat rakennushankkeeseen ryhtyvén lakisaateiset velvollisuudet:

Rakennushankkeeseen ryhtyvédn on huolehdittava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien sddnndsten ja
madraysten sekda mydnnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvalld on oltava hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavat
edellytykset sen toteuttamiseen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava my®s siitd, ettd rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttavat suunnittelijat ja
tydnjohtajat ja ettd muillakin rakennushankkeessa toimivilla on heidan tehtdviensa vaativuus huomioon otettuna riittava asiantuntemus ja
ammattitaito. (MRL § 119)

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa maaratd rakennusluvassa rakennustyon aloituskokouksen pitdmisesta. Rakennushankkeeseen
ryhtyvan on huolehdittava, etta aloituskokous pidetdadn ennen rakennustyon aloittamista. Aloituskokouksessa on oltava ldasna ainakin rakennus-
valvontaviranomaisen edustaja, rakennushankkeeseen ryhtyva tai timan edustaja, rakennuksen paasuunnittelija sekd vastaava tyonjohtaja.
Aloituskokouksessa todetaan ja merkitadn poytdkirjaan rakennushankkeeseen ryhtyvaa koskevat velvoitteet, suunnittelun ja rakennustyon
keskeiset toimijat ja heidén tarkastustehtavansd, viranomaiskatselmukset ja -tarkastukset sekd muut selvitykset ja toimenpiteet rakentamisen
laadusta huolehtimiseksi. Aloituskokouksessa sovittuja menettelyitd on noudatettava rakennustydssa. (MRL § 121)

Ennen kuin tilaaja tekee sopimuksen vuokratun tydntekijan kdytdsta tai alihankintasopimukseen perustuvasta tydstd, tilaajan on pyydettava so-
pimuspuolelta ja tdmdn on annettava tilaajalle 5 § mukaiset selvitykset. (Laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tyévoimaa
kéytettdessd 1233/2006)

Rakennuttajan on laadittava rakentamisen suunnittelua ja valmistelua varten turvallisuusasiakirja. Rakennuttajan on laadittava rakennustyén
toteutusta varten kirjalliset turvallisuussaannot. Rakennuttajan on laadittava tydmaata koskevat kirjalliset menettelyohjeet. (VNa 205/2009 § 8)
Rakennuttajan on pidettdva 7 ja 8 §:ssa tarkoitettujen asiakirjojen tiedot ajan tasalla. (VNa 205/2009 § 9)

Rakennuttajan on nimettdva yhteiselle rakennustyomaalle paatoteuttaja. Kun rakennustydmaalle ei ole nimetty paatoteuttajaa, vastaa raken-
nuttaja myds paatoteuttajalle kuuluvista velvollisuuksista. (VNa 205/2009 § 6)

Lupaa tai muuta viranomaishyvaksyntda edellyttavassa rakennustydssa tulee olla tydn suorituksesta ja sen laadusta vastaava tyonjohtaja,

jonka on tdytettdva vaativuusluokan mukainen kelpoisuus. Vastaava tydnjohtaja johtaa rakennustyotd seka huolehtii rakentamista koskevien
saannosten ja maardysten sekd myonnetyn luvan ja hyvan rakennustavan mukaisesta tyon suorittamisesta (vastaava tyonjohtaja). Tarpeen
mukaan rakennustydssa tulee olla erityisalan tyénjohtajia sen mukaan kuin asetuksella sdddetaan. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on haettava
vastaavan tyonjohtajan hyvaksymistd rakennusvalvonnalta ennen rakennustyon aloittamista. (MRL § 122, 122 a-f)

Valtion ja kuntien viranomaisten sekd muiden laissa tarkoitettujen hankintayksikdiden on kilpailutettava hankintansa ja kdyttdoikeussopimuk-
sensa siten kuin hankintalaissa ja erityisalojen hankintalaissa saddetaan.

Vaiheen tuloksena syntyy rakentamispaatos ja urakoitsijavalinnat.

RR = rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisaateiset velvollisuudet

Tunnus Valinta  Tehtavat Tulos
H1 Edellytysten toteaminen
Valitun urakkamuodon edellyttamat suunnitelmat laadittu ja hyvaksytty
H2 Valmistelu
H2.1 Hankkeen tavoitteiden tarkistus

O E Osallistutaan tilaajan ohjaus- ja johtoryhmiin ja erillispalavereihin

Pdivitetddn riskienhallintasuunnitelma Riskienhallintasuunnitelma
H3 Kaynnistaminen
H3.1 Toteutusmuodon tasmentaminen
Tasmennetdan urakkamuoto tai muu tyon teettdmistapa Urakkaohjelma
Maaritelladn (/paatetddn) tilaajan (ja/tai kdyttadjan) hankinnat Urakkaohjelma, hankinta-
rajaliite
H3.2 Julkisten hankkeiden erityistehtavat
RR Paatetaan kaytettavasta hankintamenettelysta (esim. avoin, rajoitettu, neuvottelumenettely, kilpai-
lullinen neuvottelumenettely, innovaatiokumppanuus, puitejdrjestely tai dynaaminen hankintajar-
jestelmad)
O E Laaditaan esitys kdytettavasta hankintamenettelysta Muistio
RR Paatetaan tarjoajien soveltuvuusvaatimukset Muistio
O E Laaditaan esitys tarjoajien soveltuvuusvaatimuksista Muistio
RR Padtetaan tarjousten valinta- ja vertailuperusteet Muistio
O E Laaditaan esitys tarjousten valinta- ja vertailuperusteista Muistio
RR Laaditaan ja julkaistaan lain vaatimat hankintaa koskevat ilmoitukset seka hankinta-asiakirjat

O E Vieddan lapi hankintamenettely noudattaen lain vaatimuksia

O E Laaditaan hankintaa koskevat paatokset perusteluineen ja muutoksenhakuohjeineen. lImoitukset (esim. HILMA)
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RR Annetaan hankintaa koskevat paatokset perusteluineen ja muutoksenhakuohjeineen tiedoksi niille,
joita asia koskee
O E Huolehditaan tarjouskilpailuun osallistuneiden tiedoksisaannista llmoitus, valitusosoitus,
oikaisuohje
H4 Suoritus
H4.1 Rakentamisprosessin maaritteleminen ja ajoittaminen
Laaditaan alustava rakentamisaikataulu valitavoitteineen Paivitetty hankeaikataulu
Laaditaan tai pdivitetdan riskikartoitus ja -analyysi Riskianalyysi
H4.2 Tarjouspyyntotehtavat
Maaritellaan urakka- ja hankintarajat Urakkaohjelma/urakka-

rajaliite/erilliset hankinta-
rajataulukot

Laaditaan kaupalliset urakka-asiakirjat Asiakirjaluettelo, tarjous-
pyyntd, urakkaohjelma,
tarjouslomakkeet, sopi-
musluonnokset ym.

Méaritellaan tietomallin kdytto rakentamisvaiheessa (esim. aikataulu- ja kustannushallinta Kirjaus tarjouspyyntoon/
sekad katselmusten, tarkastusten ja toteumatietojen vienti malliin, tietomallitydskentelyssa urakkaohjelmaan
tarvittavat tilat ja laitteet)

Méaritellaan tiedonkulun ja kommunikoinnin sekd raportoinnin menettelyt Kirjaus tarjouspyyntéon/
urakkaohjelmaan

Madritelladn kosteudenhallinnan- ja puhtaudenhallinnan osalta mahdolliset lisdtoimenpiteet Kirjaus tarjouspyyntdén/

tydmaan tiedonkulun, kommunikoinnin ja kouluttamisen osalta urakkaohjelmaan
T Paatetadn urakoitsijoiden valintamenettely: suorahankinta, neuvottelu, tarjouskilpailu (avoin, Kirjaus tarjouspyyntéon/

rajoitettu, kilpailullinen neuvottelumenettely) ja palkkiomuodot urakkaohjelmaan

Madritellaan urakoitsijoiden laadunvarmistuksen vaatimukset Kirjaus tarjouspyyntoon/
urakkaohjelmaan

Madritelladn kosteuden-, puhtaudenhallinnan, ilmatiiveyden ja ddneneristédvyyden osalta Kirjaus tarjouspyyntoon/

vaatimukset ja laadunvarmistusmenetelmat urakkaohjelmaan, liitteet

Paatetaan urakkatarjousten arviointiperusteet Kirjaus tarjouspyyntéon/
urakkaohjelmaan

O E Teetetdan rakennuttajan maaraluettelot Rakennuttajan maaraluet-

telo

Kootaan tekniset tarjouspyyntdasiakirjat Asiakirjaluettelo

RR Tehdaan ennen rakennustoiden aloittamista kirjallisesti tyoturvallisuutta koskevat suunnitelmat,

tarkistetaan ne olosuhteiden muuttuessa ja pidetaan ne ajan tasalla

Laaditaan rakennuttajan turvallisuusasiakirjat Turvallisuusasiakirja,
turvallisuussaannot ja
menettelyohjeet

H4.3 Urakoitsijoiden valinta
Valitaan urakoitsijaehdokkaat Urakoitsijaluettelot
Tiedustellaan tarjoushalukkuus
Lahetetdan tarjouspyyntdasiakirjat urakoitsijoille
Annetaan laskenta-aikaiset tdydennykset ja lisdselvitykset Lisakirjeet

O E Jérjestetadn tyokohteen esittely

Jarjestetdan urakkatarjousten avaus Avauspoytakirja
Selvitetdan tarjousten sisalto ja poikkeavuudet Muistio
RR Varmistetaan Tilaajavastuulain noudattaminen

Tarkistetaan Tilaajavastuulain mukaiset selvitykset ja lain noudattaminen

RR Hankitaan pateva ja kelpoinen vastaava tyonjohtaja. Hankitaan tarvittaessa erityisalan
tyonjohtaja(t)

Varmistetaan yrityksen ja sen henkilékunnan kelpoisuus

Vertaillaan urakkatarjoukset Tarjousten vertailu-
taulukko

Arvioidaan tarjousten hyvaksyttavyys

Kdydaan tarvittavat tarjous- ja urakkaneuvottelut Poytakirja
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H4.4
RR

H4.5

RR

H4.6

H 4.7

H5

Tulos

Rakentamispaatoksen valmistelu

Varmistetaan, etta suunnittelu- ja rakentamisaikataulut ovat realistiset

Tarkistetaan suunnitteluaikataulu

Tarkistetaan rakentamisaikataulu

Varmistetaan rakentamisen muut edellytykset kuten luvat, rahoitus, aikataulu

Laaditaan tarjouksiin perustuva kustannusarvio
Tarkistetaan kokonaiskustannusarvio
Tehddan urakoitsijavalinta- ja rakentamispaatosesitys

Valitaan urakoitsijat ja tehddan rakentamispaatos

Sopimuksen valmistelutehtavat
limoitetaan urakoitsijavalinnoista urakkakilpailuun osallistuneille
Valmistellaan ja hyvaksytetdaan urakkasopimukset

Urakkasopimusten hyvédksyminen ja allekirjoittaminen

Nimetdan yhteiselle rakennustyomaalle paatoteuttaja

T
O E
O E
O E
O E
T
T
T
O
O E
O E
O E

Nimetdan paatoteuttaja
Rakennuttajan hankintojen maaritys/suoritus

Tasmennetdan hankintarajat, ajankohdat ja hankintatavat

Maaritelladn suunnitelmien tarve ja teetetdan tarvittavat suunnitelmat

Jarjestetdan tarjouskilpailut ja valmistellaan tarvittavat tilaukset ja sopimukset

Tehddan urakoitsija- ja toimittajavalintapaatosesitykset sekd hyvaksytetadn sopimusasiakirjat

Urakoitsija- ja toimittajavalinnat

Sopimusten hyvdksyminen
Tyomaavalvonnan jarjestaminen
Madritelladn tydmaavalvonnan tarve ja tehtavat

Kilpailutetaan tydmaavalvonta

Laaditaan valvontasopimus

Organisoidaan tydmaavalvonta seka sovitetaan se yhteen tydmaan organisaation kanssa

Sovitaan laadunvarmistusmenettelyistd
Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen
Todetaan rakentamisen valmisteluvaiheen sopimuksenmukaisuus

Rakentamisp&atos ja urakoitsijavalinnat

Muistio/kirjaus

Muistio/kirjaus

Kustannusarvio
Budjetti
Paatosesitys

Urakoitsijavalinnat ja
rakentamispaatos

Kirje
Urakkasopimukset

Allekirjoitetut urakka-
sopimukset

Muistio

Tarjouspyyntdasiakirjat,
tarjousvertailut, tilaukset/
sopimukset

Paatosesitys

Urakoitsijavalinnat ja
rakentamispaatos

Allekirjoitetut sopimukset

Tarjouspyyntdasiakirjat,
tarjousvertailut

Valvontasopimus

Muistio

Muistio
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| RAKENTAMINEN
Rakentamisessa varmistetaan sopimuksenmukainen toteutus, tavoitteet tayttava lopputulos seka tarvittavat kdytto- ja yllapitovalmiudet.

Lisaksi huolehditaan toimeksiantajan eduista ja rakennuttajavelvoitteista sekd teetetdan tdydentavat ja muut muutostydsuunnitelmat. Aikatau-
luvalvonnalla varmistetaan kohteen valmistuminen sovitussa aikataulussa.

Vastaanottovaiheessa tarkistetaan, ettd rakennus on tehty suunnitelmien mukaisesti ja toimii suunnitellulla tavalla. Rakennuksen valmistuminen
todetaan vastaanotossa.

Rakentamisvaiheeseen liittyvat oleellisimmat rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisaateiset velvollisuudet:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien sdanndsten ja
madrdysten sekd mydnnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvalld on oltava hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavét
edellytykset sen toteuttamiseen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava myos siitd, ettd rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttavat suunnittelijat ja
tyonjohtajat ja ettd muillakin rakennushankkeessa toimivilla on heiddn tehtdviensa vaativuus huomioon otettuna riittava asiantuntemus ja
ammattitaito. (MRL § 119)

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten todentamiseksi rakennustydmaalla pidetdan rakennustyon tarkas-
tusasiakirjaa. (MRL § 150f)

Rakennushankkeessa on rakennuttajan, suunnittelijan, tydnantajan ja itsendisen tydnsuorittajan yhdessa ja kunkin osaltaan huolehdittava siitd,
ettei tyosta aiheudu vaaraa tydmaalla tydskenteleville eikd muille tyon vaikutuspiirissa oleville henkilGille. (VNa 205/2009 § 3 1. mom. )

Rakennuttajan on nimettdva jokaiseen rakennushankkeeseen hankkeen vaativuutta vastaava pateva turvallisuuskoordinaattori. Turvallisuus-
koordinaattorin on huolehdittava 5-9 §:ssé tarkoitetuista turvallisuutta ja terveellisyyttd koskevista toimenpiteistd. Rakennuttajan on huolehdit-
tava siitd, etta turvallisuuskoordinaattorilla on riittava patevyys, asianmukaiset toimivaltuudet ja muut edellytykset huolehtia kyseessa olevasta
rakennushankkeesta. Rakennuttajan on varmistettava, etta turvallisuuskoordinaattori huolehtii talle kuuluvista tehtavista. (VNa 205/2009 § 5)

Rakennuttajan tai muun, joka ohjaa tai valvoo rakennushanketta, johon voi sisaltya asbestipurkuty6td, on huolehdittava asbestikartoituksen
tekemisestd. Asbestikartoitus on dokumentoitava ja se on luovutettava asbestipurkutydhon ryhtyvan tydnantajan tai itsendisen tydnsuorittajan
kayttoon. (VNa 798/2015 §7)

Purkutydn tehneen tydnantajan ja tyon tilanneen rakennuttajan on tehtava tilan kayttdonottamisesta yhteinen asiakirja, jossa todetaan tilan
puhtaus ja jatkokdyton turvallisuuteen liittyvat havainnot. (VNa 798/2015 §15)

Rakennuttajan on nimettdva yhteiselle rakennustydmaalle paatoteuttaja. Kun rakennustyémaalle ei ole nimetty paatoteuttajaa, vastaa raken-
nuttaja myos paatoteuttajalle kuuluvista velvollisuuksista. (VNa 205/2009 § 6)

Rakennuttajan on huolehdittava, ettd rakennushanketta suunniteltaessa ja valmisteltaessa arkkitehtonisessa, rakennusteknisessa ja teknisten
jarjestelmien suunnittelussa seka rakennushankkeen toteuttamisen jarjestelyihin liittyvdssa suunnittelussa otetaan huomioon rakennustyon
toteuttaminen siten, ettd tyd voidaan tehda turvallisesti ja aiheuttamatta haittaa tyontekijoiden terveydelle.Rakennuttajan on huolehdittava,
ettd vaarojen ja haittojen ennaltaehkaisy otetaan huomioon suunniteltaessa téiden ja tyvaiheiden ajoitusta, kestoa ja niiden yhteensovittamis-
ta. Rakennuttajan on sovitettava yhteen 1 ja 2 momentissa tarkoitettujen suunnitelmien taytantéonpano. (VNa 205/2009 § 7)

Rakennuttajan on laadittava rakentamisen suunnittelua ja valmistelua varten turvallisuusasiakirja. Rakennuttajan on laadittava rakennustydn
toteutusta varten kirjalliset turvallisuussdanndot. Rakennuttajan on laadittava tydmaata koskevat kirjalliset menettelyohjeet. Rakennuttajan on
huolehdittava tdssa pykaldssa tarkoitettujen asiakirjojen taytantddnpanon seurannasta. (VNa 205/2009 § 8)

Rakennuttajan on huolehdittava, etta 7 ja 8 §:ssa tarkoitettujen kirjallisten asiakirjojen tiedot ja niiden muutokset vdlitetddn suunnittelijoille ja
padtoteuttajalle sekd ettd tiedot, suunnitelmat ja niistd johtuvat turvallisuustoimenpiteet kdsitellaan yhteistyossa ndiden kanssa ennen raken-
nustyon alkua ja tarvittaessa rakennustyon aikana.

Rakennuttajan on varmistettava, ettd paatoteuttaja on tehnyt 10 ja 11 §:ssd tarkoitetut suunnitelmat. (§10 Rakennustdiden turvallisuussuunnit-
telu, §11 Rakennustydmaan kayton suunnittelu) (VNa 205/2009 § 9)

Lupaa tai muuta viranomaishyvéksyntaa edellyttdvassa rakennustydssa tulee olla tydn suorituksesta ja sen laadusta vastaava tyonjohtaja,

jonka on tdytettava vaativuusluokan mukainen kelpoisuus. Vastaava tyonjohtaja johtaa rakennusty6ta seka huolehtii rakentamista koskevien
saannosten ja maardysten seka myonnetyn luvan ja hyvan rakennustavan mukaisesta tyon suorittamisesta (vastaava tydnjohtaja). Tarpeen
mukaan rakennustydssa tulee olla erityisalan tydnjohtajia sen mukaan kuin asetuksella sdddetdan. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on haettava
vastaavan tyonjohtajan hyvaksymistd rakennusvalvonnalta ennen rakennustyon aloittamista. (MRL § 122, 122 a-f)

Rakennuttajan on laadittava ennen rakennushankkeen paattymista rakennuskohteen yllapitoa, huoltoa, kunnossapitoa ja korjaamista koskevat
kirjalliset kdytto- ja huolto-ohjeet, jotka sisaltavat riittavat tyoturvallisuus- ja terveystiedot. (VNa 205/2009 § 7)

Yhteistd rakennustydmaata johtavan tai valvovan rakennuttajan on huolehdittava siitd, ettd jokaisella sielld tydskentelevalld on tydmaalla
liikkuessaan nakyvilla henkilon yksiloiva kuvallinen tunniste. (Tyéturvallisuuslaki 2002/738, § 52a)

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kdyttoon ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen loppukatselmuksessa kdyttoon
otettavaksi. (MRL § 153)

Vaiheen tuloksena syntyy vastaanottopaatos ja urakan vastaanotto.
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RR = rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisaateiset velvollisuudet
Tunnus Valinta  Tehtavat Tulos
11 Edellytysten toteaminen
RR Selvitetdaan rakennushankkeen vaatimat ja riittavat tosiasialliset edellytykset hankkeen toteuttami-
seen
Urakoitsijavalinnat tehty ja urakkasopimukset laadittu, pddtoteuttaja nimetty ja riittavat
resurssit varmistettu
Toteutussuunnitelmat valmiit tarvittavassa laajuudessa
Rakennuttajan turvallisuuskoordinaattori on nimetty
Haitalliset aineet on selvitetty (maaperd, purkutyot)
Rakennuslupa on myénnetty ja lainvoimainen
12 Valmistelu
O E Osallistutaan tilaajan ohjaus- ja johtoryhmiin ja erillispalavereihin
13 Kaynnistaminen
Jarjestetdaan rakennusalueen luovutus paatoteuttajalle Aloituskatselmuspoytakirja
Jérjestetdan tilaajan ja urakoitsijan vélinen kdynnistamiskokous Poytakirja
Perehdytetddn rakennushankkeeseen ryhtyvdan sopimussuhteessa olevat urakoitsijat
kohteeseen
RR Huolehditaan, ettd paatoteuttaja hyvaksyttaa viranomaisella tarvittavat vastuulliset tyonjohtajat
Huolehditaan, ettd paatoteuttaja hyvaksyttaa viranomaisella tarvittavat vastuulliset tyonjoh-
tajat.
RR Tehd&an ennen rakennustdiden aloittamista kirjallisesti tyoturvallisuutta koskevat suunnitelmat,

tarkistetaan niita olosuhteiden muuttuessa ja pidetaan ne ajan tasalla

Laaditaan rakennuttajan turvallisuusasiakirjat (mikéli ei ole vield laadittu), tarkistetaan niitd ~ Turvallisuusasiakirja,
olosuhteiden muuttuessa ja pidetdan ne ajan tasalla. turvallisuussaannot ja
menettelyohjeet

tussuunnitelma

Tarkastetaan ja hyvaksytaan urakoitsijan laatima laadunvarmistussuunnitelma Urakoitsijan laadunvarmis-
Hyvaksytaan urakoitsijan laatima, toteutusmuotoon sopiva hankintapakettijako ja niitd Hankintapakettijako
palveleva suunnitelmien valmistumisaikataulu

14 Suoritus

14.1 Viranomaistoimet

RR Kutsutaan koolle aloituskokous, jos se on katsottu rakennusluvassa tarpeelliseksi

Jarjestetaan aloituskokous / tehddan aloitusilmoitus

RR Osallistutaan henkilokohtaisesti tai edustajan valityksella aloituskokoukseen
Osallistutaan aloituskokoukseen Aloituskokouspoytakirja/
-ilmoitus
Jérjestetaan seurantakokoukset Poytakirja

Huolehditaan muiden viranomaiskokousten jarjestamisesta

Huolehditaan muut mahdolliset luvassa edellytetyt rakennuttajan toimenpiteet (esim.
erityismenettelyt, kosteudenhallinta)

O E Annetaan pdatoteuttajalle tiedot yhteisella tydmaalla tyskentelevistd tilaajan tydntekijoista,
jos tilaaja on luonnollinen henkil®.

O E Jos tydmaalla ei ole padurakoitsijaa tai muuta paatoteuttajaa, pidetdan ylla ajantasaista
luetteloa yhteiselld tydmaalla tydskentelevistd tyontekijoista ja itsendisista tydnsuorittajista.

RR Huolehditaan kuukausittaisista ilmoituksista verohallinnolle

O E Suoritetaan tilaajan antamien tietojen perusteella kuukausittaiset ilmoitukset Verohallinnolle
tilaajan ostamista ilmoitusvelvollisuuden piiriin kuuluvista urakoista ja vuokratydvoiman
kdytosta.
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14.2
RR

RR

RR

RR

RR

RR

RR

RR

RR

Rakentamisen ohjaus ja valvonta

Huolehditaan rakennustydn valvonnasta, tyon tarkastamisesta ja todentamisesta seka rakennus-
tuotteiden kelpoisuuden toteamisesta

T Tyomaavalvonnasta on erikseen sovittava yksityiskohtaisten tehtavaluetteloiden pohjalta
(maarakennustyot, rakennustekniset tyot, TATE-ty6t)

O E Suoritetaan tydmaavalvonta yksityiskohtaisten tehtavaluetteloiden pohjalta (maarakenus-
tyot, rakennustekniset tyot, TATE-tyot)

Varmistetaan, ettd rakennustuotteiden kelpoisuustaulukko laaditaan ja ettd materiaalit ja
tuotteet tayttavat suunnittelmissa asetetut kelpoisuusvaatimukset

Huolehditaan, etta tarkastusasiakirja laaditaan ja varmistetaan sen mukainen toiminta

Huolehditaan, etta rakennuttajan laatimien asiakirjojen tiedot ja niiden muutokset valitetdan suun-

nittelijoille ja paatoteuttajalle ja etta tiedot, suunnitelmat ja niista johtuvat turvallisuustoimenpiteet

kasitellaan yhteistydssa naiden kanssa ennen rakennustyon alkua ja tarvittaessa rakennustyon
aikana

Valvotaan, ettd pddtoteuttaja tekee ennakkoilmoituksen tydsuojeluviranomaiselle
Varmistetaan Tilaajavastuulain noudattaminen
Tarkistetaan Tilaajavastuulain mukaiset selvitykset ja lain noudattaminen

Valvotaan, ettd paatoteuttaja huolehtii lainsaddannon mukaisista muista tyoturvallisuusvelvoitteis-
taan

Valvotaan, ettd pdatoteuttaja huolehtii lainsaadanndn mukaisista muista tydturvallisuusvel-
voitteistaan

Huolehditaan, etté jokaisella tyontekijalla on tyomaalla liikkkuessaan nakyvilla henkilon yksildiva
kuvallinen tunniste

Valvotaan tydmaan kulkulupajarjestelman toimivuutta

Huolehditaan, ettei tyosta aiheudu vaaraa tydmaalla tyoskenteleville eikd muille tyon vaikutuspiiris-
sa oleville henkildille

Valvotaan tydmaan tyoturvallisuuden toteuttamista huomioiden myds tydmaata ymparoivat
katualueet ja naapurit

Suoritetaan rakennuttajan turvallisuuskoordinaattorin tehtavat
T Varmistetaan, ettd turvallisuuskoordinaattori huolehtii télle kuuluvista tehtévista
Huolehditaan suunnitelmien ja muiden tietojen toimittamisesta tyémaalle

K Huolehditaan ettd dokumentoitu asbestikartoitus luovutetaan asbestipurkutyon suorittajalle
sekd tydmaan kayttoon

K Huolehditaan ettd asbestikartoitus pidetdan ajan tasalla

K Laaditaan asbestipurkutydn paatyttyd yhteinen asiakirja tilan kdyttddnottamisesta, jossa
todetaan tilan puhtaus ja jatkokayton turvallisuuteen liittyvat havainnot

Hyvaksytetddn suunnitelma-aikataulut urakoitsijoilla

Huolehditaan mallikatselmusaikataulun laadinnasta ja valvotaan sen toteutumista

O E Suoritetaan projektipankin padkayttajan tehtavat (kansiorakenteen laadinta ja yllapito,
kayttajatunnuksien ja -oikeuksien hallinta, kdyttdkoulutus ja ohjaus)

Valvotaan rakentamisen aikaisia muutoksia

Jarjestetadn tydbmaakokoukset

Jarjestetdan risteamispalaverit tydmaalla ennen asennusten aloitusta
Valvotaan, ettd paatoteuttaja yhteensovittaa urakoitsijoiden tyot
Valvotaan lupaehtojen tdyttamista

Tehdaan ilmoitus kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle, jos rakennustyon jarjestamisessa tapah-
tuu olennaisia muutoksia

Tehd&an ilmoitus kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle, jos rakennustyon jarjestamisessa
tapahtuu olennaisia muutoksia.

Huolehditaan rakennustyon tarkastusasiakirjan pitamisesta
Varmistetaan, ettd tydmaalla pidetdan rakennustyon tarkastusasiakirjaa
Osallistutaan rakennushankkeelle maarattyihin katselmuksiin

Osallistutaan katselmuksiin tydmaalla

Rakennustuotteiden
kelpoisuustaulukko

Tarkastusasiakirja

Muistio

Mahdollisien muutoksien
mukaisesti paivitetty
asbestikartoitus

Poytakirja

Hyvaksytty suunnitelma-

aikataulu

Poytakirja

Muistio

IImoitus

Tarkastusasiakirja

Muistio

PL/1/marraskuu 2017/Rakennustieto Oy © RAKLI ry ja Rakennustietosaatio RTS 2017



Lataaja: Suonenjoen kaupunki, tekniset palvelut, Eero Talja, 6.5.2026. Julkaisua tai sen osia ei saa kopioida, jakaa, valittdad, muunnella eikd ladata tekoalysovelluksiin.

RT 10-11284 LVI03-10619 SIT 13-610143 KH X4-00651

Infra 053-710187

ohjeet - 27

RR

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

Huolehditaan, ettd rakentamisen olennaiset tekniset vaatimukset tayttyvat

[ |

O d

-4 4 H4 m m

Valvotaan hankkeen laadun toteutuminen viranomaismaardysten ja urakkasopimuksen

mukaisesti

Raportoidaan rakentamisen edistymisesta

Huolehditaan rakennuspaikkakohtaisesti sellaisten rakennustuotteiden hyvéksyttamisestd,
joilla ei ole CE-merkintda tai muuta tyyppihyvaksyntaa

Maksuliikenteen hoito

Seurataan urakoitsijoiden laskutusennusteen toteutumista
Laaditaan rahoitussuunnitelma

Valvotaan budjetin toteutumista

Tarkastetaan yksikkohintaurakan maarat

Tarkastetaan tydurakan tunti- ja materiaalimaarat suhteessa valmiusasteeseen

Tarkastetaan laskut

Hyvaksytaan laskut

Varmistetaan laskujen maksaminen

Alihankintojen valvonta

Arvioidaan aliurakoitsijoiden kelpoisuus

Hyvéksytaan urakoitsijoiden esittdmat alihankkijat, laite- ja tuotevalinnat
Osallistutaan katselmuksiin tehtaissa ja muissa tuotantolaitoksissa
Rakennuttajan ja kdyttajan hankintojen valvonta

Ohjataan ja valvotaan sovitut rakennuttajan hankinnat

Varmistetaan tyoturvallisuustiedon siirto rakennuttajan ja kdyttdjan hankinnoista paatoteut-

tajalle

Yhteensovitetaan rakennuttajan ja kdyttdjan hankinnat muuhun rakentamiseen

Varmistetaan kunnallisteknisten liittymien saaminen ajallaan

Liittymdsopimusten valmistelu ja laadinta

Lisa- ja muutostodiden valvonta

Teetetdan tarvittavat lisa- ja muutostydsuunnitelmat

Pyydetdan lisa- ja muutostyotarjoukset

Kasitellaan lisa- ja muutostyotarjoukset

Valmistellaan muutosten edellyttamat paatokset ja selvitykset aikatauluun sovittaen
Tiedotetaan suunnittelijoita ja urakoitsijoita muutoksista ja paatoksista
Toiminnan kdynnistamisesta ja rakennustyon yhteensovittamisesta sopiminen

Sovitaan toiminnan kdynnistdmisen ja rakennustydn yhteensovittamisesta (aikataulu, tydalu-
eet, turvallisuus, puhtaanapito, viranomaisvaatimukset)

Laaditaan tai pdivitetdan riskikartoitus ja -analyysi

Jérjestetdan sovitut kayttajapalaverit

Jérjestetdan tiedotustilaisuudet

Perustetaan sovitut internetsivut ja niiden yllapito

Hallitaan kédyttdjamuutoksia

Erikoistapauksista huolehtiminen

Késitellaan poikkeamat tydmaalla

Hankitaan asiantuntija-apu erikoistapauksiin (esim. konkurssiasiat, merkittavat riitaisuudet)

Erikoistapausten jatkokasittely ja sopiminen

Hoidetaan selvitystila- ja konkurssiasiat

Laadunvalvontadokumen-
taatio

Raportti

Hyvéksyttamisdokumen-
taatio, tarkastusasiakirja

Raportti

Muistio

Paivitetyt turvallisuus-
saannot

Aikataulu, tyoturvallisuus

Liittymdsopimukset

Tarjouspyyntd

Tilaus

Muistio

Riskianalyysi

Internetsivusto
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14.10

RR

RR

RR

RR

Vastaanoton valmistelu

Aikataulutetaan vastaanottomenettely

Suoritetaan tydmaavalvonta yksityiskohtaisten tehtavaluetteloiden pohjalta (maarakennus-
tyot, rakennustekniset tyot, talotekniset tyot)

Tarkastetaan, ettd laitteet ja komponentit on hyvaksytty ja asennustapatarkastukset suoritet-
tu

Osallistutaan yksittdisten koneiden ja laitteiden toimintakokeisiin ja tarkistusmittauksiin

Osallistutaan laitejdrjestelmien koekayttdihin ja tarkistusmittauksiin

Jarjestetdan jarjestelmien testaukset ja koekuormitukset (yhteiskoekaytto)

Valvotaan rakennusautomatiikkalaitteiden tarkistusmittaukset

Tarkistetaan rakenteet ja pinnat, tarvittaessa tarkistusmittauksin

Jarjestetdan tilojen ennakkokatselmukset kdyttéonottoa varten (kayttdjien ennakkokatse-
mukset ja ilmoitukset vastaanottovalmiudesta)

Huolehditaan, ettd rakentamisen tekniset vaatimukset tayttyvat

Selvitetdan rakennuksen vastaanottokelpoisuus urakkakohtaisesti ennakkotarkastuksin
(laitejdrjestelmat, rakenteet, tilat, pinnat)

Huolehditaan piha- ja istutussuunnitelman toteutumisesta seka rakennuksen lahiympariston
viimeistelysta

Huolehditaan piha- ja istutussuunnitelman toteutumisesta seka rakennuksen ldhiympariston
viimeistelysta

Huolehditaan rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeen laatimisesta

Tarkastetaan kdytto- ja huolto-ohjeet seka huoltokirjan valmius

Tarkastetaan tarkastusasiakirjan merkinnat

Varmistetaan viranomaiskatselmusten suorittaminen

Huolehditaan loppukatselmuksen toimittamisesta riittdvan ajoissa ennen rakennuksen aiottua
kdyttoonottoa

Huolehditaan, ettd paatoteuttaja pyytaa loppukatselmuksen toimittamista riittavan ajoissa
ennen rakennuksen aiottua kdyttéonottoa.

Sovitaan vastaanottotarkastusten pitdmisesta
Varmistetaan isdnndinti- ja huoltotoimen organisointi
Sovitaan huoltotoimenpiteiden seurannasta

Sovitaan tietomallin tallentamisesta ja yllapidosta
Sovitaan projektipankin kdytonaikaisesta kdytosta
Tarkastetaan urakoitsijoiden luovutusasiakirjat
Tarkastetaan suunnittelualojen loppupiirustukset
Varmistetaan ylldpito- ja kdyttohenkilokunnan koulutus

Jarjestetdan yllapito- ja kdyttohenkilokunnan koulutus

Varmistetaan tilaajan kayttosopimukset ja vakuutukset
Jarjestetdan tilojen vastaanotto/luovutus kayttdjille

Jarjestetdan palautetilaisuus hankkeen osapuolille

Vastaanottovaiheen
aikataulu

Katselmuspoytakirjat

Tarkastusdokumentit:
asennustapa, toimintakoe-
valmius

Toimintakoelistaukset:
koekaytot

Tarkastusdokumentit:
yhteiskoekayttd

Testimittaukset,
kuormituskokeet
Virhe- ja puuteluettelot

Kayttajan virhe- ja puute-
luettelot

Virhe- ja puuteluettelot

Tarkastusasiakirjan
yhteenveto

Muistio

Muistio

Koulutussuunnitelma ja
-aikataulu

Poytakirja

Muistio
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15.1
RR

RR

15.2

15.3

Tulos

Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen

Urakan vastaanotto

Huolehditaan rakennustydn valvonnasta, tyon tarkastamisesta ja todentamisesta seka rakennus-
tuotteiden kelpoisuuden toteamisesta

Suoritetaan tydmaavalvonta yksityiskohtaisten tehtavaluetteloiden pohjalta (maarakennus-

tyot, rakennustekniset tyot, talotekniset tyot)

Varmennetaan rakennusvalvontaviranomaisen arkistoon toimitettava tarkastusasiakirjan yhteenve-
to allekirjoituksella ja nimen selvennyksella

Varmennetaan tarkastusasiakirjan yhteenveto allekirjoituksin ja huolehditaan, ettd paato-

teuttaja toimittaa sen rakennusvalvontaviranomaisen arkistoon.

Johdetaan vastaanottokokousta

Sovitaan, kuka vastaa paatoteuttajan velvoitteista ja tyoturvallisuudesta vastaanoton jdlkeen

Huolehditaan kaytto- ja huolto-ohjeiden luovuttamisesta ylldpito-organisaatiolle

Huolehditaan urakkaan kuuluvien kédytt6- ja varaosien luovuttamisesta
Siirretdan rakennuksen yllapitovastuu yllapito-organisaatiolle

Todetaan urakkasuorituksen sopimuksenmukaisuus

Esitetdan pidatettavaksi virheitd ja puutteita vastaan maksusuorituksia ja esitetdan muut

rakennuttajan vaatimukset

Sovitaan puutteiden korjaamisesta ja jalkitarkastuksesta
Varmistetaan, ettd kohteen vakuutus jatkuu katkeamatta

Sovitaan tydaikaisen vakuuden vaihtamisesta takuuajan vakuuteen
Tehddén vastaanottopaatdsesitys

Vastaanottopaatos

Vastaanoton jdlkeiset tehtavat

Tarkastetaan, ettd vastaanoton virheet ja puutteet on korjattu
Jarjestetaan jalkitarkastukset

Huolehditaan, ettd muut vastaanotossa sovitut toimenpiteet on tehty
Taloudellinen loppuselvitys

Pidetdan taloudellinen loppuselvitys ja tehdaan siina tarvittavat selvitykset
Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen
Todetaan rakentamisvaiheen sopimuksenmukaisuus

Vastaanottopaatds ja urakan vastaanotto

Vastaanottotarkastuksen
poytakirja

Vastaanottopdatos

Poytakirja

Poytakirja

Muistio
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J

KAYTTOONOTTO

Kayttoonotossa varmistetaan jarjestelmien toiminta ja annetaan kdytén opastus.

Vaiheen tuloksena rakennus otetaan kayttoon.

Tunnus

J1

J2

J3

J4
Jaa

J4.2

J5

Tulos

Valinta
O E
O E
O E
O E
O E
O E
O E
O E
O E
O E
O E
O E
O E
O E
O E
T
O E
O E

Tehtavat Tulos
Edellytysten toteaminen

Viranomaisen kdyttéonottolupa myonnetty

Valmistelu

Laaditaan kdyttéonotto- ja muuttoaikataulu

Kayttéonoton suunnittelu kayttdjalahtoisesti (esim. kdyttdjaryhman organisointi, kdyttéon-
ottovaiheen kokouskaytannot, kdyttajan liittymatilaukset ja hankintatoimi, kdyttdjan omat
asennukset, virheiden ja puutteiden korjaaminen, vuorovaikutus ja viestinta kdyttdjan hen-
kilostolle, muutto-opas, kiinteistdopas, tydympdristévalmennus, tilojen esittely kayttdjalle,
huone- ja laitekohtaiset kdyttdopasteet)

Osallistutaan tilaajan ohjaus- ja johtoryhmiin ja erillispalavereihin
Laaditaan tai pdivitetdan riskikartoitus ja -analyysi Riskianalyysi

Kaynnistaminen

Suoritus
Kayttoonoton ohjaus
Seurataan kayttéonoton ajan kiinteiston toimintaa Raportti

Tarkastetaan jarjestelmien suunnitelmien mukainen toiminta ja saadot todellisissa kayttoolo-
suhteissa urakoitsijan ja/tai kiinteistohuollon toimittamien raporttien mukaan

Huolehditaan kayttddnoton asiantuntijatehtdvien suorittamisesta
Varmistetaan yllapito- ja kdyttohenkilokunnan koulutus

Varmistetaan muuton ja kdyttdjan muutostdiden puhtaudenhallinta
Organisoidaan kdyttdjan kayttéonottoryhmad ja jérjestetddn sen kokoukset

Varmistetaan kdyttdjan hankintatoimen sujuminen (esim. liittymatilaukset, kalusteet, varus-
teet, laitteet, kdyttdjapalvelut, asennukset)

Avustetaan kayttdjaa hankintatoimen hoitamisessa seka toimitusten valvonnassa sovitta-
vassa laajuudessa (esim. liittymatilaukset, kalusteet, varusteet, laitteet, kdyttdjapalvelut,
asennukset)

Avustetaan kadyttdjaa hankkeeseen liittyvdssa vuorovaikutuksessa ja viestinndssa kayttajan
henkilston suuntaan

Avustetaan kdyttdjan henkildston muutto-oppaan toimittamisessa
Jarjestetaan kayttajien koulutus ja opastus

Avustetaan kiinteistdoppaan toimittamisessa

Avustetaan tydymparistdvalmennuksessa

Esitellddn valmiita tiloja kdyttajalle

Yllapidon jarjestaminen

Varmistetaan isdnndinti- ja huoltotoimen organisointi

Huolehditaan luovutusdokumenttien toimittamisesta yllapito-organisaatiolle
Suorituksen sopimuksenmukaisuuden toteaminen

Varmistetaan kayttajalle luovutettavien tilojen sopimuksenmukaisuus
Sovitaan erikseen kdyttdjan ehdottamiin lisa- ja muutostoihin liittyvista tehtavista

Rakennuksen kdyttoonotto
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K

TAKUUAIKA

Takuuaikana seurataan rakennuksen toimivuutta, tehddan takuuajan saadot, pidetdan tarvittavat tarkastukset ja korjataan mahdolliset puutteet.

Vaiheen tuloksena syntyy paatos takuuajan velvoitteiden hyvaksymisesta ja takuuajan vakuuden palauttamisesta.

Tunnus

K1

Tulos

K2

K3

Tulos

Valinta

O

Tehtavat

Takuuajan tehtavat

Kerataan kayttdjilta tiedot takuuaikaisista puutteista ja muista havainnoista

Korjautetaan kdyttod haittaavat havaitut viat tarvittaessa vélittomasti

Pyydetdan huolto-organisaatiolta selvitys energiatavoitteiden toteutumisesta

Sovitaan ja huolehditaan tarvittavat jatkotoimenpiteet energiatavoitteiden saavuttamiseksi
Valvotaan, ettd takuuajan huollot tehddan ajallaan

Valvotaan takuuaikana tehtavaksi sovittujen toiden suoritusta

Huolehditaan kulutusten vertaamisesta tavoitteisiin ja tarvittavista jatkotoimenpiteista
Seurataan vastaanottotarkastuksessa kirjattuja takuuajan huomautuksia

Jarjestetdan takuuajan vélitarkastukset valmisteluineen, kokouksineen ja jélkitarkastuksineen

Jarjestetdan takuutarkastus valmisteluineen, kokouksineen ja jélkitarkastuksineen viimeis-
tdan ennen takuuajan (jalkivastuun) paattymista

Jarjestetddan mahdolliset pidemman takuun tarkastukset valmisteluineen, kokouksineen ja
jalkitarkastuksineen

Kasitelladn erikoistapaukset (esim. konkurssiasiat, merkittavat takuuajan riidat) seka hanki-
taan niihin tarvittava asiantuntija-apu ja selvitykset

Paatosesitys takuuajan velvoitteiden hyvaksymisestd ja takuuajan vakuuden palauttamisesta

Paatos takuuajan velvoitteiden hyvaksymisestd ja takuuajan vakuuden palauttamisesta

Takuuajan jalkeiset tehtavat

Hoidetaan jatketun takuuvastuun aiheuttamat toimenpiteet
Hoidetaan palautejdrjestelmien mukaiset tehtdvat
Valvotaan vakuudettoman takuun toimivuutta
Kayttdjapalautteen hankinta

Huolehditaan kayttdjdpalautteesta sovitun ajan kuluttua

Paatokset takuuajan velvoitteiden hyvaksymisestd ja takuuajan vakuuden palauttamises-
ta

Tulos

Poytakirja

Poytakirja

Poytakirja

Paatosesitys

P&aatos

Raportti
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KIRJALLISUUTTA
Lait ja asetukset

Laki julkisista hankinnoista ja kdyttdoikeussopimuksista. Suomen
saadoskokoelma 1397/2016. (RTTEM-21728, LVITEM-00606, SIT TEM-
620128, KHTEM-10773, Infra TEM-720273.39 s.)

Laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tyo-
voimaa kaytettdessa. Suomen saddoskokoelma 1233/2006. (RT TEM-
21740, LVI TEM-00617, KH TEM-10786, Infra TEM-720280, seurattu
saadokseen 70/2017 asti. 4 s.)

Maankaytto- ja rakennuslaki. Suomen sadddskokoelma 132/1999.
(RT YM1-21727, LVI YM-00605, SIT YM-620127, KH YM-10772, Infra
YM-720272, seurattu sdadokseen 254/2017 asti. 45 s.)

Ty6turvallisuuslaki. Suomen saadoskokoelma 738/2002. (RT STM-
21543, LVI STM-00493, KH STM-10639, Infra STM-720174, seurattu
saadokseen 364/2013 asti. 12's.)

Valtioneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta. Suomen saados-
kokoelma 798/2015. (RT TEM-21660, LVI TEM-00573, KH TEM-10730,
Infra TEM-720243. 3 s.)

Valtioneuvoston asetus rakennustydn turvallisuudesta. Suomen
saadoskokoelma 205/2009. (RT STM-21419, LVI STM-00414, KH STM-
10548, Infra STM-720072, seurattu sdddokseen 525/2013 asti. 16 s.)

Laki erdiden rakennustuotteiden tuotehyvdksynndsta. Suomen sda-
déskokoelma 954/2012. (RTYM1-21678, LVIYM-00581, KH YM-10744,
Infra YM-720253, seurattu sdaddkseen 1068/2015 asti. 5 s.)

Arvonlisdverolaki. Suomen saadoskokoelma 1501/1993.

Laki verotusmenettelystd. Suomen sadddskokoelma 1558/1995.
Ymparistoministerio

RakMK A4 Rakennuksen kdytto- ja huolto-ohje. Maaraykset ja ohjeet
2000. Ympdristdoministerid, asunto- ja rakennusosasto. Suomen
rakentamismaardayskokoelma. (RT RakMK-21155, LVI RakMK-00234,
SIT RakMK-620020, KH RakMK-10341.4 s.)

Valtioneuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtavien vaati-
vuusluokkien maaraytymisesta. Suomen saadoskokoelma 214/2015.
(RT YM1-21638, LVI YM-00555, SIT YM-620106, KH YM-10711, Infra
YM-720228.4s.)

Ympadristoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista
ja selvityksistd. Suomen saadoskokoelma 216/2015. (RT YM1-21639,
LVI YM-00556, SIT YM-620107, KH YM-10712, Infra YM-720229. 3 s.)

Ympadristoministerion ohje rakentamisen suunnittelutehtavien vaa-
tivuusluokista. YM1/601/2015. (RT YM2-21640, LVI YM-00557, SIT
YM-620108, KH YM-10713, Infra YM-720230. 13 s.)

Ympadristoministerion ohje rakennusten suunnittelijoiden kelpoisuu-
desta. YM2/601/2015. (RT YM2-21641, LVI YM-00558, SIT YM-620109,
KHYM-10714, Infra YM-720231. 8 s.)

Ympadristoministerion ohje rakentamista koskevista suunnitelmista
ja selvityksista. YM3/601/2015. (RT YM2-21642, LVI YM-00559, SIT
YM-620110, KH YM-10715, Infra YM-720232.7 s.)

Ymparistdministerion ohje rakentamisen tyonjohtotehtdvien vaa-
tivuusluokista ja tydnjohtajien kelpoisuudesta. YM4/601/2015.
(RT YM2-21643, LVI YM-00560, SIT YM-620111, KH YM-10716, Infra
YM-720233, Ratu YM2-21643. 4 s.)

Ymparistoministerion ohje rakennustyon suorituksesta ja valvon-
nasta. YM5/601/2015. (RT YM2-21644, LVI YM-00561, SIT YM-620112,
KHYM-10717, Infra YM-720234. 18 5.)

Hankkeen johtamisen ja rakennuttamisen sekd eri suunnittelualojen tehtdvd-
luettelot ovat yhteisty6ssd laatineet:
Arkkitehtitoimistojen Liitto ATL ry

RAKLIry

Sdhkdsuunnittelijat NSS ry
Rakennusteollisuus RT ry
Rakennuttajatoimistojen Liitto RTL ry
Sisustusarkkitehdit SIO ry

Suomen Valoteknillinen Seura ry
Suunnittelu- ja konsultointiyritykset SKOL ry
Séhko- ja teleurakoitsijaliitto STUL ry
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TALONRAKENNUSTOIDEN TYOMAAVALVONNAN TEHTA-

VALUETTELO

Tassa tehtavaluettelossa talonrakennustdiden tydmaavalvonnalla tarkoitetaan rakennus-

teknisten téiden valvontaa.

SISALLYSLUETTELO

TEHTAVALUETTELON TARKOITUS JA KAYTTO
TEHTAVALUETTELON SISALTO
VALVONTATYON SUORITUSTAPA
VALVOJAN PATEVYYS
KASITTEITA JA MAARITELMIA
YLEISVALVONTA
TYOMAAN TURVALLISUUDEN JA YMPARISTON VALVONTA
AJALLINEN VALVONTA
TEKNISEN TOTEUTUKSEN LAADUNVALVONTA
TALOUDELLINEN VALVONTA
DOKUMENTOINTI
KAYTONOPASTUKSEN VALVONTA
MUUT VALVONTATOIMENPITEET
VASTAANOTTOMENETTELY
0 TAKUUAJAN TEHTAVAT
1 TAKUUAJAN JALKEISET TEHTAVAT
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TEHTAVALUETTELON TARKOITUS JA KAYTTO

Valvonnan tarkoituksena on urakkasopimuksen mukaisen
toteutuksen, rakentamisen laadun, tyoturvallisuuden seka
ajallisen ja taloudellisen toteutuksen valvonta tydmaalla. Ty6-
maavalvonnan tavoitteena on ennakoiva toiminta rakennut-
tajan edun valvomiseksi. Taman tehtavaluettelon yhtena tar-
koituksena on rakennustdiden valvonnan suorituskdytannon
yhtendistaminen.

Luetteloa voidaan kdyttaa rakentamisen tydmaavalvonnan
tehtavien maarittelyyn rakennuttajan ja tydmaavalvonnan va-
lisessa valvontasopimuksessa.

Mikali rakennushankkeessa ei ole nimetty erikseen raken-
nuttajakonsulttia, on rakennuttajan tarkistettava ja sovittava
ne Hankkeen johtamisen ja rakennuttamisen tehtdvdluettelossa
HJR18 (RT 10-11284) esitetyt rakennuttamistehtavat, jotka tule-
vat valvojan suoritettavaksi.

Valvoja huolehtii valvontasopimuksessa ja tehtavaluettelos-
sa sovittujen tehtdvien suorittamisesta. Valvojan suorittama
urakoitsijan laatimien suunnitelmien, asiakirjojen ja tydsuori-
tuksien tarkastaminen ja hyvaksyminen ei siirrd niistd vastuuta
valvojalle, vaan urakoitsija vastaa suunnitelmiensa, asiakirjo-
jensa ja tyonsuorituksensa sopimuksenmukaisuudesta taysi-
maaraisesti.

Valvontasopimukseen liitettavasta tehtdvéluettelosta poiste-
taan yliviivaamalla ne kohdat, jotka eivat sovellu hankkeeseen
tai sisally toimeksiantoon.

Erikseen tilattavat tehtdvat (E) sisaltyvat toimeksiantoon ai-
noastaan silloin kun niiden suorittamisesta on erikseen sovittu
merkitsemalld rasti erillistehtavan E-kirjaimen vieressa olevaan
ruutuun.

Tehtavaluetteloissa kaytettyjen merkkien selitykset:
E = erikseen tilattavat tehtavat
Y = yleisvastuulliset valvontatehtavat
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TEHTAVALUETTELON SISALTO

Tama tehtdvaluettelo sisdltda tydmaalla suoritettavat valvontatehtavat.

Valvojien tehtdvdluettelot on laadittu ldhtokohdasta, jossa talonrakennustdiden
tydmaavalvoja hoitaa hankkeen valvontaan kuuluvia yleisvastuullisia tehtavia seka
koordinoi maarakennus- ja talotekniikkatdiden valvontaa seka muuta erikoisvalvon-
taa.

Hankkeissa, joissa yleisvastuulliset valvontatehtdvat ja koordinointitehtavat eivat
kuulu talonrakennustdiden valvojalle, tulee ko. tehtdvat sopia tapauskohtaisesti
maarakennus-, taloteknisten- tai muiden tdiden erikoisvalvojien tehtaviin. Kyseiset
tehtavat on merkitty tassa tehtavaluettelossa merkinnalla (Y).

Tehtavaluettelo ei sisalla suunnittelijoiden sopimuksiin sisaltyvaa asiantuntijaval-
vontaa (esim. raudoitustarkastus) eikd kolmannen osapuolen suorittamia tarkastuk-
sia.

Viranomaisvalvonta ei kuulu valvojan tehtaviin eika sita sen takia ole esitetty tassa
tehtavdluettelossa. Mikali hankkeessa viranomaisvalvontaa suorittavat muut kuin
viranomaiset, niin valvontatehtdvien laajuudesta ja tavasta tulee sopia erikseen vi-
ranomaisen, rakennushankkeeseen ryhtyvan ja valvontaa suorittavan tahon kanssa.

VALVONTATYON SUORITUSTAPA

Valvojan on perehdyttava hyvin urakka-asiakirjoihin, jotta hanella on selva kasitys ha-
lutusta tyon lopputuloksesta. Valvoja ilmoittaa havainnoistaan ajoissa urakoitsijalle,
jotta virheet saadaan minimoitua ja ennalta ehkaistya. Kohteen valvontasuunnitel-
massa mddritelladn, miten rakennustekninen valvonta suoritetaan.

Valvoja antaa valtuuksiensa puitteissa urakoitsijoille sopimusasiakirjojen selven-
tamista koskevia ja tyon suoritukseen liittyvid ohjeita, joita urakoitsijoiden tulee
noudattaa. Antamansa ohjeet, luvat tai maaraykset ja muut rakentamiseen liitty-
vat merkittavat seikat valvojan tulee antaa kirjallisesti esimerkiksi merkitsemalla ne
tydmaapaivdkirjaan. Tyota koskevat huomautukset valvoja antaa urakoitsijan tyon-
johdolle. Valvoja ei johda ty6ta urakoitsijan puolesta. Valvojan on viivytyksettd kay-
tettdva valtuuksiaan ja harkintavaltaansa virheellisen tyon estamiseksi. Valvojan on
pidettava rakennuttaja tietoisena tydmaan edistymisestd ja muista merkityksellisista
tapahtumista.

Toiden laadunvalvonta toteutetaan pistokoevalvontana. Mikali valvonnan tehtavan
laajuus halutaan toteuttaa laajemmin, tulee siitd sopia erikseen.

VALVOJAN PATEVYYS

Valvojalla tulee olla tehtdvaan tarvittava ammatillinen koulutus, kokemus, patevyys
ja yleisten sopimusehtojen sekd viranomaismaardysten tuntemus.

KASITTEITA JA MAARITELMIA

Seurannalla tarkoitetaan toimenpiteen tai tehtdvan etenemisen yleisen tason tark-
kailua, jossa mahdolliset havaitut tavoitteiden saavuttamista vaarantavat poikkeamat
saatetaan muiden hankeosapuolien tietoon jatkotoimia varten.

Varmistamisella tarkoitetaan, etta jollekin hankeosapuolelle tarkoitettu tehtava tai
velvoite todetaan suoritetuksi.

Tarkastamisella tarkoitetaan jonkin asian tai tehtdavan sopimuksen mukaisuuden
toteamista ja mahdollisten puutteiden esille tuomista.

Koordinoinnilla tarkoitetaan osapuolten toimenpiteiden, tehtavien tai suunnitelmi-
en yhteensovittamista ja niissa esiintyvien ristiriitaisuuksien havaitsemista ja korjaa-
vista toimenpiteistd huolehtimista.

Valvonnalla tarkoitetaan toimenpiteitd, joiden tarkoituksena on tavoitteiden saavut-
tamisen vaarantumisen havaitseminen, kirjaaminen ja tiedottaminen sekd poikkea-
miin puuttuminen.

Huolehtimisella tarkoitetaan tehtdavan suorittamista itse tai sen antamista jonkun
suoritettavaksi ja sen ohjaamista seka valvomista.
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VALVOJAN TEHTAVIIN KUULUVAT SEURAAVAT VALVONTATEHTAVAT:
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YLEISVALVONTA

Laaditaan valvontasuunnitelma ja pidetaan sita ajan tasalla.
Varmistetaan, ettd tyohon tarvittavat luvat ovat kunnossa.
Perehdytaan urakkasopimusasiakirjoihin ja suunnitelmiin.

Pidetaan yhteytta rakennuttajan, valvojien, suunnittelijoiden, ura-
koitsijoiden, viranomaisten seka kayttajien valilla.

Seurataan suunnittelusopimuksissa suunnittelijoiden tehtavaksi
maadrattyja valvontatoimenpiteita.

Koordinoidaan ja seurataan muiden valvojien valvontatoimenpi-
teita.

Hankitaan valvonnan suorittamisen kannalta tarpeelliset tiedot ja
paatokset rakennuttajalta ja suunnittelijoilta.

Osallistutaan tydmaakokouksiin ja muihin ennalta sovittuihin
rakentamista koskeviin kokouksiin ja neuvotteluihin. Lisaksi val-
mistellaan niissa kasiteltdvid asioita ja seurataan, etta paatokset
toteutuvat.

Valvotaan, etta voimassaolevat suunnitelmat ovat kdytettavissa.
Osallistutaan viranomaistarkastuksiin sovittaessa.

Seurataan vastaavan tyonjohtajan tydmaapaivakirjaa. Tehdaan
tyOmaapadivakirjaan tarvittavia merkint6jd, jotka varmennetaan
allekirjoituksella.

Huolehditaan, ettd tarkastusasiakirja laaditaan ja toimitetaan osa-
puolille hyvaksyttavaksi.

Seurataan tarkastusasiakirjan mukaisia tarkastuksia. Valvotaan,
ettd urakoitsijat suorittavat tarkastukset oikea-aikaisesti ja doku-
mentoivat tarkastukset tarkastusasiakirjaan. Huolehditaan val-
vojille kuuluvien tarkastusten oikea-aikaisesta suorittamisesta ja
niiden varmentamisesta allekirjoituksella.

Tiedotetaan suunnitelmatarpeista, jos esiintyy tdydentavaa suun-
nittelutarvetta.

Seurataan suunnittelusopimuksissa suunnittelijoiden tehtavaksi
madrattyja valvontatoimenpiteitd.

Valvotaan omalta osaltaan urakoitsijan laadittavaksi kuuluvia tyo-
maa- ja laadunvarmistussuunnitelmia niiltd osin, kun ne kuuluvat
yleisvalvonnan piiriin, ja valvotaan niiden mukaista toteuttamista.

Huolehditaan, ettd sopimusosapuolia, suunnittelijoita ja muita
asiantuntijoita kutsutaan tydmaalle aina tilanteen vaatiessa.

Valvotaan tydmaan henkildtunnistejarjestelman, kulkulupajarjes-
telman ja veronumerokdytannon noudattamista.

Valvotaan, etta tydmaalla tyoskentelevillda on tydomaalla liikkues-
saan henkilon yksildiva kuvallinen tunniste.

Tarkastetaan tilaajaan sopimussuhteessa olevien urakoitsijoiden
hyvaksyttavaksi esittdmien alihankkijoiden yhteiskuntavelvoittei-
den tayttyminen.

Tarkastetaan omalta osaltaan urakoitsijan laadittavaksi kuuluva
kosteudenhallintasuunnitelma siltd osin, kun se kuuluu yleisval-
vonnan piiriin ja valvotaan sen mukaista toteuttamista.

Valvotaan rakennusluvan ehtojen tayttamista.
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TYOMAAN TURVALLISUUDEN JA YMPARISTON VALVONTA

Tyomaan turvallisuuden valvonnan tarkoituksena on omalta osaltaan var-
mistaa, ettd tydstad ei aiheudu vaaraa tyontekijoille eika ulkopuolisille, ja etta
vahinkojen estamisesta on huolehdittu.

O
O

Varmistetaan, etta tydmaalle on nimetty padtoteuttaja.

Varmistetaan, etta tydmaalle on nimetty turvallisuuskoordinaat-
tori.

Varmistetaan, ettd tydmaasta on tehty tydsuojeluviranomaiselle
ennakkoilmoitus ennen rakennustyon alkua.

Varmistetaan, ettd tydmaata koskevat rakennuttajan turvallisuus-
asiakirjat (turvallisuusasiakirja, kirjalliset menettelyohjeet ja kir-
jalliset turvallisuussad@nndt) on laadittu, ja ne on kdsitelty ennen
rakennustydn alkua.

Valvotaan, ettd paatoteuttaja on laatinut tydmaan turvallisuus-
suunnitelmat ja rakennustydmaan aluesuunnitelmat.

Valvotaan, ettd padtoteuttaja ja muut urakoitsijat huolehtivat tyo-
turvallisuusvelvoitteistaan ja valvotaan tydmaan seka sen lahiym-
pariston yleista turvallisuutta.

Valvotaan tydmaan yleista siisteyttd, jarjestysta ja paloturvallisuut-
ta.

Seurataan tyonaikaista liikennettd ja valvotaan, ettd havaitut puut-
teet korjataan valittdmasti.

Seurataan sdilytettdvien rakenteiden ja kasvillisuuden suojaustoi-
menpiteita.

Seurataan tydstd aiheutuvien ympdristohaittojen ehkaisya ja tyo-
hon liittyvia ympdristokatselmuksia ja -tiedotusta.

Huolehditaan, etta urakoitsija laatii kosteudenhallintasuunnitel-
man ja valvotaan sen mukaista toteuttamista.

Varmistetaan, ettd rakennushankkeeseen ryhtyva on teettanyt tar-
vittavat haitta-ainekartoitukset ja valvotaan niiden huomioiminen
hankkeessa.

Huolehditaan, etta urakoitsija laatii asbestipurkutyésuunnitelman
ja valvotaan sen mukaista toteuttamista.

Toimitaan turvallisuuskoordinaattorina.
Toimitaan kosteudenhallintakoordinaattorina.

Toimitaan puhtaudenhallintakoordinaattorina.

AJALLINEN VALVONTA

Ajallisen valvonnan tarkoituksena on omalta osaltaan varmistaa, etta raken-
taminen edistyy ja valmistuu sovitussa ajassa.

Tarkastetaan ja kommentoidaan urakoitsijan laadittavaksi kuulu-
vat yleis- ja tydvaiheaikataulut ja seurataan niiden yllapitoa.

Valvotaan laadittujen tydaikataulujen toteutumista. Kasitelldaan
aikataulupoikkeamat yhdessa rakennuttajaan sopimussuhteessa
olevien urakoitsijoiden ja rakennuttajan kanssa.

Valvotaan, ettd tyon suorituksessa huomioidaan sadn ja luonnon-
olosuhteiden aiheuttamat haitat seka rakenteiden kosteuden vaa-
tima kuivumisaika.

Tarkastetaan, etta rakennuttajaan sopimussuhteessa olevien ura-
koitsijoiden keskindisille tyovaiheille on riittavasti tydaikaa.

Seurataan toteutuspiirustusten toimitusaikataulun noudattamis-
ta.

Varmistetaan, ettd rakennuttajan toimenpiteet ja hankinnat on
huomioitu toteutusaikataulussa.

Seurataan urakoitsijoiden toisiltaan tarvitsemien tietojen ja suun-
nitelmien toimitusaikoja ja sisaltoa.
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Huolehditaan, etta tydsuunnittelun edellytyksend tarvittavat tie-
dot ja paatokset ovat ajoissa tydmaan kdytossa.

Seurataan urakoitsijoiden tydsuoritusten ennakkosuunnittelua ja
valmistelevia toita.

Valvotaan, ettd vastaanottomenettelyn osatarkastuksille, toimin-
takokeille, koekaytolle ja itselle luovutuksille on varattu riittavasti
aikaa.

Valvotaan, ettd paatoteuttaja yhteensovittaa rakennuttajaan sopi-
mussuhteessa olevien urakoitsijoiden tyot.

Koordinoidaan rakennuttajan erillishankintoja ja varmistetaan nii-
den toteutuminen sopimuksen mukaisesti.

4 TEKNISEN TOTEUTUKSEN LAADUNVALVONTA

Laadunvalvonnan tarkoituksena on omalta osaltaan varmistaa urakkasopi-
muksen, suunnitelmien ja hyvadn rakentamistavan mukainen rakentaminen.
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Valvotaan, ettd tydsuoritukset, tydmenetelmat ja tydolosuhteet
ovat sellaiset, ettd tydn tulos vastaa teknisesti ja laadullisesti hyvaa
rakennustapaa ja urakkasopimusta.

Valvotaan, ettd tavarantoimittajien ja valmistajien antamia asen-
nus- ja tydohjeita seka erityisohjeita noudatetaan.

Valvotaan, ettd urakoitsijoille kuuluva laadunvalvonta ja muu
omavalvonta toteutuu.

Valvotaan, ettd urakoitsija teettdd kokeita ja ottaa ndytteita tarkeis-
ta rakenteista ja rakennusvaiheista ennakolta laatimansa suunni-
telman mukaisesti.

Varmistetaan ja valvotaan, etta erikoisty6t ja suurta ammattitaitoa
vaativat tydsuoritukset on huolella valmisteltu, tarvittavat ennak-
kokokeet on suoritettu ja asiantuntijoiden lausunnot saatu.

Seurataan urakoitsijoiden tyonjohtajien tydsuoritusta.

Varmistetaan, ettd rajdytystoissa ja muissa riskialttiissa toissa tyolle
on nimetty vaarallisten tdiden johtaja/vastuuhenkild, ja ettd tyon-
suorittajilla on vaaditut patevyydet.

Varmistetaan, ettd mallikatselmusaikataulu on laadittu. Tarkaste-
taan sovitut tydmallit ja malliasennukset.

Valvotaan tydmaakayntien yhteydessa silla hetkelld tydmaalla
kdynnissa olevia toita (pistokoevalvonta). Mikali valvonnan teh-
tavan laajuus halutaan toteuttaa laajemmin, tulee siitd sopia erik-
seen.

Valvotaan, ettd rakennustuotteiden kelpoisuustaulukkoa yllapi-
detdan.

Huolehditaan, ettd on sovittu hyvaksyttamismenettely urakoitsi-
jan esittamille vaihtoehtoisille materiaali- ja rakenneratkaisuille.

Valvotaan, ettd kdytettavat rakennustuotteet ovat suunnitelman
mukaisia. Tarkastus tehddaan mahdollisuuksien mukaan ennen nii-
den asentamista.

Valvotaan, ettd kdytettavat rakennustuotteet varastoidaan ja suo-
jataan asianmukaisesti.

Valvotaan, etta urakoitsija tarkastaa ja dokumentoi piiloon jaavat
rakenteet ja asennukset ennen niiden peittamista.

Huomautetaan valittémasti urakoitsijaa, jos havaitaan virheellisia
materiaaleja tai tyotapoja.

Valvotaan urakoitsijan vastuulle kuuluvien rakentamisen aikaisten
suojausten toteutus, muun muassa sad- ja polysuojaus seka pin-
tojen suojaus.

Kiinnitetdaan rakennuttajan ja urakoitsijoiden huomio rakennuk-
sen teknisten ratkaisujen toimivuuden ja kunnossapidon kannalta
tarkeisiin asioihin.
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Vastaanotetaan urakoitsijoiden ja tavarantoimittajien laatimat
suunnitelmat ja tarkastetaan ne omalta osalta. Seurataan sopi-
muksenmukaisia jatkotoimenpiteita.

Valvotaan eri tyovaiheiden tarkoituksenmukaista suoritusjarjes-
tysta.

Esitetddn rakennuttajalle urakoitsijan tekemat muutosesitykset
ja arvioidaan omalta osaltaan niiden vaikutusta tydsuorituksen
edistdmiseen ja parempaan lopputulokseen seka niiden kustan-
nusvaikutusta.

Valvotaan, ettd suunnittelijat selvittavat esitettyjen muutosten
vaikutukset suunnitelmiin.

Madritetdan tyotuloksen vastaanottokelpoisuus suoritettavin en-
nakkotarkastuksin. Ennakkotarkastuksia suoritetaan koko raken-
nushankkeen ajan.

Valvotaan, ettd urakoitsijat suorittavat itselle luovutukset.

Tarkastetaan kdytettavien rakennusosien valmistus tehtaalla erik-
seen sovitussa laajuudessa.

5 TALOUDELLINEN VALVONTA

Taloudellisen valvonnan tarkoituksena on omalta osaltaan varmistaa, etta
laskut ovat sopimuksien mukaisia ja tilattavat ty6t ovat oikein hinnoiteltuja.
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Tarkastetaan vakuutusten ja vakuuksien sopimuksenmukaisuus.
Tarkastetaan urakoihin liittyvien laskujen maksukelpoisuus.

Tarkastetaan lisa- ja muutostyotarjousten (veloitus- ja hyvitystar-
joukset) aiheet, sisaltd, maardt ja hinnat.

Valvotaan, ettd rakennuttaja saa urakkasuorituksen kustannuksia
alentavista muutoksista hyvitystarjouksen.

Tarkastetaan arvonlisdveron seka indeksi- ja valuuttamuutosten
ym. hinnanmuutosten laskutus.

Huolehditaan mahdollisten ennakkomaksujen palauttamisesta.

Valvotaan kustannuspohjaisissa urakoissa hankintamenettelyn ja
resurssien kdyttdd seka vertaillaan materiaalilaskuja kuormakirjoi-
hin, tarkastetaan tuntilistat ja seurataan alihankintojen laskutusta.

Seurataan tyohdirioita ja niiden kustannuksia ja tehdaan esityksia
kustannusten minimoimiseksi.

Seurataan urakoitsijoiden taloudellista tilannetta ja raportoidaan
ongelmatilanteista rakennuttajalle.

Osallistutaan viivastyssakkoja ja arvonalennuksia koskeviin selvi-
tyksiin.

Osallistutaan taloudellisiin loppuselvityksiin sekd niissa tarvittavi-
en selvitysten tekemiseen.

Osallistutaan konkurssia tai sopimuksen purkamisasioita koskeviin
selvityksiin.

6 DOKUMENTOINTI

Dokumentoinnin tarkoituksena on asioiden kirjaaminen ja tallentaminen
my&hempaa kayttda varten.

6.1
6.2
6.3
6.4 Y
6.5 Y

Valvotaan, ettd urakoitsijat dokumentoivat olennaiset tiedot, ma-
teriaalit ja tapahtumat.

Valvotaan, etta urakoitsijat dokumentoivat sopimuksen ja suunni-
telmien mukaisen laadun toteutumisen.

Kirjataan sopimuksesta poikkeamiset ja selvitetdan niiden vaiku-
tukset yhteistydssa muiden osapuolten kanssa.

Valvotaan, ettd paatoteuttaja yllapitaa tydmaapadivakirjaa.

Toimitaan tydmaakokousten sihteerind ja hoidetaan sihteerin teh-
tavat.
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Hoidetaan valvontasopimuksessa sovitut sihteerin tehtavat katsel-
muksissa ja tarkastuksissa.

Kirjataan rakennustoitd koskevat huomautukset tydmaapaivakir-
jaan, tarkastusasiakirjaan tai muuhun asiakirjaan.

Huolehditaan tarkeiden rakennusvaiheiden riittavasta dokumen-
toinnista, esimerkiksi valokuvin.

Arkistoidaan valvontatehtaviin liittyvat poytakirjat ja dokumentit.
Laaditaan tarkastusten virhe- ja puuteluettelot.

Valvotaan, etta urakoitsija laatii ja yllapitaa tarkepiirustuksia (ns.
punakynaversiot) seka vie tekemansa muutokset luovutussuun-
nitelmiin.

KAYTONOPASTUKSEN VALVONTA

O

E

Valvotaan, etta urakoitsijat laativat eri jarjestelmien koulutusoh-
jelmat ja suorittavat heidan tehtaviinsa kuuluvat koulutukset ja
kaytonopastukset.

Varmistetaan, ettd kiinteiston kaytto- ja huoltohenkilékunta on
kutsuttu toimintakokeisiin, koekdytton ja urakan vastaanottoon.

Huolehditaan, ettd viranomaisten edellyttamat rakennusteknisten
jarjestelmien kayttovastuuhenkildt nimetaan.

Opastetaan kayttdjia erikseen sovittavassa laajuudessa.

MUUT VALVONTATOIMENPITEET

Maarakennustdiden valvontatoimenpiteita (ellei ole erikoisval-
vontaa):

Valvotaan, etta kiinteistokatselmukset on suoritettu.

Valvotaan sdilytettavien rakenteiden ja kasvillisuuden suojaustoi-
menpiteita.

Valvotaan, ettd louhinta-, paalutus- yms. tarinda aiheuttavissa tois-
sd on asennettu vaaditut tarindmittarit.

Valvotaan urakoitsijoiden tehtaviin kuuluvat tarvittavien madrien
ja korkojen mittaus, mittaustavat ja dokumentointi.

Valvotaan urakoitsijan toimittamien maa-ainesmateriaalin laadun-
varmistusdokumentointi.

Verrataan suunnitelmissa osoitettua maaperad ja pohjaolosuhtei-
ta todellisiin olosuhteisiin.

Valvotaan erikoisty6ta ja tarkastetaan paalutus-, tiivistys- yms.
poytakirjat.

Valvotaan maa-ainesmateriaalin laatu materiaalin ottopaikalla ja
tarkastetaan muut materiaalit valmistuspaikalla erikseen sovitussa
laajuudessa.

Talotekniikkat6iden valvontatoimenpiteita (ellei ole erikoisval-
vontaa):

Hoidetaan talotekniikkatoiden yleisvalvonta.
Osallistutaan viranomaiskatselmuksiin.
Valvotaan kdytdnopastuksen toteutumista.

Huolehditaan laitteiden ja komponenttien hyvaksyttdmisesta ra-
kennuttajalla.

Suoritetaan valvontaa rakennuttajan erikseen maarittamiin asen-
nuksiin.

Valvotaan ohjelmanmukaisia toimintakokeita.
Valvotaan koekdyttoa ja saato- ja mittaustoita.

Vastaanotetaan sopimuksen mukaiset mittaus- ja luovutusasiakir-
jat ja toimitetaan ne edelleen tilaajalle.
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Asuntotuotannon erityispiirteista johtuvia valvontatoimenpi-
teita:

O E Toimitaan osakkeenostajien ja muiden asunnonhankkijoiden yh-
teisen edun valvojana.

O E Osallistutaan asunnonhankkijoiden kokouksiin.

O E Huolehditaan asuntorahaston edellyttamista tarkastuksista.

O E Tarkastetaan asukaskansiot.

O E Tarkastetaan asukkaiden puutelistojen asiallisuus ja liitetdan listat
tarkastuspoytakirjoihin.

O E Osallistutaan takuuaikana vikojen selvittelyyn.

O E Hoidetaan rahoitussuunnitelmien ja kauppakirjojen edellyttamat
valmiusasteilmoitukset.

O E Hoidetaan asukkaiden ja urakoitsijoiden vélisten muutostdiden
tekninen valvonta.

O E Valvotaan, ettd kdytonopastuksen kokoukset jarjestetdan.

VASTAANOTTOMENETTELY
Osallistutaan viranomaisten suorittamiin tarkastuksiin ja katsel-
muksiin viranomaisten edellyttamassa laajuudessa.
Osallistutaan vastaanotto- ja jalkitarkastuksiin.
Valvotaan vastaan- ja kdyttéonottoon liittyvien toimenpiteiden
toteutumista.
Valvotaan ja hyvaksytdaan urakoitsijoiden suorittamat tarkastukset
ja mittaukset.
Teetetddn tarvittavat kokeet, mittaukset ja tarkastukset erikseen
sovitulla tavalla.
Tehdddn virhe- ja puuteluettelot ja valvotaan, ettd virheet ja puut-
teet korjataan.
Varmistetaan tarvittavien jalkitarkastusten pitdminen.
Vastaanotetaan, tarkastetaan ja hyvaksytaan luovutusmateriaali.
Vastaanotetaan ja tarkastetaan rakennuttajalle luovutettavat asia-
kirjat. Luovutetaan ne eteenpdin tyon valmistuttua rakennuttajan
madraamalla tavalla.
Huolehditaan, ettd takuuajan huolto-ohjelma on laadittu.
Valvotaan urakoitsijan toimitettavaksi sovittujen varaosien, erillis-
laitteiden tms. siirtaminen rakennuttajan haltuun.

O E Valvotaan huoltokirjaan tulevien suunnittelijoiden, urakoitsijoiden
ja tavarantoimittajien kdytto- ja huolto-ohjeiden toimittaminen.

O E Pidetdan tarvittavat jalkitarkastukset.

TAKUUAJAN TEHTAVAT
Osallistutaan takuu- ja jalkitarkastuksiin.
Valvotaan takuu- ja jalkitarkastuksiin liittyvien toimenpiteiden
toteutumista.
Tehddan takuuajan tarkastuksiin liittyvat ennakkoselvitykset, val-
mistellaan omalta osaltaan takuutarkastukset.
Tarkastetaan vastaanottotarkastuksessa takuuajaksi seurattavaksi
sovittujen toiden tilanne.
Tehddan virhe- ja puuteluettelot ja valvotaan, etta virheet ja puut-
teet korjataan.

O E Tarkastetaan, ettd kdyttd- ja huolto-ohjeen mukaiset tehtdvét on

tehty takuuaikana ja kirjattu kaytto- ja huolto-ohjeeseen.

TAKUUAJAN JALKEISET TEHTAVAT

O E

Valvotaan jatketun takuuvastuun tydsuoritusten toteutuminen.
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Témdn ohjekortin laadintaan on osallistunut Rakennustietosdcitién RTS sr:n toimikunta TK 398
Tyémaavalvonnan tehtdvdluetteloiden uudistusty6, jonka jdsenind ovat olleet:

Juhani Karhu A-Insin6érit Rakennuttaminen Oy, puheenjohtaja
Juho Kess RAKLI ry

Matti Kiiskinen Suunnittelu- ja konsultointiyritykset SKOL ry

Jani Kemppainen Rakennusteollisuus RT ry

JariVirta Suomen Kiinteistoliitto ry

Kimmo Mdkeld Suomen Yliopistokiinteistot Oy

Pekka Mdhonen Senaatti-kiinteistot

Matti Sten Arkkitehdit Frondelius+Keppo+Salmenperd Oy
Jani Kuusisto Rakennustieto Oy, sihteeri

Ohjekortin kdsikirjoitus on laadittu tyéryhmdissd, johon ovat kuuluneet Juhani Karhu A-Insindérit
Rakennuttaminen Oy, Liisa Jadtvuori A-Insind6rit Rakennuttaminen Oy Timo Kontio Sweco PM Oy,
Vesa Koskelainen Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy, Jani Rantala Indepro Oy ja Ari Tallberg
Rakennuttajatoimisto HTJ Oy.
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RT

RT 103172

OHJEKORTTI
joulukuu 2019
1(8)

korvaa RT16-11123

TALOTEKNIIKKATOIDEN TYOMAAVALVONNAN TEHTAVA-

LUETTELO

Tassa tehtavaluettelossa talotekniikkat6illa tarkoitetaan rakennuksen lammitysta, vesi-
huoltoa, ilmanvaihtoa, sahkoistysta, automaatiota, tele- ja tietoliikennetta, turvallisuusjar-
jestelmia ja muita laitejarjestelmia koskevia téita (lyhyemmin TATE-to6ita).

SISALLYSLUETTELO

TEHTAVALUETTELON TARKOITUS JA KAYTTO
TEHTAVALUETTELON SISALTO

VALVONTATYON SUORITUSTAPA

VALVOJAN PATEVYYS

KASITTEITA JA MAARITELMIA

0  YLEISVASTUULLISET VALVONTATEHTAVAT
1 YLEISVALVONTA

2 TYOMAAN TURVALLISUUDEN JA YMPARISTON VALVONTA
3 AJALLINEN VALVONTA

4  TEKNISEN TOTEUTUKSEN VALVONTA
5 TALOUDELLINEN VALVONTA
6  DOKUMENTOINTI

7  KAYTONOPASTUKSEN VALVONTA
8 VASTAANOTTOMENETTELY

9  TAKUUAJAN TEHTAVAT

10 TAKUUAJAN JALKEISET TEHTAVAT

TEHTAVALUETTELON TARKOITUS JA KAYTTO

Talotekniikkatoiden (TATE) tydmaavalvonnan tarkoituksena
on rakennusten taloteknisten jarjestelmien urakkasopimuksen
mukaisen toteutuksen, laadun, tydturvallisuuden seka ajallisen
ja taloudellisen toteutuksen valvonta tydmaalla. TATE-t6iden
tydmaavalvonnan tarkoituksena on ennakoiva toiminta raken-
nuttajan edun valvomiseksi. Taméan tehtavaluettelon yhtena
tarkoituksena on TATE-tdiden valvonnan suorituskdytannén
yhtendistaminen.

Luetteloa voidaan kayttda rakentamisen tydmaavalvonnan
tehtavien maarittelyyn rakennuttajan ja tydmaavalvonnan va-
lisessa valvontasopimuksessa.

Mikali rakennushankkeessa ei ole nimetty erikseen rakennut-
tamisen rakennuttajakonsulttia on rakennuttajan tarkistettava
ja sovittava ne Hankkeen johtamisen ja rakennuttamisen tehtd-
véluettelossa HJIR18 (RT 10-11284) esitetyt rakennuttamistehta-
vat, jotka tulevat valvojan suoritettavaksi.

Valvoja huolehtii valvontasopimuksessa ja tehtavaluettelos-
sa sovittujen tehtdvien suorittamisesta. Valvojan suorittama
urakoitsijan laatimien suunnitelmien, asiakirjojen ja tydsuori-
tuksien tarkastaminen ja hyvaksyminen ei siirrd niistd vastuuta
valvojalle, vaan urakoitsija vastaa suunnitelmiensa, asiakirjo-
jensa ja tydnsuorituksensa sopimuksenmukaisuudesta taysi-
madraisesti.

Valvontasopimukseen liitettavasta tehtavaluettelosta poiste-
taan yliviivaamalla ne kohdat, jotka eivat sovellu hankkeeseen
tai sisally toimeksiantoon.

Erikseen tilattavat tehtdvat (E) sisaltyvat toimeksiantoon ai-
noastaan silloin kun niiden suorittamisesta on erikseen sovittu
merkitsemalla rasti erillistehtdvan E-kirjaimen vieressd olevaan
ruutuun.

Tehtavaluetteloissa kaytettyjen merkkien selitykset:
E = erikseen tilattavat tehtavat
Y = yleisvastuulliset valvontatehtavat
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TEHTAVALUETTELON SISALTO

Tama tehtavaluettelo sisaltaa taloteknisiin jarjestelmiin liittyvat, tydmaalla suoritet-
tavat valvontatehtavat.

Valvojien tehtavaluettelot on laadittu lahtokohdasta, jossa talonrakennustdiden
tydmaavalvoja (ei TATE-valvoja) hoitaa hankkeen valvontaan kuuluvia yleisvastuullisia
tehtdvia seka koordinoi maarakennus- ja talotekniikkatdiden valvontaa sekd muuta
erikoisvalvontaa.

Hankkeissa, joissa yleisvastuulliset valvontatehtdvat ja koordinointitehtdvat eivat
kuulu talonrakennustéiden valvojalle, tulee ko. tehtavat sopia tapauskohtaisesti
maarakennus-, taloteknisten- tai muiden téiden erikoisvalvojien tehtaviin. Kyseiset
tehtavat on merkitty tassa tehtavaluettelossa merkinnalla (Y).

Tehtavaluettelo ei sisdlla suunnittelijoiden sopimuksiin sisédltyvaa asiantuntijaval-
vontaa (esim. raudoitustarkastus) eikd kolmannen osapuolen suorittamia tarkastuk-
sia.

Viranomaisvalvonta ei kuulu valvojan tehtaviin eika sita sen takia ole esitetty tassa
tehtdvaluettelossa. Mikali hankkeessa viranomaisvalvontaa suorittavat muut kuin
viranomaiset, niin valvontatehtavien laajuudesta ja tavasta tulee sopia erikseen vi-
ranomaisen, rakennushankkeeseen ryhtyvén ja valvontaa suorittavan tahon kanssa.

VALVONTATYON SUORITUSTAPA

Valvojan on perehdyttava hyvin urakka-asiakirjoihin, jotta hanelld on selva kasitys ha-
lutusta tyon lopputuloksesta. Valvoja ilmoittaa havainnoistaan ajoissa urakoitsijalle,
jotta virheet saadaan minimoitua ja ennalta ehkaistyd. Kohteen valvontasuunnitel-
massa madritelldan, miten talotekninen valvonta suoritetaan.

Valvoja antaa valtuuksiensa puitteissa urakoitsijoille sopimusasiakirjojen selventa-
mistd koskevia ja tydn suoritukseen liittyvia ohjeita (edistava), joita urakoitsijoiden
tulee noudattaa. Antamansa ohjeet, luvat tai maardykset ja muut rakentamiseen
liittyvat merkittavat seikat valvojan tulee antaa kirjallisesti esimerkiksi merkitsemal-
Id ne tydmaapaivakirjaan. Tyota koskevat huomautukset valvoja antaa urakoitsijan
tyonjohdolle. Valvoja ei johda tyota urakoitsijan puolesta. Valvojan on viivytyksetta
kaytettava valtuuksiaan ja harkintavaltaansa virheellisen tyon estamiseksi. Valvojan
on pidettdava rakennuttaja tietoisena tydmaan edistymisesta ja muista merkityksel-
lisista tapahtumista.

Toiden laadunvalvonta toteutetaan pistokoevalvontana. Mikéli valvonnan tehtavan
laajuus halutaan toteuttaa laajemmin, tulee siitd sopia erikseen.

VALVOJAN PATEVYYS

Valvojalla tulee olla tehtdvaan tarvittava ammatillinen koulutus ja kokemus, patevyys
seka yleisten sopimusehtojen ja viranomaismaardysten tuntemus.

KASITTEITA JA MAARITELMIA

Seurannalla tarkoitetaan toimenpiteen tai tehtavan etenemisen yleisen tason tark-
kailua, jossa mahdolliset havaitut tavoitteiden saavuttamista vaarantavat poikkeamat
saatetaan muiden hankeosapuolien tietoon jatkotoimia varten.

Varmistamisella tarkoitetaan, etta jollekin hankeosapuolelle tarkoitettu tehtava tai
velvoite todetaan suoritetuksi.

Tarkastamisella tarkoitetaan jonkin asian tai tehtdavén sopimuksen mukaisuuden
toteamista ja mahdollisten puutteiden esille tuomista.

Koordinoinnilla tarkoitetaan osapuolten toimenpiteiden, tehtavien tai suunnitelmi-
en yhteensovittamista ja niissa esiintyvien ristiriitaisuuksien havaitsemista ja korjaa-
vista toimenpiteista huolehtimista.

Valvonnalla tarkoitetaan toimenpiteitd, joiden tarkoituksena on tavoitteiden saavut-
tamisen vaarantumisen havaitseminen, kirjaaminen ja tiedottaminen sekéd poikkea-
miin puuttuminen.

Huolehtimisella tarkoitetaan tehtdvan suorittamista itse tai sen antamista jonkun
suoritettavaksi ja sen ohjaamista sekd valvomista.
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VALVOJAN TEHTAVIIN KUULUVAT SEURAAVAT VALVONTATEHTAVAT:
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YLEISVASTUULLISET VALVONTATEHTAVAT

Yleisvastuulliset valvontatehtavat kuuluvat talotekniikkatoiden valvonnan
tehtavaluetteloon, mikali hankkeessa ei ole talonrakennustyon tydmaaval-

vojaa.
Y

Koordinoidaan ja seurataan muiden valvojien valvontatoimenpi-
teita.

Seurataan vastaavan tydnjohtajan tydmaapaivakirjaa. Tehdaan
siihen tarvittavat merkinndt, jotka varmennetaan allekirjoituksella.

Toimitaan tydmaakokousten sihteerind ja hoidetaan sihteerin teh-
tavat.

Varmistetaan, ettd tydmaata koskeva rakennuttajan turvallisuus-
asiakirja on laadittu.

Valvotaan, ettd paatoteuttaja on laatinut tydmaan turvallisuus-
suunnitelmat.

Huolehditaan, ettd rakennustyon tarkastusasiakirja laaditaan ja
toimitetaan osapuolille hyvaksyttavaksi.

YLEISVALVONTA

Laaditaan valvontasuunnitelma ja pidetdan sita ajan tasalla.
Varmistetaan, ettd tydhon tarvittavat luvat ovat kunnossa.
Perehdytaan urakkasopimusasiakirjoihin ja suunnitelmiin.

Pidetdan yhteytta rakennuttajan, valvojien, suunnittelijoiden, ura-
koitsijoiden, viranomaisten sekad kayttajien valilla.

Varmistetaan, etta tydmaalla on kaytettdvissa viranomaisten hy-
vaksymat TATE-suunnitelmat ja ettd tarvittavat luvat ovat olemas-
sa ennen toiden aloittamista.

Huolehditaan, ettd talotekniset liittymasopimukset on tehty ja
ettd liittymat saadaan aikataulun mukaisesti.

Hankitaan valvonnan suorituksen kannalta tarpeelliset tiedot ja
paatokset rakennuttajalta ja suunnittelijoilta.

Osallistutaan tydmaakokouksiin ja muihin ennalta sovittuihin ra-
kentamista koskeviin kokouksiin ja neuvotteluihin. Lisaksi valmis-
tellaan niissa kdsiteltdvia asioita ja varmistetaan, ettd paatokset
toteutuvat.

Valvotaan, ettd voimassaolevat suunnitelmat ovat kdytettavissa.
Osallistutaan viranomaistarkastuksiin sovittaessa.

Tehdaan tarvittavia merkintoja vastaavan tyonjohtajan tydmaa-
paivakirjaan.

Seurataan tarkastusasiakirjan mukaisia tarkastuksia. Valvotaan,
ettd urakoitsijat suorittavat tarkastukset oikea-aikaisesti ja doku-
mentoivat tarkastukset tarkastusasiakirjaan. Huolehditaan TATE-
valvojille kuuluvien tarkastusten oikea-aikaisesta suorittamisesta
ja niiden varmentamisesta allekirjoituksella.

Tiedotetaan suunnitelmatarpeista, jos esiintyy tdydentdvaa suun-
nittelutarvetta.

Seurataan suunnittelusopimuksissa TATE-suunnittelijoiden tehta-
vaksi madrattyja valvontatoimenpiteita.

Valvotaan omalta osaltaan TATE-urakoitsijan laadittavaksi kuuluvia
tydmaa- ja laadunvarmistussuunnitelmia niilta osin, kun ne kuu-
luvat yleisvalvonnan piiriin ja valvotaan niiden mukaista toteut-
tamista.

Huolehditaan, ettd sopimusosapuolia, suunnittelijoita ja muita
asiantuntijoita kutsutaan tydmaalle aina tilanteen vaatiessa.
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Valvotaan tydmaan henkildtunnistejarjestelman, kulkulupajarjes-
telman ja veronumerokaytdnnon noudattamista.

Valvotaan, ettd tydmaalla tyoskentelevilld on tydmaalla liikkues-
saan henkildn yksildiva kuvallinen tunniste.

Tarkastetaan tilaajaan sopimussuhteessa olevien taloteknisten
urakoitsijoiden hyvaksyttavaksi esittamien alihankkijoiden yhteis-
kuntavelvoitteiden tayttyminen.

Tarkastetaan omalta osaltaan urakoitsijan laadittavaksi kuuluva
kosteudenhallintasuunnitelma silta osin, kun se kuuluu yleisval-
vonnan piiriin ja valvotaan sen mukaista toteuttamista.

Osallistutaan rakennuttajalle kuuluvien lupien hankintaan.

Valvotaan rakennusluvan ehtojen tayttamista.

TYOMAAN TURVALLISUUDEN JA YMPARISTON VALVONTA

Tyomaan turvallisuuden valvonnan tarkoituksena on omalta osaltaan var-
mistaa, ettd tyosta ei aiheudu vaaraa tyontekijoille eika ulkopuolisille, ja etta
vahinkojen estamisesta on huolehdittu.

O

E

Varmistetaan, ettd tydmaalle on nimetty paatoteuttaja.

Varmistetaan, ettd tyémaalle on nimetty turvallisuuskoordinaat-
tori.

Varmistetaan, ettd tydmaasta on tehty tydsuojeluviranomaiselle
ennakkoilmoitus ennen rakennustyon alkua.

Varmistetaan, ettd tydmaata koskevat rakennuttajan turvallisuus-
asiakirjat (turvallisuusasiakirja, kirjalliset menettelyohjeet ja kir-
jalliset turvallisuussadanndét) on laadittu ja ne on kasitelty ennen
rakennustyon alkua.

Valvotaan, ettd paatoteuttaja on laatinut tydmaan turvallisuus-
suunnitelmat ja rakennustydmaan aluesuunnitelmat.

Valvotaan, etta paatoteuttaja ja muut urakoitsijat huolehtivat ty6-
turvallisuusvelvoitteistaan ja lisdksi seurataan tydmaan tyoturval-
lisuutta sekd tydmaan ja sen lahiympariston yleista turvallisuutta.

Valvotaan tydmaan yleistd siisteytta, jarjestystd ja paloturvallisuut-
ta.

Valvotaan, ettd TATE-tyot toteutetaan puhtaudenhallintasuunni-
telman mukaisesti.

Seurataan tyOnaikaista liikennetta ja valvotaan, ettd havaitut puut-
teet korjataan valittomasti.

Seurataan tydstd aiheutuvien ympdristohaittojen ehkaisya ja tyo-
hon liittyvia ymparistokatselmuksia ja -tiedotusta.

Huolehditaan, etta urakoitsija laatii asbestipurkutydsuunnitelman
ja valvotaan sen mukaista toteuttamista.

Huolehditaan, ettd rakennushankkeeseen ryhtyva teettaa haitta-
ainekartoituksen ja valvotaan sen huomioiminen hankkeessa.

Toimitaan turvallisuuskoordinaattorina.

AJALLINEN VALVONTA

Ajallisen valvonnan tarkoituksena on omalta osaltaan varmistaa, etta raken-
taminen edistyy ja valmistuu sovitussa ajassa.

Tarkastetaan ja kommentoidaan urakoitsijan laadittavaksi kuulu-
vat yleis- ja tydvaiheaikataulut ja seurataan niiden ylldpitoa.

Valvotaan laadittujen taloteknisten tydaikataulujen mukaista to-
teuttamista. Kasitellddn aikataulupoikkeamat yhdessa rakennut-
tajaan sopimussuhteessa olevien urakoitsijoiden ja rakennuttajan
kanssa.

Tarkastetaan, ettd rakennuttajaan sopimussuhteessa olevien ura-
koitsijoiden keskindisille tyovaiheille on riittavasti tydaikaa.

Seurataan taloteknisten toteutuspiirustusten toimitusaikataulun
noudattamista.
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Varmistetaan, ettd rakennuttajan TATE-toimenpiteet ja -hankinnat
on huomioitu toteutusaikataulussa.

Seurataan urakoitsijoiden toisiltaan tarvitsemien tietojen ja suun-
nitelmien toimitusaikoja ja sisaltoa.

Huolehditaan, etta tydsuunnittelun edellytyksena tarvittavat tie-
dot ja paatokset ovat ajoissa tydmaan kaytossa.

Seurataan urakoitsijoiden TATE-tydsuoritusten ennakkosuunnitte-
lua ja valmistelevia toita.

Valvotaan, ettd vastaanottomenettelyn osatarkastuksille, toimin-
takokeille, koekdytolle ja itselle luovutuksille on varattu riittavasti
aikaa.

Valvotaan, ettd padtoteuttaja yhteensovittaa rakennuttajaan sopi-
mussuhteessa olevien urakoitsijoiden tyot.

Koordinoidaan rakennuttajan TATE-erillishankintoja ja varmiste-
taan, ettd ne toteutuvat sopimuksen mukaisesti.

TEKNISEN TOTEUTUKSEN VALVONTA

Laadunvalvonnan tarkoituksena on omalta osaltaan varmistaa urakkasopi-
muksen, suunnitelmien ja hyvdn rakentamistavan mukainen rakentaminen.

Valvotaan, ettd tydsuoritukset, tydmenetelmat ja tydolosuhteet
ovat sellaiset, ettd tydn tulos vastaa teknisesti ja laadullisesti hyvaa
rakennustapaa ja urakkasopimusta.

Valvotaan, ettd tavarantoimittajien ja valmistajien antamia asen-
nus- ja tydohjeita seka erityisohjeita noudatetaan.

Valvotaan, ettd urakoitsijoille kuuluva laadunvalvonta ja muu
omavalvonta toteutuu.

Valvotaan, ettd urakoitsija teettad kokeita ja ottaa naytteita tarkeis-
ta rakenteista ja rakennusvaiheista ennakolta laatimansa suunni-
telman mukaisesti.

Varmistetaan ja valvotaan, etta erikoisty6t ja suurta ammattitaitoa
vaativat tydsuoritukset on huolella valmisteltu, tarvittavat ennak-
kokokeet on suoritettu ja asiantuntijoiden lausunnot saatu.

Seurataan urakoitsijoiden tydnjohtajien tydsuoritusta.

Varmistetaan, ettd rajdytystoissa ja muissa riskialttiissa toissa tyolle
on nimetty vaarallisten tdiden johtaja/vastuuhenkild, ja ettd tyon-
suorittajilla on vaaditut patevyydet.

Selvitetdan ehdotettujen alihankkijoiden tekninen osaaminen ja
alihankkijoiden hyvaksyminen osaltaan.

Varmistetaan, ettd mallikatselmusaikataulu on laadittu. Tarkaste-
taan sovitut tydmallit ja malliasennukset.

Tehdaan asennustapatarkastukset.

Valvotaan tydmaakayntien yhteydessa silla hetkelld tydmaalla
kadynnissd olevia toita (pistokoevalvonta). Mikali valvonnan teh-
tavan laajuus halutaan toteuttaa laajemmin, tulee siitd sopia erik-
seen.

Valvotaan, etta rakennustuotteiden kelpoisuustaulukkoa yllapi-
detdan.

Valvotaan, ettd kdytettavat rakennustuotteet varastoidaan ja suo-
jataan asianmukaisesti.

Huolehditaan, ettd on sovittu hyvaksyttamismenettely urakoitsi-
jan esittamille vaihtoehtoisille laitteille, materiaaleille ja varusteille.

Valvotaan, ettd kdytettdvat rakennustuotteet ovat suunnitelman
mukaisia. Tarkastus tehdaan mahdollisuuksien mukaan ennen nii-
den asentamista.

Valvotaan, ettd urakoitsija tarkastaa ja dokumentoi piiloon jadvien
rakenteiden ja asennuksien tiedot ennen rakenteiden peittamista.

Huomautetaan valittdmasti urakoitsijaa, jos havaitaan virheellisia
materiaaleja tai tyotapoja.
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Valvotaan urakoitsijan vastuulle kuuluvien rakentamisen aikaisten
suojausten toteutus, muun muassa sda- ja polysuojaus seka pin-
tojen suojaus.

Kiinnitetdan rakennuttajan ja TATE-urakoitsijoiden huomio raken-
nuksen teknisten ratkaisujen toimivuuden ja kunnossapidon kan-
nalta tarkeisiin asioihin.

Vastaanotetaan TATE-urakoitsijoiden ja -tavarantoimittajien laati-
mat suunnitelmat ja tarkastetaan ne omalta osaltaan. Seurataan
sopimuksenmukaisia jatkotoimenpiteita.

Valvotaan eri tyovaiheiden tarkoituksenmukaista suoritusjdrjes-
tysta.

Esitetddan rakennuttajalle urakoitsijan tekemat muutosesitykset
ja arvioidaan omalta osaltaan niiden vaikutusta tyosuorituksen
edistdmiseen ja parempaan lopputulokseen seka niiden kustan-
nusvaikutusta.

Maaritetdan tydtuloksen vastaanottokelpoisuus suoritettavin en-
nakkotarkastuksin. Ennakkotarkastuksia suoritetaan koko raken-
nushankkeen ajan.

Valvotaan, etta urakoitsijat suorittavat itselle luovutukset.

Valvotaan, ettd suunnittelijat selvittavat esitettyjen muutosten
vaikutukset suunnitelmiin.

Tarkastetaan kdytettavien rakennusosien valmistus tehtaalla erik-
seen sovitussa laajuudessa.

5 TALOUDELLINEN VALVONTA

Taloudellisen valvonnan tarkoituksena on omalta osaltaan varmistaa, etta
laskut ovat sopimuksien mukaisia ja tilattavat tyot ovat oikein hinnoiteltuja.
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Tarkastetaan vakuutusten ja vakuuksien sopimuksenmukaisuus.
Tarkastetaan urakoihin liittyvien laskujen maksukelpoisuus.

Tarkastetaan lisa- ja muutosty6tarjousten (veloitus- ja hyvitystar-
joukset) aiheet, sisdlto, maarat ja hinnat.

Valvotaan, ettd rakennuttaja saa urakkasuoritusta kustannuksia
alentavista muutoksista hyvitystarjouksen.

Tarkastetaan arvonlisaveron seka indeksi- ja valuuttamuutosten
ym. hinnanmuutosten laskutus.

Huolehditaan mahdollisten ennakkomaksujen palauttamisesta.

Valvotaan kustannuspohjaisissa urakoissa hankintamenettelyn ja
resurssien kayttod seka vertaillaan materiaalilaskuja kuormakirjoi-
hin, tarkastetaan tuntilistat ja seurataan alihankintojen laskutusta.

Seurataan tyohairidita ja niiden kustannuksia ja tehdaan esityksia
kustannusten minimoimiseksi.

Seurataan urakoitsijoiden taloudellista tilannetta ja raportoidaan
ongelmatilanteista rakennuttajalle.

Osallistutaan viivastyssakkoja ja arvonalennuksia koskeviin selvi-
tyksiin.

Osallistutaan taloudellisiin loppuselvityksiin seka niissa tarvittavi-
en selvitysten tekemiseen.

Osallistutaan konkurssia tai sopimuksen purkamisasioita koskeviin
selvityksiin.
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DOKUMENTOINTI

Dokumentoinnin tarkoituksena on asioiden kirjaaminen ja tallentaminen
my&hempdaa kayttda varten.

Valvotaan, ettd urakoitsijat dokumentoivat olennaiset tiedot, ma-
teriaalit ja tapahtumat.

Valvotaan, etta urakoitsijat dokumentoivat sopimuksen ja suunni-
telmien mukaisen laadun toteutumisen.

Kirjataan sopimuksesta poikkeamiset ja selvitetddn niiden vaiku-
tukset yhteistydssa muiden osapuolten kanssa.

Valvotaan, etta padtoteuttaja yllapitaa tydmaapaivakirjaa.

Hoidetaan valvontasopimuksessa sovitut sihteerin tehtavat katsel-
muksissa ja tarkastuksissa.

Kirjataan TATE-t6ita koskevat huomautukset tydmaapaivakirjaan,
tarkastusasiakirjaan tai muuhun asiakirjaan.

Huolehditaan tarkeiden rakennusvaiheiden riittavasta dokumen-
toinnista, esimerkiksi valokuvin.

Arkistoidaan valvontatehtaviin liittyvat poytakirjat ja dokumentit.
Laaditaan virhe- ja puuteluettelot.

Valvotaan, ettd urakoitsija laatii ja yllapitaa tarkepiirustuksia (ns.
punakynaversiot) sekd vie tekemdnsd muutokset luovutussuun-
nitelmiin.

KAYTONOPASTUKSEN VALVONTA

O

E

Valvotaan, etta urakoitsijat laativat eri jarjestelmien koulutusoh-
jelmat ja suorittavat heidan tehtdviinsa kuuluvat koulutukset ja
kaytonopastukset.

Varmistetaan, etta kiinteiston kdytto- ja huoltohenkilokunta on
kutsuttu toimintakokeisiin, koekdyttdon ja urakan vastaanottoon.

Huolehditaan, etta viranomaisten edellyttamat taloteknisten jar-
jestelmien kayttovastuuhenkilot nimetaan.

Opastetaan kayttdjia erikseen sovittavassa laajuudessa.

VASTAANOTTOMENETTELY

Osallistutaan viranomaisten suorittamiin tarkastuksiin ja katsel-
muksiin viranomaisten edellyttamassa laajuudessa.

Osallistutaan vastaanotto- ja jalkitarkastuksiin.

Valvotaan vastaan- ja kdyttéonottoon liittyvien toimenpiteiden
toteutumista.

Valvotaan TATE-urakoitsijoiden suorittamia tarkastuksia, mittauk-
sia ja saatoja, ja tarkastetaan niiden poytakirjat.

Teetetddn tarvittavat kokeet, mittaukset ja tarkastukset erikseen
sovitulla tavalla.

Tehddan virhe- ja puuteluettelot ja valvotaan, etta virheet ja puut-
teet korjataan.

Varmistetaan tarvittavien jalkitarkastusten pitaminen.
Vastaanotetaan, tarkastetaan ja hyvaksytaan luovutusmateriaali.

Vastaanotetaan ja tarkastetaan rakennuttajalle luovutettavat asia-
kirjat. Luovutetaan ne eteenpdin tyon valmistuttua rakennuttajan
maaraamalla tavalla.

Huolehditaan, ettd takuuajan huolto-ohjelma on laadittu.

Valvotaan urakoitsijan toimitettavaksi sovittujen varaosien, erillis-
laitteiden tms. siirtdaminen rakennuttajan haltuun.

Kirjataan yhdessa urakoitsijan kanssa vesi-, [dmp6- ja sahkomitta-
reiden lukemat vastaanottotilaisuudessa.
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8.13 Valvotaan ja ohjataan toimintakoe- ja koekdyttoohjelmia.

814 O E Valvotaan huoltokirjaan tulevien suunnittelijoiden, urakoitsijoiden
ja tavarantoimittajien kdytto- ja huolto-ohjeiden toimittaminen.

8.15 [O E Pidetaan tarvittavat jalkitarkastukset.

9 TAKUUAJAN TEHTAVAT
9.1 Osallistutaan takuu- ja jalkitarkastuksiin.

9.2 Valvotaan takuu- ja jalkitarkastuksiin liittyvien toimenpiteiden
toteutumista.

9.3 Tehdaan takuuajan tarkastuksiin liittyvat ennakkoselvitykset, val-
mistellaan omalta osaltaan takuutarkastukset.

9.4 Tarkastetaan vastaanottotarkastuksessa takuuajaksi seurattavaksi
sovittujen toiden tilanne.

9.5 Tehddan virhe- ja puuteluettelot ja valvotaan, etta virheet ja puut-
teet korjataan.

9.6 O E Tarkastetaan, ettd kdyttd- ja huolto-ohjeen mukaiset tehtavat on
tehty takuuaikana ja kirjattu kdytto- ja huolto-ohjeeseen.

10 TAKUUAJAN JALKEISET TEHTAVAT

10.1 O E Valvotaan jatketun takuuvastuun tydsuoritusten toteutuminen.

Témdn ohjekortin laadintaan on osallistunut Rakennustietosdcitién RTS sr:n toimikunta TK 398
Tyémaavalvonnan tehtdvdluetteloiden uudistusty6, jonka jdsenind ovat olleet:

Juhani Karhu A-Insin6érit Rakennuttaminen Oy, puheenjohtaja
Juho Kess RAKLI ry

Matti Kiiskinen Suunnittelu- ja konsultointiyritykset SKOL ry

Jani Kemppainen Rakennusteollisuus RT ry

JariVirta Suomen Kiinteistoliitto ry

Kimmo Mdkeld Suomen Yliopistokiinteistot Oy

Pekka Mdhonen Senaatti-kiinteistot

Matti Sten Arkkitehdit Frondelius+Keppo+Salmenperd Oy
Jani Kuusisto Rakennustieto Oy, sihteeri
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