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1 Perus- ja tunnistetiedot 

1.1 Tunnistetiedot 

Nimi: korttelia 962 ja 963 koskeva asemakaavan muutos, tunnus ak 009041. 

Kaava-alue koskee Suonenjoen 9. kaupunginosan korttelia 962 ja 963. Asemakaavan muutos 
koskee seuraavia kiinteistöjä tai niiden osia:  

Kiinteistö  Omistaja  

778-9-963-6  Valio Oy 

778-403-4-124 Kylmälä Valio Oy 

778-9-963-2  Yksityinen yritys 

778-403-4-133 Halla Yksityinen yritys 

778-403-4-70 Vesala Suonenjoen kaupunki 

778-9-9901-0  katualue Suonenjoen kaupunki 

778-9-9903-0 puisto Suonenjoen kaupunki 

Kaavanlaatija: Maankäytönsuunnittelu Kaavaharju 

1.2 Kaava-alueen sijainti 

Kaava-alue sijaitsee Suonenjoen taajamasta luoteeseen 9. kaupunginosassa, Käpylän kaupun-
ginosan itäpuolella ja Notkolan eteläpuolella. 

   

KUVA 1 ja 2: Suunnittelualueen sijainti ja likimääräinen rajaus 

1.3 Kaavamuutoksen tarkoitus  

Valio Oy:ltä on tullut aloite korttelin 963 ja sen lähialueiden asemakaavan muuttamiseksi. Kaa-
vaan tehtävillä muutoksilla tarkoituksena on parantaa teollisen toiminnan turvallisuutta. 

Selvitetään Pakkasraitin katualueen osittainen liittäminen osaksi teollisuustonttia, kevyenliiken-
teenväylän osoittaminen tehdasalueen ulkopuolella, itäpuolella tehdasalueen osittainen laajenta-
minen joelle päin, putkirasitteiden siirtäminen tontin itäreunaan ja Yläkoskentie -rasitteen siirtämi-
nen tontin ulkopuolelle kaduksi sekä tarpeettoman sähkölinjavarauksen E 12 poistaminen.  

Myös korttelin 963 rakennusoikeudeksi muutetaan e=0,5 ja kerros- tai korkeusrajoitteet poiste-
taan. Lisäksi pohjoisosassa kortteli 962 (Asuinpientaloalue AP) toteutumattomana ja asuinalu-
eeksi huonosti soveltuvana muutetaan lähivirkistysalueeksi VL. 
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1.4 Kaavaprosessin vaiheet 

Kaavamuutosprosessin keskeiset vaiheet (täydennetään prosessin edetessä): 

 Kaavan vireilletulo: tekninen lautakunta 6.4.2022. 
 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu julkisesti nähtäville 12.4.2022. 
 Vireille tulosta ja luonnoksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nähtävillä olosta on ilmoitettu kuulutuksella 

14.4.2022 paikallislehti Sisä-Savossa ja kaupungin Internet –sivuilla, suonenjoki.fi sekä naapurimaanomistajille 
11.4.2022 lähetetyillä kirjeillä. 

 Hanke on aktivoitunut eteenpäin v. 2026. 
 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on päivitetty kesällä 2026. 
 Tekninen lautakunta päättää kaavaluonnoksen nähtäville asettamisesta…………   
 Kaavaluonnoksen nähtävillä oloaika………………………. 
 Tekninen lautakunta päättää kaavaehdotuksen nähtäville asettamisesta…………   
 Kaavaehdotuksen nähtävillä oloaika………………………. 
 Kaavaehdotuksen käsittely teknisessä lautakunnassa……………………. 
 Kaavaehdotuksen käsittely kaupunginhallituksessa………………………. 
 Hyväksyminen kaupunginvaltuustossa……………………………………… 

1.5 Selostuksen liiteasiakirjat 

 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
 Asemakaavakartta 
 Asemakaavan seurantalomake 
 Korttelin 963 tonttijako 

2 Lähtökohdat 

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

2.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Asemakaavamuutoksella tarkasteltavan suunnittelualueen pinta-ala on noin 9,5 ha. Suunnittelu-
alueen keskeinen osa on Valio Oy:n teollisuuskiinteistö, joka on reuna-alueita lukuun ottamatta 
rakennettua ympäristöä. Suonenjoki virtaa alueen itäpuolella metsäisen lähivirkistysalueen ta-
kana. Suunnittelualueen länsireunalla on katualue, Pakkasraitti. Teollisuusraide on välittömästi 
kaavamuutosalueen länsipuolella.  

 

KUVA 3. Kaavamuutosalueen rajaus. 
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2.1.2 Luonnonympäristö 

Kuopion alueellisen ympäristönsuojelun tekemässä liito-oravaselvityksessä löydettiin suunnitte-
lualueen reunalta ja ulkopuolelta huhtikuussa 2026 muutamia papanapuita, joiden juurella pää-
osin vanhoja papanoita. Kohteet sijoittuivat tontin itäpuolelle, alueelle, jolle ei olla osoittamassa 
rakentamista ja jotka ovat lähivirkistysaluetta. Alueen maankäytössä tulee huomioida, ettei uhan-
alaisia lajiesiintymiä hävitetä. 

 

KUVA 4:  Kartalla merkittynä havaitut liito-oravan papanat (SU0xxxOLD), risupesä 
(SU000RIPE) sekä kolopuu (SU006HAISOHKOQ) (Kuopion kaupunki / K. Ruokolainen 
2026). 

Suonenjoki Asemakaavan muutosalueet, luontoselvityksessä (Kuopion kaupunki Ympäristönsuo-
jelupalvelut Elina Ärväs 4.7.2022) selvitettiin mahdolliset luontoarvot kolmella kaavamuutosalu-
eelle (Kisapuisto, teollisuusalueen itäpuolen mahdollinen vähäinen laajennusalue, Yläkoskentien 
mahdollinen uusi katulinjausalue). Tehdyssä selvityksessä ei mainituilla alueilla ole todettu mitään 
erityisiä luontoarvoja. 

2.1.3 Hulevesien käsittely 

Koska teollisuusalue on jo valtaosin rakennettua, vettä läpäisemättömän pinnan määrä ei voi kas-
vaa huomattavasti ja hulevesimäärän ei oleteta lisääntyvän. Keskeinen hulevesien hallinnan ta-
voite on pyrkiä johtamaan hulevedet alueen sisällä hallitusti ja takaamaan purkautuvien huleve-
sien hyvä laatu. 
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2.1.4 Yhdyskuntatekniikka ja liikenne 

Taajama-alue kuuluu kokonaisuudessaan vesijohto- ja viemäriverkostojen piiriin. Kaavamuutok-
sen toteuttamisen yhteydessä teollisuusalueen vanhaa putkistoa sekä rasitetietä tullaan siirtä-
mään teollisuustontin reunaan. Myös Pakkasraitin katualuetta tullaan muuttamaan. Korttelin si-
säisten liikennemäärien ei oleteta merkittävästi muuttuvan. 

Suunnittelualueen eteläpuolella valtatie 9 on merkittävä valtakunnallisesti ja alueellisesti sekä val-
takunnan elinkeinoelämän kuljetusten kannalta. 

Suunnittelualueen länsipuolella kulkee seututie 545 Iisvedentie (Suonenjoki-Vesanto), junaradan 
länsipuolella etelä-pohjoissuunnassa.  

Suunnittelualueen itäpuolella, joen itärannalla kulkee seututie 548 Karttulantie pohjoiseen (Suo-
nenjoki-Karttula). Suunnittelualueelta pohjoiseen Iisveden eteläpuolella kulkee Karsikonmäentie 
nro16154 Iisvesi-Karsikkomäki, joka yhdistää seututiet 545 ja 548. 

Suunnittelualue on taajama-aluetta ja alueen tiestö on kaupungin katuverkkoa. 

Suunnittelualueen länsipuolella kulkee teollisuusraide (615) Iisveden satamaan alueen pohjois-
puolella. Sivuraide erkanee Suonenjoen taajamassa Pieksämäki-Kuopio -pääradasta. 

   

KUVAT 5 a ja b. Ote tienumerokartasta (Väylävirasto) ja karttapaikasta (Maanmittauslaitos). 

Suunnittelualueen kohdalla Iisvedentiellä ja kaduilla on 50 km/h nopeusrajoitus. Valtatiellä 9 suun-
nittelualueen kohdalla nopeusrajoitus on 80 km/h. Valtatie 9, Iisvedentie (549) ja Karttulantie (548) 
ovat etuajo-oikeutettuja. 

Kävely ja pyöräily 

Kaavamuutosalueen länsireunalla Pakkasraitti -nimistä katua käyttävät teollisuusalueen ajoneu-
voliikenteen ohella myös jalankulkijat ja pyöräilijät läpikulkureittinä. Kadulla ei ole erillistä kevyen-
liikenteen väylää. Suunnittelualueen itäpuolella joen varren molemmin puolin kulkee polkuja ulkoi-
lureittejä kaupunginosien välillä. 

2.1.5 Maanomistus 

Kaava-alue on Suonenjoen kaupungin, Valio Oy:n ja yksityisten yritysten omistuksessa. 
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2.1.6 Melu 

Valtioneuvoston periaatepäätöksen 993/1992 mukaiset ohjearvot ulko- ja sisätilojen keskiääni-
tasoille on esitetty taulukossa 1. 

 

2.2 Suunnittelutilanne 

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT) 

Valtioneuvosto päätti uusista valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017. Päätös on 
tullut voimaan 1.4.2018. Päätöksellä valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 teke-
män ja 2008 tarkistaman päätöksen valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista. 

Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden käytön suunnittelussa on huolehdittava valtakun-
nallisten alueidenkäyttötavoitteiden huomioon ottamisesta siten, että edistetään niiden toteutta-
mista (maankäyttö- ja rakennuslaki 24 §). 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet koskevat nyt asemakaavoitettavaa aluetta erityisesti 
seuraavilta osin: 

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 

Edistetään koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyödyntämistä. Luodaan edellytykset 
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämiselle sekä väestökehityksen edellyttämälle riittävälle ja 
monipuoliselle asuntotuotannolle. 

Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, että ne ovat 
joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa. 
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Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmis-
tetaan muutoin. 

Ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympäristö- ja terveyshaittoja. 

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejä aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herk-
kien toimintojen välille jätetään riittävän suuri etäisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin. 

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympäristöjen ja luonnonperinnön arvojen tur-
vaamisesta. 

Edistetään luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien 
säilymistä. 

Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittävyydestä sekä viheralueverkoston jatku-
vuudesta. 

2.2.2 Maakuntakaava 

Suonenjoen alueella on voimassa Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040, 1. vaihe (2019) päivi-
tyksin sekä Pohjois-Savon maakuntakaavan 2040, 2. vaihe (2025). Pohjois-Savon maakuntakaa-
van 2040, 3. vaihe sai lainvoiman 9.9.2026.   

Maakuntakaavassa Suonenjoki on merkitty monipuolisena palvelutaajamana ja kaupungin kes-
kusta keskustatoimintojen alakeskuksena ca2. Suonenjoen taajama sisältyy Ysikäytävän kehittä-
misvyöhykkeeseen 

 

KUVA 6. Ote Pohjois-Savon maakuntakaavasta 2040. 
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Maakuntakaavamerkintöjä: 
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2.2.3 Yleiskaava 

Suunnittelualueella on voimassa 14.6.2010 kaupunginvaltuuston hyväksymä Taajama-alueiden 
osayleiskaava, joka on tullut voimaan 12.4.2013. 

Aluetta koskevat seuraavat yleiskaavan merkinnät:  

 T, teollisuus- ja varastoalue alue. Kaavamääräys: Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastotoi-
minnalle, joka ei aiheuta ilman pilaantumista, ei käytä tai valmista pohjavesiä likaavia aineita, 
eikä aiheuta teollisuusalueen ulkopuolella yli 55 dB:n melutasoa tai muuta siihen verrattavaa 
ympäristöhäiriötä. 

 AP, asuntoalue. Kaavamääräys: Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle saa si-
joittaa rivitaloja ja muita kytkettyjä rakennuksia sekä omakotitaloja ja muita erillispientaloja. 
Alueelle saa sijoittaa myös asumiselle tarpeellisia lähipalveluita ja virkistysalueita sekä sellai-
sia pienimuotoisia työtiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennettä, ilman pilaantumista 
tai näihin verrattavia ympäristöhaittoja. 

 VL, lähivirkistysalue. Kaavamääräys: Alue varataan pääasiassa ulkoiluun ja virkistykseen. 
 Ohjeellinen kevyen liikenteen reitti. 

 

KUVA 7: Ote suunnittelualueen yleiskaavasta. 
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2.2.4 Asemakaava ja tonttijaot 

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja tonttijaot: 

 Ak 009021, vahvistettu 20.3.1992 
 Ak 009027, hyväksytty 12.4.2005 
 Ak 009035, hyväksytty 24.6.2019  
 Tj 62/9, hyväksytty 24.1.1996 
 Tj 009095, hyväksytty 27.11.2012 

Aluetta koskevat seuraavat asemakaavamerkinnät (Alue ei ole kaavan laatimisen vuoksi raken-
nuskiellossa): 

T-13 Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (kortteli 963) 

Korttelialueella saa rakentaa kiinteistön hoidon kannalta tarpeellisen määrän asuntoja, teollisen 
toiminnan edellyttämät palvelutilat sekä tarvittavat lämpökeskusrakenteet. Autojen pysäköimis-
paikkoja on osoitettava yksi 50 kerrosneliömetriä kohti. 

AP-18 omakoti- tai kytkettyjen rakennusten alue (kortteli 962) 

Pääasiallisena julkisivumateriaalina tulee käyttää puuta. Tontille tulee varata yksi autopaikka 
asuntoa kohti. 

VP Puistoalue, VL Lähivirkistysalue 

E-12 Voimansiirtoalue, ET Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. 

Katualue (Pakkasraitti) 

 
KUVA 8: Ote alueen voimassa olevasta asemakaavasta. 
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2.2.5 Rakennusjärjestys 

Suonenjoella on voimassa 30.9.2021 voimaan tullut rakennusjärjestys, jonka kaupunginvaltuusto 
on hyväksynyt 21.6.2021 § 30.  

2.2.6 Kiinteistörekisteri ja pohjakartta 

Alue kuuluu korttelin 962 ja 963 ja katu- ja puistoalueiden osalta kaupungin pitämään kiinteistö-
rekisteriin. Kaavan pohjakartta on Suonenjoen kaupungin ylläpitämä, se on maankäyttö- ja raken-
nuslain 54 a §:n mukainen ja täyttää JHS 185:n vaatimukset. 

2.2.7 Käytettävissä olevat suunnitelmat 

 Kuopion alueellisen ympäristönsuojelun tekemä liito-oravaselvitys teollisuusalueen itäpuoli-
selle lähivirkistysalueelle 04/2026, Kuopion kaupunki / K. Ruokolainen. 

 Suonenjoki Asemakaavan muutosalueet, Kuopion kaupunki Ympäristönsuojelupalvelut Elina 
Ärväs 4.7.2022. 

3 Asemakaavamuutoksen tavoitteet 
Asemakaavatyö toteuttaa kaupungin strategiaa, jonka yhtenä painopisteenä on olla Savon yrittä-
jämyönteisin kaupunki. Strategian toteuttamiseksi kaupunki luo pohjaa yritystoiminnan kasvulle 
ja kehittymiselle mm. kaavoituksen keinoin. Tavoitteena on olemassa olevien yritysten toiminta-
edellytysten turvaaminen ja uuden teollisuustonttivarannon varmistaminen tulevaisuuteen.  

Valion Oy:n tärkein asemakaavamuutoksen tavoite on saada liitettyä Pakkasraitti ainakin osittain 
osaksi Valion teollisuustonttia. Liittäminen parantaa teollisentoiminnan turvallisuutta monella ta-
valla: 

 Tehdasalueen liikennöitävyys ja laajentumismahdollisuudet 
 Tehdastoimintaan liittyvien lastauksien turvallinen suorittaminen 
 Raskaan kaluston liikenne siirtyy kokonaan tehdasalueen sisälle 
 Siirtämällä nykyinen tierasite pois tontilta parannetaan tehdastoiminnan turvallisuutta, kun 

koko tonttialue on rajattavissa vain Valion käyttöön. 

4 Asemakaavamuutoksen suunnitteluvaiheet 

4.1  Asemakaavasuunnittelun tarve ja vireilletulo 

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on parantaa tehdasalueen ja lähialueen turvallisuutta ja toi-
minnallisuutta mm. kulkuoikeus- ja vesihuoltorasitteiden siirtämisellä joko tontin itäiselle reuna-
alueelle tai kokonaan tontin ulkopuolelle (Yläkoskentie). 

Suunnittelutyössä on tarpeen huomioida rakentamisen, virkistyskäytön, luonnonarvojen ja liiken-
teen tarpeet sekä näiden toimintojen yhteensovittaminen. 

Kaavahanke on tullut vireille, kun tekninen lautakunta päätti kaavatyön aloittamisesta 6.4.2022 ja 
osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin julkisesti nähtäville 12.4.2022. Nähtävillä olosta on 
tiedotettu kuulutuksella 12.4.2022 ja naapurimaanomistajia 11.4.2022 lähetetyillä kirjeillä. Kaava-
hanke sisältyy kaupungin kaavoitusohjelmaan. Kaavamuutostyö on aktivoitunut keväällä 2026. 

4.2 Osallistuminen ja yhteistyö 

4.2.1 Osalliset 

Alueidenkäyttölain (1.1.2025) myötä asemakaavoituksen ominaisuuksiin kuuluu huolehtia siitä, 
että eri intressiryhmien (osallisten) mahdollisuus osallistua asioiden käsittelyyn on riittävän laajaa, 
oikeisiin asioihin kohdistuvaa ja oikein ajoittuvaa. 
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Suunnitteluun osallistutetaan päättäjät, kuntalaiset ja ne intressiryhmät, joita tarkastelualueen ke-
hittäminen erityisesti koskettaa. Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin 
oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Lisäksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa 
suunnittelussa käsitellään. 

Keskeiset osalliset: 

 Maanomistajat, naapurimaanomistajat ja -haltijat  
 Suonenjoen kaupunki, tekniset palvelut 
 Suonenjoen Vesi Oy 
 Lupa- ja valvontavirasto 
 Kuopion kaupunki, alueelliset rakennusvalvontapalvelut 
 Kuopion kaupunki, alueelliset ympäristönsuojelupalvelut 
 Väylävirasto 

4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

Valmisteluvaiheen nähtävillä olo (AKL 62 §, MRA 30 §) 

 Kaavamuutoksen vireille tulosta sekä ja kaavaluonnoksen ja osallistumis- ja arviointisuunni-
telman (OAS) nähtävillä olosta tiedotetaan paikallislehti Sisä-Savossa ja kaupungin kotisi-
vuilla julkaistavalla kuulutuksella. Kaavaluonnoksesta pyydetään tarpeelliset lausunnot viran-
omaisilta. 

 Kunnan jäsenillä ja osallisilla on mahdollisuus lausua tekniselle lautakunnalle mielipiteensä 
kaavaluonnoksesta ennen nähtävänä oloajan päättymistä. Osallisilla on mahdollisuus antaa 
palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kirjallisesti tai suullisesti kaavaehdotuksen 
nähtävillä oloon saakka. 

Asemakaavaehdotuksen nähtävillä olo (AKL 65 §, MRA 27 §) 

 Kaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta valmistellaan asemakaava-
ehdotus, jonka tekninen lautakunta asettaa nähtäville. Kaavaehdotuksesta pyydetään tar-
peelliset lausunnot. Osallisilla on mahdollista jättää muistutus kaavaehdotuksesta nähtävillä 
oloaikana. 

Asemakaavaehdotuksen hyväksyminen 

 Tavoitteena on, että valtuusto hyväksyy asemakaavamuutoksen viimeistään keväällä 2027. 

4.2.3 Viranomaisyhteistyö ja -neuvottelut 

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita tavoitteita, joiden käsitte-
lemiseksi tulisi järjestää viranomaisneuvottelu lupa- ja valvontaviraston kanssa (AKL 66 § 2 mom). 

5 Asemakaavamuutoksen kuvaus 

5.1 Kaavan kokonaisrakenne 

Asemakaavan muutos koskee Pakkasraitin teollisuusalueen korttelia 963 ja omakoti- tai kytketty-
jen rakennusten korttelialuetta 962. Kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia mahdollisuus Pak-
kasraitin katualueen liitämiseksi ainakin osittain teollisuustonttiin ja alueen kulkuyhteyksien uu-
delleen järjestäminen katualueen poistumisen takia.  

Lisäksi nostetaan teollisuustontin rakennusoikeutta, järjestellään korttelin sisäiset johtoalueva-
raukset ajan tasalle ja poistetaan tarpeeton voimansiirtoalue. Suunnittelualue käsittää Valio Oy:n, 
kaupungin ja yksityisen yrityksen maita.  

Kaavamuutoksen yhteydessä laaditaan maanomistajan ja kaupungin välille alueen toteuttami-
seen liittyvä maankäyttösopimus, joka voidaan tehdä sitovasti, kun kaavaluonnos tai -ehdotus on 
ollut nähtävillä. 
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Muutokset voimassa olevaan asemakaavaan: 

 Osa Pakkasraitin katualuetta muutetaan osaksi teollisuustonttia. 
 Pakkasraitin länsireunalle katualueelle varaus toteutettavalle kevyenliikenteenväylälle, jolla 

sallitaan tontille ajo (mm. korttelin 963 teollisuustontille 2). 
 Yläkoskentielle uusi linjaus Yläkosken puutarhalle kulkua varten (tila 4:104). 
 Nykyisen keskellä teollisuustonttia sijaitsevan jätevesiputken (uusimisiässä olevan) sijoittami-

nen korttelialueen itäreunaan rakennusalan ulkopuolelle. 
 Uudelta Yläkoskentieltä osoitettu uusi ajoyhteysrasite jätevedenpumppaamolle korttelin itä-

reunaan rakennusalueen ulkopuolelle samalle kohtaa kuin uusi jätevesiputken sijoittuminen. 
 Korttelin 962 omakoti- tai kytkettyjen rakennusten korttelialueen (AP-18) muuttaminen lähivir-

kistysalueeksi (VL). 
 Itärajalla ET-alueen (jäteveden pumppaamo) uudelleen rajaus olevan pumppaamon mu-

kaiseksi. 
 Tarpeeton sähkölinjavaraus E 12 poistettu.  
 Rakennusoikeudeksi osoitettu nykyisen tehokkuusluvun e=0.30 tilalle e= 0,5, ei kerros- ja 

korkeusrajoituksia. 

 

 

KUVA 9. Asemakaavaluonnos 2.11.2026 
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Kuva 10. Asemakaavamerkinnät 2.11.2026 

5.2 Aluevaraukset 

Kaavassa on osoitettu aluevarauksia / merkintöjä seuraaville maankäytöille: teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialue (T-25), puistoalue (VP), lähivirkistysalueet (VL), yhdyskuntateknistä 
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) ja katualueet. 

Aluevaraukset ja niihin liittyvät kaavamerkinnät on esitetty yksityiskohtaisesti kaavakartalla. 

5.2.1 Palvelu-, yritys- ja teollisuusalueet 

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-25) 

Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastotoiminnalle, joka ei aiheuta ilman pilaantumista eikä ai-
heuta teollisuusalueen ulkopuolelle yli 55 dB melutasoa tai muuta siihen verrattavaa ympäristö-
häiriötä.  

5.2.2 Virkistysalueet 

Teollisuusaluetta itäpuolella reunustaa yhtenäinen alueelta toiselle (myös ympäröiville alueille) 
johtavat yhtenäiset viheralueet. Lähivirkistysalueita on rajattu myös siten, että ne toimivat myös 
ns. suoja-alueina eri luonteisten ja jo rakennettujen alueiden välillä.  

Puistoalue (VP) 

Merkinnällä on osoitettu yksi oleva puistoalue junaradan, Pakkasraitin ja Mansikkaraitin väliselle 
alueelle. 
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Lähivirkistysalue (VL) 

Merkinnällä on osoitettu teollisuusaluetta itä- ja pohjoispuolella reunustavat lähivirkistysalueet. 
VL-aluetta on pohjoisosassa osoitettu lisää toteutumattoman asuinpientalokorttelin 962 tilalle. 

5.2.3 Erityisalueet 

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) 

Jätevesipumppaamoon alue on rajattu tällä merkinnällä. Rajausta on täsmennetty suhteessa voi-
massa olevaan asemakaavaan. 

5.3 Luontoarvot 

Kaavanlaadinnassa on otettu huomioon alueen luontoarvot, jotka perustuvat tehtyihin selvityksiin 
ja yleiskaavamerkintöihin. Huhtikuussa 2026 Kuopion alueellisen ympäristönsuojelun tekemässä 
liito-oravaselvityksessä tehdyt havainnot kaava-alueen itäreunalla on otettu huomioon siten, ettei 
niille alueille olla osoittamassa rakentamista. Alueet on osoitettu lähivirkistysalueiksi (VL). 

5.4 Liikenneverkko 

Itäpuoleista osaa Pakkasraitin nykyisestä katualueesta on muutettu osaksi teollisuustonttia. Pe-
rusteena tälle on ollut teollisuustontin raskaanliikenteen ohjaaminen pois yleiseltä kadulla teolli-
suustontin sisäpuolelle. 

Pakkasraitin nykyisen katualueen länsipuoleinen osa on osoitettu toteutettavaksi kevyenliiken-
teenväylänä, jolla sallitaan tontille ajo (mm. korttelin 963 teollisuustontille 2). Kevyenliikenteen 
väylä on osoitettu jatkuvaksi pohjoisessa läpi VL-alueiden Notkolankadulle saakka. Kevyenliiken-
teenväylällä on merkitystä kevyenliikenteen läpikulkuväylänä. 

Suunnittelualueen ulkopuolella idässä olevalle Yläkosken puutarhalle on osoitettu uusi Yläkos-
kentien linjaus teollisuuskorttelin ulkopuolelle. Nykyinen ajoyhteysrasite teollisuusalueen läpi siis 
poistuu, mikä parantaa huomattavasti liikenneturvallisuutta ja toiminnallisuutta. 

6 Vaikutusten arviointi 
Kaavatyön yhteydessä arvioidaan tarvittavissa määrin mitä vaikutuksia hankkeella on rakennet-
tuun ympäristöön kuten yhdyskuntarakenteeseen ja talouteen, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, 
taajamakuvaan, virkistykseen ja ulkoiluun, luontoon ja ilmastoon. 

6.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

Suunnittelualue on pääosin rakennettua aluetta, johon asemakaavamuutoksella mahdollistetaan 
suhteellisen vähäisiä maankäytöllisiä tarkennuksia. 

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen 

Kaavamuutos ei muuta yhdyskuntarakennetta. Muutokset ovat teknisluonteisia vesihuoltoverkos-
toon ja kulkuyhteyksiin liittyviä. Merkityksellisiä vaikutuksia ei siten aiheudu yhdyskuntatalouteen-
kaan. 

Vaikutukset liikenteeseen 

Kaavamuutosalueen liikenneverkosto muuttuu toimivammaksi ja turvallisemmaksi. Pakkasraittiin 
kohdentuvat muutokset ja Yläkoskentien kulkurasitteen poistuminen teollisuustontin sisältä tontin 
ulkopuolelle jäsentävät kulkuyhteyksiä toimivammiksi yksityisen yritystoiminnan ja julkisen liiken-
teen osalta. Näiden myötä liikenneturvallisuus parantuu. 

Vaikutukset teknisen huollon järjestämiseen 

Teollisuustontin läpi kulkevat vesihuoltoputkistot siirtyvät osittain teollisuustontin reuna-alueille. 
Samalle reuna-alueelle sijoittuu myös jäteveden pumppaamolle johtava huoltoajoyhteys. 
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Vaikutukset taajamakuvaan /maisemaan 

Asemakaavamuutos lisää kaavallisesti lähivirkistysaluetta muutosalueen pohjoisosassa toteutu-
mattoman asuinpientalokorttelin 962 poistamisen myötä. Näiltä osin alueen taajamakuva säilyy 
nykytilan kaltaisena metsäisenä virkistysalueena jatkossakin.  

Taajamakuvaan ei kaavamuutoksien myötä tule merkittävää muutosta. Teollisuusaluetta itäpuo-
lella rajaava lähivirkistysalue säilyy pääsääntöisesti ennallaan pieniä rajausmuutoksia lukuun ot-
tamatta. 

Vaikutukset virkistys-/ulkoilualueisiin 

Asemakaavan muutoksessa virkistys- ja ulkoilualueet lisääntyvät, kun AP (omakoti- tai kytkettyjen 
rakennusten) kortteli 962 pohjoisosassa muutetaan VL-alueeksi.  

6.2 Vaikutukset luontoon, ilmastovaikutukset 

Vaikutukset luontoon 

Muutoksesta ei aiheudu haittaa alueen luontoarvoille. Keväällä 2026 tehdyssä luontoselvityk-
sessä teollisuusalueen itäpuolisella lähivirkistysalueella todetut mahdolliset liito-oravan pesintä- 
ja ruokailualueet huomioidaan alueelle kohdentuvissa toimenpiteissä. 

Vaikutukset Ilmastoon 

Asemakaavamuutoksesta ei aiheudu merkityksellisiä ilmastovaikutuksia. Mahdollinen uusi raken-
taminen on luonteeltaan täydennysrakentamista jo entuudestaan rakentamiseen osoitetuilla alu-
eilla. Positiivisena ilmastovaikutuksena voidaan pitää viheralueiden (VL) lisääntymistä kaava-alu-
een pohjoisosassa toteutumattoman asuinpientalojen (AP-18) korttelin 962 poistamisen myötä. 

6.3 Vaikutukset talouteen ja palveluihin 

Asemakaavamuutoksella ei ole vähäistä suurempia vaikutuksia talouteen tai palveluihin.  

Teknisluonteiset muutokset parantavat teollisuusalueen sisäisten toimintojen kehittämismahdolli-
suuksia ja vaikuttavat siten välillisesti myönteisesti yritystoiminnan talouteen. 

Liikenne- ja muut kunnallistekniset muutosratkaisut suunnitellaan asemakaavan ohjaamina eril-
lishankkeina, joissa niihin liittyvät kustannukset yksilöityvät yksityiskohtaisemmin.  

Pakkasraitin kevyenliikenteenväylän ja toisaalla Yläkoskentien uuden linjauksen toteuttamisesta 
aiheutuu normaaleja kadunrakentamiskustannuksia.  

Kunnallisteknisten muutosten kustannuksista sovitaan erikseen muutoksia hakevan ja kaupungin 
välillä tehtävässä maankäyttösopimuksessa. 

6.4 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin 

Katuverkostoon asemakaavamuutoksella mahdollistuvat parannukset parantavat kulkuyhteyk-
sien turvallisuutta ja siten vaikuttavat myönteisesti myös ihmisten mielikuvaan ja kokemukseen 
turvallisesta liikkumisympäristöstä. 

6.5 Ympäristön häiriötekijät 

Kaava-alueella ei ole varsinaisia ympäristöhäiriötä aiheuttavia toimintoja. Kaavalla ei myöskään 
osoiteta alueelle uusia ympäristöä häiritseviä toimintoja.  

Liikenteelliset ristiriidat / häiriöt yritystoimintojen ja julkisen liikkumisen välillä vähentyvät katuver-
kostoon tehtävien muutosten myötä. 
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7 Asemakaavan toteuttaminen 
Rakentamisluvat voidaan myöntää kaavassa osoitetulle rakentamiselle kaavassa määritellyillä 
reunaehdoilla.  

Korttelialueille on laadittava erillinen sitova tonttijako. 

Rakentamisen toteuttaminen on alueella toimivien yritysten ja kaupungin päätettävissä. 

Asemakaavamuutoksen hyväksyminen ja toteuttaminen edellyttävät maankäyttösopimuksen laa-
dintaa maanomistajan ja kaupungin välillä ennen kaavamuutoksen hyväksymiskäsittelyä. 

 

2.11.2026 

 

                        
 
Jorma Harju 
Kaavoitusinsinööri 


